Toivakan kunnan rakennusjarjestysehdotus

Ympltk 20.04.2022 § 26

Valmistelija

rakennustarkastaja-ymparistosihteeri Jari Vuopio, p. 040 660 5388 ja
toimistosihteeri Minna Siltala, p. 040 683 4600

Maankaytto- ja rakennuslain uudistus etenee. Hallitus on sopinut asioista,
jotka maankaytto- ja rakennuslain kokonaisuudistuksesta toteutetaan.
Hallituksen esitys on tarkoitus antaa eduskunnalle alkusyksysta, ja laki
tulisi voimaan 1.1.2024. Esitys kasittaa esityksen uudeksi rakentamislaiksi
RakL seka maankaytt6- ja rakennuslain muutoksesta, jolla nykyiset
rakentamisen pykalat kumottaisiin ja lakiin lisattaisiin sdannokset
alueidenkayton digitaalisuudesta. Lakiehdotus julkaistaan perjantaina
8.4.2022.

Rakentamislain (RakL) muutos lupajarjestelmaan.

Rakentamislaissa rakennuslupa, toimenpidelupa ja toimenpideilmoitus
sulautuisivat yhdeksi lupamuodoksi, rakentamisluvaksi.
Rakentamislupamenettelyssa harkittaisiin samalla kertaa toteutuvatko seka
rakennuksen sijoittamisen etta toteuttamisen edellytykset.
Rakennushankkeeseen ryhtyva voisi halutessaan pyytaa kuntaa
arvioimaan sijoittamisen edellytykset erillisella paatoksella,
sijoittamisluvalla.

Rakentamislaissa lupakynnysta nostettaisiin. Lupaa edellyttaisi:

1) asuinrakennus;

2) kooltaan vahintaan 30 nelidmetria tai 120 kuutiometria oleva rakennus;
3) kooltaan vahintadan 50 nelidmetria oleva katos;

4) yleisdrakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista
henkilda;

5) vahintdan 30 metria korkea masto tai piippu;

6) vahintaan 2 nelibmetria oleva valaistu mainoslaite;

7) energiakaivo;

8) erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia
sitd ympardivien alueiden kaytolle.

* Muiden kuin edelld mainittujen rakennushankkeiden osalta kunta voi
rakennusjarjestyksessa maarata, ettei lupaa tarvita, jos hanke on
vahainen.

Rakentamislupaa tarvittaisiin muissa tapauksissa, kun rakentamisella on
vahaista merkittdvampaa vaikutusta alueiden kaytolle, kaupunkikuvalle,
maisemaan, kulttuuriymparistéon tai ymparistonakodkohtiin, rakentaminen
edellyttaa viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten vaatimusten
toteutumisen varmistamiseksi taikka rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa
rakennuskohteen rakentamista yleisen edun kannalta.

Kunta voisi maarata rakennusjarjestyksellaan, ettei naille edellda mainituille
rakennushankkeille tarvita lupaa, jos ne ovat vahaisia.

Kaiken rakentamisen olisi my06s jatkossa noudatettava kaavassa osoitettua
rakennusoikeutta, rakentamismaarayksia seka rantarakentamisen
saannoksia.

Jatkossa kaavan ja rakennusjarjestyksen mukaisen alle 30 neliometrin
saunan voisi rakentaa ilman rakentamislupaa. Ranta-alueella pihapiirin



ulkopuolelle sijoittuva alle 30m2 saunarakennus edellyttaisi edelleen ranta-
alueen poikkeamislupaa. Kooltaan alle 30m2 rakennuksien tietojen
toimittaminen verottajalle jaisi kiinteiston haltijoiden tehtaviksi.

Sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella ei edellyttaisi erikseen
suunnittelutarveratkaisua, vaan sijoittamisen edellytykset ratkaistaan
osana rakentamislupaa. Hanke ei saisi olennaisesti vaikeuttaa kunnan
kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan laatimista.

Haja-asutusalueella sijoittamisen edellytyksena olisi rakennuspaikan
vahimmaiskoko 1 000 m2. Kunta voisi rakennusjarjestykselladn maarata
suuremmasta rakennuspaikan koosta. Rakentamisen tulisi olla sopivaa
maisemalliselta kannalta eika se saisi vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden
turvaamista.

Edella olevat tiedot perustuvat ministerion tiedotteeseen
https://valtioneuvosto.fi/-//1410903/maankaytto-ja-rakennuslain-
uudistuksen-jatkosta-linjaus-uusi-rakentamislaki-seka-alueidenkayton-
digitaalisuus-eduskuntaan-syksylla ja RTY-paivilla kuultuun ministerion
esitykseen.

Voimassa oleva maankaytto- ja rakennuslaki (1999/132) 14 §:

Kunnassa tulee olla rakennusjérjestys. Rakennusjérjestyksen méaéréykset
voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla.

Toivakan kunnan voimassa oleva rakennusjarjestys on tullut voimaan
7.6.2018 alkaen.

Voimassa olevassa rakennusjarjestyksessa on kasitteita, joiden merkitysta
tulee tdsmentaa ja selkeyttaa seka lainsdadanndén muutosten tuomia
velvoitteita rakennusvalvonnalle, joita on hyva huomioida myos
rakennusjarjestyksessa.

Rakennusjarjestyksen uudistamisen kaynnistdminen nahdaan
ajankohtaiseksi jo tdssa vaiheessa, jotta saadaan kunnan jdsenten
nakemyksia kerattya laajasti ja kattavasti ennen varsinaista
rakennusjarjestysehdotusta. Oheismateriaalina on Toivakan kunnan
rakennusjarjestyksen paivittdmisen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS), mika asetetaan nahtaville vahintaan 30 vuorokauden ajaksi.

Esittelija Rakennustarkastaja-ymparistosihteeri Jari Vuopio
Paatdosehdotus Ymparistolautakunta paattaa esittaa kunnanhallitukselle, etta se
kaynnistaa rakennusjarjestyksen uusimisen ja asettaa osallistumis- ja

arviontisuunnitelman yleisesti nahtaville vahintaan 30 vuorokauden ajaksi.

Paatos Hyvaksyttiin yksimielisesti.

LuYmjaos 19.03.2024 § 19

Valmistelija palvelusuunnittelija Minna Siltala, puh. 040 683 4600



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kh 25.03.2024 § 56

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kunnanhallitus asetti paatoksellaan 25.4.2022 § 102 rakennusjarjestyksen
uusimisen ja siihen liittyvan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville.

Nahtavilla olon jalkeen julkaistiin hallituksen esitys eduskunnalle
rakentamislaiksi ja siihen liittyviksi laeiksi. Tassa yhteydessa todettiin, etta
tiedossa oleva lainsdadannon laaja uudistus kannattaa huomioida
rakennusjarjestyksen uudistamisessa, joten rakennusjarjestyksen
uudistamista paatettiin lykata.

Kuntaliitto on julkaissut vuonna 2023 kolme rakentamislain sisallon avaavia
yleiskirjeitd. Kolmannessa yleiskirjeessa todettiin, ettd
rakennusjarjestyksen uusiminen on tarpeen erityisesti lupajarjestelmaan
littyvien muutosten vuoksi. Lisaksi todettiin, ettd Kuntaliitto tulee laatimaan
yhdessa kuntien kanssa uutta rakennusjarjestysta. Ohjeistuksen laadinta
on kaynnistynyt syksylla 2023 ja yhtenaisen ohjeen on tarkoitus tulla
kuntien kayttodn kevatkaudella 2024.

Koska rakennusjarjestyksen uudistaminen on ollut seisahduksissa edella
kuvatuista syista jo kahden vuoden ajan, Toivakan kunnan
rakennusjarjestyksen uudistamisty0d kaynnistetdan uudelleen.
Oheismateriaalina on Toivakan kunnan rakennusjarjestyksen uudistamisen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), mika asetetaan nahtaville
vahintdan 30 vuorokauden ajaksi.

Kuntaymparistdjohtaja Jari Lamsa

Lupa- ja ymparistdjaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle, etta se
asettaa rakennusjarjestyksen uudistamisen osallistumis- ja
arviontisuunnitelman yleisesti nahtaville vahintdan 30 vuorokauden ajaksi.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

palvelusuunnittelija Minna Siltala, puh. 040 683 4600

vt kunnanjohtaja Touko Aalto

Kunnanhallitus paattaa kaynnistaa rakennusjarjestyksen uusimisen ja
asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman yleisesti nahtaville vahintaan
30 vuorokauden ajaksi.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

LuYmjaos 04.09.2024 § 38

Valmistelija

palvelusuunnittelija Minna Siltala, p. 040 683 4600



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kuntaliitto on 21.8.2024 Iahettéanyt oheismateriaalina olevan paivitetyn
mallirakennusjarjestysluonnoksen kuntien kayttéon. Rakentamislain
"korjaussarja” kasitelladn suunnitelmien mukaisesti eduskunnassa
19.9.2024. Kasittelyssa voi tulla viela muutoksia, jotka vaikuttavat
rakennusjarjestyksen laadintaan.

Mallirakennusjarjestysluonnoksen 2 § Rakennustapaohjeet:
Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa
koskevia rakentamistapaohjeita. Ohjeiden on edistettdva alueen
ominaispiirteisiin ja paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestévaé
rakentamista.

Aikaisemman rakennusjérjestyksen nojalla hyvaksytyt
rakentamistapamaéarédykset ovat voimassa tdmén rakennusjérjestyksen
mukaisina rakentamistapaohjeina.

Luvanvaraisuudesta vapautetuille rakennuksille voidaan antaa
rakennusjarjestyksessa maarayksia esimerkiksi koosta ja ymparistoon
sopivuudesta. Rakennusjarjestyksellad voidaan ratkaista edellyttdako
esimerkiksi jatevesijarjestelman, laiturin, aallonmurtajan tai aidan
rakentaminen taikka ilmalampoépumpun, aurinkokeraimen tai
aurinkopaneelin sijoittaminen rakentamislupaa.

Uuden rakentamislain mukaan rakennusjarjestykset tulee uusia siten, etta
ne ovat voimassa viimeistaan 1.1.2027 (RakL 28 §). Kaytannossa
kuitenkin rakennusjarjestyksen on oltava valmis jo uuden lain voimaan
tullessa 1.1.2025.

Rakennusjarjestyksen hyvaksyy kunnanvaltuusto.

Mallirakennusjarjestysluonnosta hyddyntéden on oheismateriaalina
Toivakan rakennusjarjestys, LUONNOS, versio 1, mita lahdetaan
muokkaamaan Toivakan kuntaan soveltuvaksi.

Kuntaymparistdjohtaja Jari Lamsa

Lupa- ja ymparistdjaosto paattaa, etta

1) uuden rakennusjarjestyksen valmisteluun nimetaan tyéryhma, joka syys-
lokakuun 2024 aikana valmistelee uutta rakennusjarjestysta;

2) kuntalaisten osallistumismahdollisuus rakennusjarjestyksen aktiiviseen
paivitykseen jarjestetaan kotisivujen ja somen kautta;

3) uuden rakennusjarjestyksen hyvaksymiskasittely on kunnanvaltuustossa
joulukuussa 2024 ja uusi rakennusjarjestys asetetaan voimaan 1.1.2025
alkaen mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta.

Lupa- ja ymparistdjaosto paatti

1) nimeta tydryhman mydhemmin, kun rakentamislain muutokset ovat
varmistuneet

2) hyvaksya paatdésehdotuksen kohdan 2 yksimielisesti

3) ettd uuden rakennusjarjestyksen hyvaksymiskasittely on valtuustossa
nykyisen valtuustokauden aikana.

LuYmjaos 13.11.2024 § 45

Valmistelija

palvelusuunnittelija Minna Siltala, p. 040 683 4600



Vaihe

Kuntaliiton julkaisemaa mallirakennusjarjestysta hyédyntaen on valmisteltu
uutta rakennusjarjestysta.

Suuntaa antava aikataulu:
Ajankohta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) nahtavilla 17.4. - 27.5.2024

Valmisteluvaihe

marraskuu 2024 — helmikuu 2025

Rakennusjarjestysehdotus nahtavilla helmikuu 2025

Hyvaksyminen
Voimaantulo

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kuymitk 21.11.2024 § 88

Valmistelija

Esittelija

huhtikuu 2025
kesakuu 2025

Valmisteluvaiheessa tydryhmaan esitetdan kuuluvaksi
kuntaymparistdpalveluista kuntaymparistdjohtaja seka palvelusuunnittelija
ja ostopalveluna rakennusvalvonnan tehtavia hoitava rakennustarkastaja.
Tyoéryhmaa tdydennetaan tarvittaessa ymparisténsuojelun asiantuntijalla.
Lupa- ja ymparistdjaostosta seka kuntaymparistélautakunnasta ehdotetaan
2 — 4 henkilda kutsuttavaksi tydoryhman tyoskentelyyn.

Ty6ryhman sihteerina toimii palvelusuunnittelija.

Myds kuntalaisilla, yrityksilld seka yhdistyksilld on mahdollisuus esittaa
jasenta tydryhmaan. Avoin kutsu julkaistaan kunnan verkkosivuilla seka
sosiaalisen median kanavissa.

Tyoéryhma valmistelee rakennusjarjestysehdotuksen. Ehdotus
rakennusjarjestykseksi asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi. Siita
pyydetdan lausunnot elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskukselta,
maakunnan liitolta seka kunnilta, jonka alueiden kayttddn tai
rakentamiseen rakennusjarjestys vaikuttaa.

Nahtavilldoloaikana myos kuntalaisilla on oikeus esittaa mielipiteensa
(muistutus) rakennusjarjestysehdotuksesta samalla tavalla kuin
luonnosvaiheessa.

Rakennusjarjestysehdotuksen kuulemisvaiheen jalkeen seuraa
rakennusjarjestyksen hyvaksymisvaihe. Paatdksen rakennusjarjestyksen
hyvaksymisesta tekee kunnanvaltuusto.

Rakennustarkastaja Risto Salonen

Lupa- ja ymparistbjaosto paattda nimeta osaltaan jasenen/jasenet
tyéryhmaan ja esittaa nimeamispyynnoén kuntaymparistdlautakunnalle.
Tyojarjestyksesta ja kokoontumisajoista seka -rytmista sovitaan erikseen.

Lupa- ja ymparistdjaostosta tydryhmaan nimettiin Erkki Ikonen ja Jouko
Vanhatalo.

palvelusuunnittelija Minna Siltala, p. 040 683 4600

Kuntaymparistdlautakunnan keskuudesta nimetdan rakennusjarjestyksen
valmistelutyéryhmaan 1 — 2 jasenta.

Kuntaymparistojohtaja Jari Lamsa



Paatosehdotus

Paatos

Kuntaymparistélautakunta nimeaa kokouksessa kaydyn keskustelun
jalkeen jasenen/jasenet rakennusjarjestyksen valmistelutydéryhmaan.

Kuntaymparistolautakunta paatti keskustelun jalkeen nimeta tydryhmaan
Veli Pekka Vihisen ja Jorma Tervosen.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

LuYmjaos 03.09.2025 § 25

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

rakennustarkastaja Risto Salonen, p. 040 358 0013, palvelusuunnittelija
Minna Siltala, p. 040 683 4600, kuntaymparistdjohtaja Jari Lamsa, p.
040 630 4035 ja ymparistotarkastaja Tapio Tervala. p. 040 592 4170

Ymparistoministerion lainvalmistelut rakentamisen ja alueidenkaytén osalta
ovat edelleen kesken. Kevatkaudella 2025 pyydettiin lausuntoja hallituksen
esitykseen rakentamislain muuttamisesta. Lainvalmistelu ei ole taman
jalkeen viela edennyt seuraavaan vaiheeseen.

Kuntaliiton julkaisemaa mallirakennusjarjestysta hyddyntaen on valmisteltu
ehdotus Toivakan kunnan rakennusjarjestykseksi. Valmistelua on tehty
virkatydna kuntaymparistopalveluiden viranhaltijoiden seka
palvelusuunnittelijan toimesta (valtuustokausi vaihtui). Toivakan
rakennusjarjesteysehdotusta on valmistelu seka nykyisen
rakennusjarjestyksen etta voimassa olevan lainsaadannén mukaisesti
siten, etta uusi rakennusjarjestys ottaisi huomioon Toivakan
maaseutumaisen rakentamisen ominaispiirteet.

Rakentamislain 19 § Rakennusjarjestyksen hyvaksyminen, kuuleminen ja
julkaiseminen mukaan:

Kunnan on asetettava ehdotus rakennusjérjestykseksi julkisesti nédhtéville
véhintddn 30 pdivén ajaksi. Kunnan ilmoitusten julkaisemisesta sdédetaén
kuntalain (410/2015) 108 §:sséd. Kunnan jéasenille ja osallisille on varattava
tilaisuus tehdéa muistutus rakennusjérjestysehdotuksesta. Muistutus on
toimitettava kunnalle ennen ehdotuksen néhtédvénéoloajan p&éattymistéa.
Ehdotuksesta rakennusjérjestykseksi on pyydettdva lausunto elinkeino-,
liikenne- ja ympéristbkeskukselta, maakunnan liitolta ja kunnalta, jonka
alueiden kéyttbon tai rakentamiseen rakennusjérjestys voi vaikuttaa.
Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet yhteystietonsa, on
ilmoitettava kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.

Jos kunta on olennaisesti muuttanut rakennusjarjestysté sen jalkeen, kun
se on asetettu julkisesti néhtéville, se on asetettava uudelleen néhtaville.
Ehdotusta rakennusjérjestykseksi ei kuitenkaan tarvitse asettaa uudelleen
néhtéville, jos muutokset koskevat vain yksityistéa etua ja kunta kuulee
erikseen niité osallisia, joita muutokset koskevat

Rakennusjarjestys ehdotus on esityslistan liitteena.

Rakennustarkastaja Risto Salonen

Lupa- ja ymparistdjaosto hyvaksyy Toivakan rakennusjarjestyksen
ehdotuksen ja esittdad kunnanhallitukselle ehdotuksen asettamista yleisesti

nahtaville Rakentamislain 19 § 2. momentin mukaisesti vahintaan 30
paivan ajaksi. Ehdotuksen nahtaville asettamisesta tiedotetaan ja siita



Paatos

pyydetaan lausunnot Keski-Suomen ELY-keskukselta, Keski-Suomen
liitolta, kaikilta naapurikunnilta seka muilta tarpeelliseksi katsottavilta
viranomaisilta ja osallisilta.

Rakennustarkastajan kokouksessa tekema muutosehdotus:

Lisattiin rakennusjarjestysehdotukseen kohdaksi 30.2. Kiinteiston puiden
kaataminen ja niiden kunnon valvonta.

Aiemmin kohtana 30.2 ollut kohta siirrettiin kohdaksi 30.3.

Rakennustarkastajan kokouksessa tekema muutosehdotus hyvaksyttiin
yksimielisesti.

LuYmjaos 10.12.2025 § 35

14/10.03.01/2022

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

rakennustarkastaja Risto Salonen, p. 040 358 0013 ja palvelusuunnittelija
Minna Siltala, p. 040 683 4600

Toivakan kunnan rakennusjarjestysehdotus pidettiin nahtavilla 1.10. —
5.11.2025 valisen ajan. Kuntalaisille ja kaikille osallisille jarjestettiin
mahdollisuus osallistua rakennusjarjestyksen tyopajaan 29.10.2025 joko
paikan paalla kirjaston salissa tai Teams-etayhteydella. Tydpajaa ei
jarjestetty, koska ei ollut osallistujia.

Ehdotuksesta saatiin useita palautteita, viranomaisten lausuntoina.
Lausuntojen perusteella on tehtava vield olennaisia muutoksia seka
lisdyksia rakennusjarjestykseen ja tarkoituksenmukaisinta on sen jalkeen
asettaa rakennusjarjestysehdotus uudelleen nahtaville ja pyydetaan
lausunnot.

Lisaksi valmistelussa tulee huomioida Kuntaliiton julkaisemat paivitykset
mallirakennusjarjestykseen ja arvioida niiden vaikutukset Toivakan kunnan
alueella.

Saapuneet lausunnot oheismateriaalina.

Rakennustarkastaja Risto Salonen

Lupa- ja ymparistdjaosto paattaa

1) merkita tiedokseen saapuneet lausunnot,

2) jatkaa rakennusjarjestyksen valmistelua ja

3) ottaa rakennusjarjestysehdotuksen uudelleen kasittelyyn, kun tarvittavat
lausunnoissa esille tulleet muutokset on tehty.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.



