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Toivakan vanha puukoulu
Kustannuslaskennan yhteenveto

1 Hankekuvaus

Laskennan kohteena on Toivakan vanhan puukoulun peruskorjaus. Rakennus on valmistunut
1937.

Kohde sijaitsee osoitteessa Salomonintie 3, Toivakka. Rakennuksessa on yksi maanpaallinen ker-
ros ja ullakko.

Kustannusarvio on laadittu pohjautuen kuntotutkimusraportissa esitettyihin korjaustoimenpiteisiin.
Korjaustoimenpiteistéd aiheutuvat muut valilliset vaikutukset (mm. uudet véliseinat, tilapinnat) on
huomioitu arviossa karkealla tasolla. Korjaustydselostuksia tai -suunnitelmia ei ole ollut kaytettavis-
sa arvion laadinnassa. Rakennuksen kayttotarkoitus tulevaisuudessa on avoin, tilat on arvioitu
paaosin vastaavalla sisallolla kuin nykyisellaan.

Alustava kustannusarvio on laadittu korjaustoimenpiteiden karkean kokonaiskuvan muo-
dostamiseksi.

2 Kustannusarvion perusteet

Kustannusarviota laadittaessa kaytdssa olleet asiakirjat:

- Alkuperaiset pohjakuvat ja yleisleikkauskuva

- Taydentava rakennetutkimus, A-Insinddérit 17.10.2024
- AHA-kartoitus, A-Insinddrit 8.10.2024

- Kuntotutkimus, RTA-opinnaytety6 2021

- Kuntotutkimusraportti, Brado Oy 2024.

Laskentaolettamuksia on tarkennettu rakennetutkimuksen laatijan kanssa kaytyjen keskustelujen
perusteella.

Kustannusarvio on laadittu Talonrakennuksen kustannustieto-ohjelmaa apuna kayttden, raken-
nusosa-arviona. Hintataso on Haahtela-indeksin Jyvaskylaan rajoittuvien ymparyskuntien indeksi
96,0/ 11.2024.

3 Laajuus, noin

Laajuustiedot perustuvat nykytilanteen suunnitelmista mitattuihin pinta-aloihin, lisdksi huomioitu il-
manvaihtokonehuoneen aiheuttama lisdys. Kylma ullakkotila ei sisally bruttoalaan.

Toivakan vanha puukoulu 324 brm?
4  Kustannukset (ALV 0 %), noin
Toivakan vanha puukoulu 1.145.000 €

o ) Toivakan vanha puukoulu
A-Insindorit Rakennuttaminen Oy KORJAUSKUSTANNUSARVIO, ALUSTAVA
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Kustannusarvioon siséltyvat:

- Rakennuttajan kulut

- Rakennustekniset tyot

- LVIAS-tyot

- Kiintokalusteet ja varusteet.

Kustannusarvioon eivat sisally:

- Tontin hankintahinta tai rakennusaikainen tonttivuokra

- Rahoitus- ja markkinointikulut

- Vaistotilat

- Mahdolliset saastuneet maat (ei tiedossa)

- Perustusten mahdolliset vahvistukset ja painumakorjaukset
- Kayttgjatehtavat, kuten irtaimisto- ja laitehankinnat.

5 Laskentaolettamukset, -huomiot ja -rajaus

Alueosat, maa- ja pohjarakenteet

- Piha-alueeseen ei ole huomioitu toimenpiteita, lukuun ottamatta sokkelien vierustojen korjauk-
sia. Uudet pintarakenteet taltd osin nykyisten kaltaiset, asfaltti- ja nurmialuetta.

- Maanpinnan kallistukset muokataan rakennuksesta poispain (arvioitu 3 metrin sateella raken-
nuksesta), seka rakennuksen maanpintaa lasketaan 300 mm.

- Rakennuksen ymparille on laskettu alustavasti salaojat, tarve selviaa jatkosuunnittelussa.

- Sokkeleiden vedeneristeet arvioitu uusittavan.

- Luonnonkivisokkelille on arvioitu saumausten kunnostus.

- Saastuneiden maiden kasittely ei sisally arvioon, ei tiedossa.

- Mahdollinen perustusten vahvistaminen ja painumakorjaukset eivat sisélly, ei tiedossa, vaatii
jatkosuunnittelua.

Talo-osat

- Alapohjarakenteet on arvioitu uusittavan kauttaaltaan kapillaarikerroksineen. Uusi alapohja tuu-
lettuva rossirakenne.

- Kuistien lattiat puurakenteisia, arvioitu uusittavan.

- Rakennuksen kerroskorkeudet on arvioitu vanhasta leikkauskaaviosta.

- Kantavat valiseinat jaavat ennalleen, alin hirsikerta arvioitu uusittavan.

- Valipohjat arvioitu kunnostettavan. Eristeet ja vanhat taytteet puretaan.

- Julkisivuille on arvioitu perusteellinen korjaus. Alin hirsikerta (paadyt ja osa pitkéasta sivusta)
uusitaan. Julkisivut arvioitu lisderistettdvan ulkopuolelta, eristepaksuus laskennassa 100 mm.
Julkisivuverhous uusitaan vanhan mallin mukaisena.

- Ikkunoille on arvioitu perusteellinen kunnostus puusepantydna. Lisaksi ikkunoiden vuorilaudoi-
tukset ja tippalistat uusitaan seké karmit tiivistetaan. Ulko-ovet 2 kpl huolto maalataan.

- Nykyinen vesikate sailyy ennallaan, uusittu aiemmin. Ulkoseinien liséeristimisesta johtuvia ve-
sikattoon liittyvid korjauksia ei ole huomioitu, mikali raystaita joudutaan pidentamaan.

- Syodksytorvet ja kattotikkaat irrotetaan tydn ajaksi ja asennetaan takaisin. Rannit oletettu saily-
van nykyisellaan.

- Ylapohjan eristeet uusitaan ullakon lampimalla osalla, kantavat puurakenteet oletettu jaavan
ennalleen.

o ) Toivakan vanha puukoulu
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- Nykyiset tulisijat ja piiput eivat ole kaytdssa. Arvioitu hormien tiivistys.
- Julkisivujen osalle on arvioitu tyénaikainen sadsuojaus.

Tila-osat

- Hirsivaliseinien alin hirsikerta uusitaan ja hirsipinnat puhdistetaan. Arvioitu kaikkien hirsivali-
seinien osalle, tarkka laajuus ei tiedossa.

- Kevytrakenteiset puuvaliseinat (wc, ullakkohuone) uusiutuvat ala- ja vélipohjakorjauksen myo-
ta.

- Nykyiset valiovet on arvioitu maalauskunnostettavan, liséaksi wc-pesutilaan arvioitu uusi valiovi.

- Tilat on arvioitu pddosin vastaavalla sisallolla kuin nykyisellaéan. Keittion wc:n tilalle on arvioitu
inva-wc, eteisen wc-pesutilan tilalle wc ja siivouskomero. Muut mahdolliset tilamuutokset ja ti-
lojen uudelleen jarjestelyt eivat sisally arvioon. Kylma ullakkotila sailyy entisella paikallaan.

- Kaikki tilapinnat ja kiintokalusteet uusitaan. Tilapinnat on arvioitu paaosin vastaavan tasoisena
kuin nykyisellaan.

- Kalusteet ja varusteet arvioitu laskentaohjelman tilaoletusten perusteella.

- Haitta-aineiden kustannusvaraus perustuu AHA-kartoituksen tietoon.

- Vaestdnsuojaa ei ole rakennuksessa.

Talotekniikka ja jarjestelmat

- Taloteknisten jarjestelmien (LVIA ja sahkd) kustannukset on arvioitu laskentaohjelman oletus-
arvojen perusteella, perustuen asetettuihin korjausasteisiin. Taloteknisia jarjestelméakuvauksia
tai yhteenvetoja ei ole ollut kdytettavissa arvion laadinnassa.

- Lammonlahde on kaukolampé ja lammitysmuoto patterilammitys. Kaukolampdlaitteet sijaitse-
vat viereisen rakennuksen teknisessa tilassa ja liitospiste on rakennuksen paadyn luokkatilan
nurkassa, laskentarajaus on arvioitu tahan.

- Rakennuksen lammitysverkosto, vesijohdot ja viemariverkosto seka sahkojarjestelmat on arvi-
oitu uusittavan.

- Rakennukseen ei ole huomioitu jadhdytys- tai viilennysjarjestelmia.

- limanvaihdon osalle on arvioitu uusi ilmanvaihtokonehuone/-tila noin 8 m? esim. ullakkokerrok-
seen. limanvaihtokoneiden ja -tilojen mitoitusta ei ole tarkasteltu, jatkosuunnittelun asioita.
Mahdolliset rakenteelliset vahvistukset tai haalausaukot ei sisélly arvioon, haalaus oletettu por-
rashuoneen kautta.

- Sprinklausta ei ole huomioitu, ei tiedossa.

- Sé&hkon osalle on arvioitu ryhmakeskus, sédhkdpddkeskuksen oletettu sijaitsevan viereisesséa
rakennuksessa.

Tydmaatehtavat

- TyOmaan kaytto- ja yhteiskustannukset on arvioitu ohjelman oletusarvojen perusteella, raken-
nusaika laskennassa alustavasti 8 kk.

Hanketehtavat

- Suunnittelu- ja rakennuttamiskustannukset on arvioitu.

- Liittymismaksujen (kaukolampd, vesi ja viemaéri, séhko) osalta on oletettu, ettd nykyiset liitty-
mat sailyvat paaosin ennallaan ja uusia maksuja ei tule

- Hankkeelle on asetettu hankevarausta noin 12,5 % kokonaiskustannuksista. Hankevaraus pi-
taa sisallaan lisa- ja muutostydvarauksen seka riskivarauksen.

o ) Toivakan vanha puukoulu
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6 Erillishinta, alv 0% (sisaltyy kustannusarvioon), noin

Ullakon korjaustdiden osuus 95.000 € alv 0%
(ullakon lammin osa + uusi iv-konehuone/-tila)

Salaojat, sis. kaivut ja taytot 15.000 € alv 0%

7  Muut huomiot

Kustannusarvio on luonteeltaan alustava, ja sitd on syytéa tarkentaa lahtotietojen tarkentuessa.
Laskenta on perustunut alustavaan ennakoivaan vaiheeseen ilman korjaustydselostuksia tai kor-
jaussuunnitelmia. Tarkemmat kustannusarviot saadaan vasta hanke- ja korjaussuunnittelun yhtey-
dessa.

8 Liitteet

Liite 1 Rakennusosa-arvio; Perustamiskustannukset, yhteenveto, 5.11.2024 (alustava)
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