Poikkeamispaitos 850-2024-8

LuYmjaos 19.03.2024 § 20

65/10.03.00/2024

Valmistelija

Rakennuspaikka ja rakentamistoimenpide
Kiinteisto (AO, 9950 m2) sijaitsee Toivakan
kunnassa, Paloskylassa, Palosjarven rannalla.

hakevat poikkeamislupaa AO -rakennuspaikan
kaavanmukaisesta rakennuspaikan sijainnista poikkeamiseksi.

Rakennuspaikan nykyinen rakennuskanta
AO-rakennuspaikka on rakentumaton.

Kaavatilanne ja kaavamerkinnan selitys

Alueella on Toivakan kunnanvaltuuston 10.6.2019 § 34 hyvaksyma
Toivakan itdisen alueen rantaosayleiskaavan muutos (osa-alue 2),
voimaantulo 26.9.2019.

AO -maarays:

Erillispientalovaltainen alue

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuinrakennuksen tai loma-
asunnon seka tarvittavia talous-, varasto-, huolto- tms. rakennuksia.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa siten, etta tehokkuusluku e = 0,1 ei
ylity, kuitenkin yhden rakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdan 350 m2. Tehokkuusluku tarkoittaa kerrosalan suhdetta tontin tai
rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusten etaisyys keskivedenkorkeuden maarittamasta rantaviivasta
tulee olla vahintdan 30 m. Erillinen, kerrosalaltaan enintdan 25m2
suuruinen saunarakennus voidaan kuitenkin sijoittaa vahintadan 15 m:n
etaisyydelle rantaviivasta, ei kuitenkaan rantavydohykkeen avoimiin osiin.
Jos AO -alue ei rajaudu rantaviivaan, rakennukset on sijoitettava AO-
rajauksen maardadmalle etaisyydelle rantaviivasta.

M -maarays:

Maa- ja metsatalousvaltainen alue

Alue on tarkoitettu padasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.
Alueella sallitaan ainoastaan maa- ja metsataloutta palveleva
rakentaminen.

MRL:n 43 §:n 2. mom:n perusteella maarataan, etta yleiskaavan M-alueen
ranta-alueella on asuin- ja lomarakentaminen kielletty.

Ranta-alueen rakennusoikeus on siirretty maanomistajakohtaisesti AO-,
AM-, RA- ja RM- alueille.

Alueen rakentamisessa noudatetaan kunnan rakennusjarjestyksen
maarayksia, ellei kaavassa ole toisin osoitettu.

Suunnittelumaaraykset:

Rakennusluvan voi myontaa rantaosayleiskaavan mukaisesti loma-
asuntojen alueille (RA), erillispientalovaltaisille asuntoalueille (AO),
maatilojen talouskeskusten alueille (AM), matkailupalvelujen alueille (RM-
1) seka saunojen rakennusaloille (sa) ilman hyvaksyttya ranta-
asemakaavaa tai poikkeamispaatosta (MRL 72 §).




Esittelija

Paatosehdotus

Perustelut

Rantaosayleiskaavan mukaisilla rakentamisalueilla rakennusten
sijoittamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota riittdvan suojapuuston
jaamiseen rakennusten ja rantaviivan valiin. Rakennuspaikat tulee sailyttaa
mahdollisimman luonnonmukaisina, voimakasta maanmuokkaamista esim.
pengertamista on valtettava. Rakennusten julkisivu- ja katemateriaalien
tulee olla varitykseltdan maisemaan sopivia, kirkkaita tai heijastavia pintoja
on valtettava.

Maisemallisesti merkittdvien rantametsien kasittelyssa on noudatettava
erityista harkintaa.

Rakennuksen alimman lattiatason tulee olla vahintdan 1,5 metria
keskivedenkorkeutta ylempana, mutta mikali vesiston ylaveden korkeus on
tiedossa noudatetaan rakennusjarjestyksen maarayksia.

Vesihuoltoverkoston ulkopuolisten rakennuspaikkojen jatevesien kasittely
tulee jarjestaa kulloinkin voimassa olevan lainsdadannoén (kaavan
voimaantulon ajankohtana valtioneuvoston asetus 157/2017) sekd kunnan
maaraysten mukaisesti.

Hankkeen poikkeamiset

Poikkeamista haetaan rantaosayleiskaavan mukaisesta rakennusalueen
rajauksesta poikkeamiseksi siten, ettd kaavan mukainen rakennusalue
laajenee rakennuspaikan takana olevalle maa- ja metsatalousalueelle (M).

Hankkeen perustelut

Poikkeamista kaavasta haetaan, jotta rakentaminen mahdollistuu
tasaisemmalle maalle jyrkan rinteen sijaan. Poikkeamista pidetédan
vahamerkityksellisena ja ymparistovaikutukset ovat muutoksen jalkeen
pienemmat, kun rakennuksen etaisyys rannasta kasvaa.

Toimivalta
Toivakan kunta

Toivakan kunnan hallintosaanté (1.3.2023 alkaen) 28 § lupa- ja
ymparistdjaoston tehtavat ja toimivalta, hallintosdannon liitteena oleva
taulukko: maankaytto- ja rakennuslaki (MRL) 171 § poikkeamistoimivalta ja
poikkeamisen edellytykset

Lausunnot ja naapurien kuulemiset
Hakija on kuullut naapurikiinteiston omistajia kirjeitse.

Hakemus liitteineen oheismateriaalina.

Esittelijana toimii rakennustarkastaja Risto Salonen.

Lupa- ja ymparistdjaosto paattdd myoéntaa haetun poikkeamisluvan,
rantaosayleiskaavan mukaisesta (AO) rakennuspaikan rajauksesta
poikkeamiseksi, jolloin asuinrakennuksen voi sijoittaa kaavan maa- ja
metsatalous alueelle.

Poikkeamispaatosta vastaava rakennuslupa on haettava paatoksen
perusteluissa mainitun maaraajan puitteissa. Poikkeamisella ei lisata
rakennuspaikkojen lukumaaraa kiinteistolla.

Alueella on Toivakan itdisen alueen rantaosayleiskaavan muutos, osa-alue
2, Toivakan kunnanvaltuuston hyvaksyma 10.6.2019 § 34, voimaantulo
26.9.2019.



Hankkeessa on kyse MRL 171 §:n mukainen poikkeaminen 41 §:n mukai-
sista yleiskaavamaarayksista, kun poiketaan voimassa olevan
rantaosayleiskaavasta rakennuspaikan sijainnista.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 § Poikkeamisvalta ja poikkeamisen edel-
lytykset:

Kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta mydntaa poikkeamisen tassa
laissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidettd koskevasta sdannodksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myonta3, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestadmiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Luonnon-, rakennus- tai ymparistdnsuojeluun liittyvat syyt eivat esta
hankkeen toteuttamista. Paatdksessa asetetuin ehdoin haettu toimenpide
ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestdmiselle. Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tai
rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.
Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.

Poikkeamisella ei lisata tilan rantarakennusoikeutta. Poikkeaminen
rantaosayleiskaavan rakennusalaa koskevasta rajauksesta muodostaa
poikkeamisen jalkeen edelleen yhden kaavan mukaisen rakennuspaikan.

Rakentaminen etdammalle rantaviivasta vahentaa rakentamisen
ymparistovaikutuksia.

Toivakan rakennusjarjestyksen maarayksia noudatetaan muutoin niilta
osin, kun rantaosayleiskaavassa ei asiasta ole maaratty.

Lupa- ja ymparistdjaosto on kayttanyt paatdksessaan
tarkoituksenmukaisuusharkintaa.

Sovelletut oikeusohjeet:
Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999 §:t 171, 173, 174, 190, 193
Maankaytto- ja rakennusasetus 895/1999 §:t 85, 86, 88

Toivakan kunnan rakennusjarjestys ja rakennusvalvontaviranomaisen
maksutaksa

Paatoksen voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Poikkeamislupa on voimassa yhden vuoden paatéksenantopaivasta lukien.
Ennen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on sdadetyssa jarjestyksessa
haettava poikkeamispaatosta vastaava rakennuslupa.



Maksut
Poikkeamispaatdksesta peritdan rakennusvalvontamaksutaksan 11 §:n
kohdan 11.2 mukainen maksu 375 €.

Paatds annetaan julkipanon jalkeen 26.3.2024.
Viimeinen muutoksenhakupaiva 25.4.2024
Paatos on lainvoimainen 26.4.2024

Paatos Jari Lamsa poistui kokouksesta ennen tdman asian esittelya ja kasittelya
klo 16.32 (palvelussuhdejaaviys).

Hyvaksyttiin yksimielisesti.
Jari Lamsa saapui takaisin kokoukseen klo 16.46.
Toimenpiteet: Ote paatoksesta hakijalle
Jaljennos paatdksesta Keski-Suomen ELY-keskukselle ja Toivakan
kunnanhallitukselle
Muutoksenhaku Tahan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla Hameenlinnan

hallinto-oikeuteen (MRL 193 §). Valituskirjelma liitteineen toimitetaan
Hameenlinnan hallinto-oikeuteen. Valitusosoitus on liitteena.



