Poikkeamispaitos 850-2023-43

LuYmjaos 11.10.2023
221/10.03.00/2023

Valmistelija

rakennus- ja ymparistdtarkastaja Jari Vuopio, p. 040 660 5388 ja
palvelusuunnittelija Minna Siltala p. 040 683 4600

Rakennuspaikka ja rakennustoimenpide
Kiinteistd h (RA, 3480 m2) sijaitsevat Toivakan kunnassa,

Nisulan kylassa, Vihijarven rannalla.

I -kcc poikkeamislupaa RA -rakennuspaikan paarakennuksen
kayttotarkoituksen muuttamiseksi vakituiseksi asuinrakennukseksi

kiinteistolla | . osoitteessa . 41660 Toivakka.

Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 278 m2.

Rakennuspaikan nykyinen rakennuskanta

RA-rakennuspaikalla sijaitsevat vuonna 1988 valmistunut vapaa-ajan
asunto (61 m2), v. 1973 valmistunut saunarakennus (24 m2) seka v. 1993
talousrakennus (57 m2).

Kaavatilanne ja kaavamerkinnan selitys

Alueella on Toivakan lantisen alueen rantaosayleiskaava, osa-alue 1,
Nisulan kylan osayleiskaava, Toivakan kunnanvaltuuston hyvaksyma
9.8.2021 § 71, voimaantulo 4.5.2022.

RA -m&arays:

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon seka
tarpeelliset sauna -ja talousrakennukset. Yhden rakennuspaikan
rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 350 m2, kuitenkin
niin, etta tehokkuusluku 0,08 ei rakennuspaikkakohtaisesti ylity.
Tehokkuusluku tarkoittaa kerrosalan suhdetta tontin tai rakennuspaikan
pinta-alaan.

Rakennusten etaisyys keskivedenkorkeuden maarittamasta rantaviivasta
tulee olla vahintadan 25 m. Erillinen, kerrosalaltaan enintdan 25m2
suuruinen saunarakennus voidaan kuitenkin sijoittaa vahintdaan 15 m:n
etaisyydelle rantaviivasta, ei kuitenkaan rantavydhykkeen avoimiin osiin.
Jos RA -alue ei rajaudu rantaviivaan, rakennukset on sijoitettava RA-
rajauksen maaradamalle etdisyydelle rantaviivasta.

Suunnittelumaarayksistd huomioitava:

Rakennusluvan voi myontaa rantaosayleiskaavan mukaisesti loma-
asuntojen alueille (RA), erillispientalovaltaisille asuntoalueille (AO) ja
maatilojen talouskeskusten alueille (AM) seka saunojen rakennusaloille
(Sa) ilman hyvaksyttya ranta-asemakaavaa tai poikkeamispaatosta (MRL
728).

Rakennusluvan voi myontaa Nisulan kylan osayleiskaavan mukaisesti
kylaalueille (AT-1) (MRL 448).

Kullekin AT-1- alueen rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden
kaksiasuntoisen asuinrakennuksen, jonka kerrosluku voi olla korkeintaan
kaksi (ll), seka sauna- ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintdén 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin
enintdan 350 m2.



Rantaosayleiskaavan mukaisilla rakentamisalueilla rakennusten
sijoittamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota riittdvan suojapuuston
jaamiseen rakennusten ja rantaviivan valiin. Rakennuspaikat tulee
sailyttdd mahdollisimman luonnonmukaisina, voimakasta
maanmuokkaamista esim. pengertamista on valtettava. Rakennusten
julkisivu- ja katemateriaalien tulee olla varitykseltdan maisemaan sopivia,
kirkkaita tai heijastavia pintoja on valtettava.

Maisemallisesti merkittdvien rantametsien kasittelyssa on noudatettava
erityista harkintaa.

Nisulan kylan osayleiskaavan mukaisilla rakentamisalueilla rakennusten
tulee sopeutua malliltaan, materiaaleiltaan, mittasuhteiltaan ja
varitykseltdan olevaan rakennuskantaan, kylakuvaan ja maisemaan.

Rakennuksen alimman lattiatason tulee olla vahintaan 1,5 metria
keskivedenkorkeutta ylempana, mutta mikali vesiston ylaveden korkeus on
tiedossa noudatetaan rakennusjarjestyksen maarayksia.

Vesihuoltoverkoston ulkopuolisten rakennuspaikkojen jatevesien kasittely
tulee jarjestaa kulloinkin voimassa olevan lainsdadannoén (kaavan
voimaantulon ajankohtana valtioneuvoston asetus 157/2017) sekd kunnan
maaraysten mukaisesti.

Paasytiet rakennuspaikoille tulee jarjestaa ensisijaisesti olemassa olevien
kulkuyhteyksien kautta

Hankkeen poikkeamiset

Rakennushanke kiinteistolla ||l poikkeaa voimassa olevan
rantaosayleiskaavan maarayksesta kaavanmukaisen rakennuspaikan
kayttotarkoituksesta poikkeamiseksi. Kaavamaarays sallii rakennuspaikalla
sijaitsevan loma-asunnon.

Hakemuksen perustelut
(poikkeamishakemuksen lisdosa, jonka hakija tayttaa)

Hankkeen poikkeamiset ja perustelut
Hakija hakee [ kiinteiston muuttamisesta kesaasunnosta
vakituisen asumisen asunnoksi.

Keskeiset vaikutukset:
Kayttotavan muutoksella ei vaikutuksia alueella liikkumiseen tai
naapureiden asumiseen.

Lisaselvitykset
Hakija on lisaksi toimittanut erillisen liitteen lisaselvityksista
poikkeamishakemukseen.

Toimivalta
Toivakan kunta

Toivakan kunnan hallintosaanté (1.3.2023 alkaen) 28 § lupa- ja
ymparistdjaoston tehtavat ja toimivalta, hallintosdannon liitteena oleva
taulukko: maankaytto- ja rakennuslaki (MRL) 171 § poikkeamistoimivalta ja
poikkeamisen edellytykset

Lausunnot ja naapurien kuulemiset
Hakija on kuullut naapurikiinteistojen || NEGzN



Esittelija

Paatosehdotus

Perustelut

B - B onistajia, eika heilla ole huomautettavaa

poikkeamishankkeesta.
Hakemus liitteineen oheismateriaalina.
Rakennus- ja ymparistotarkastaja Jari Vuopio

Lupa- ja ymparistdjaosto paattdd myontaa haetun poikkeamisluvan, RA -
maarayksen mukaisesta rakennuspaikan kayttotarkoituksesta
poikkeamiseksi, jolloin loma-asunnon kayttétarkoitus voidaan muuttaa
asuinrakennukseksi.

Poikkeamispaatosta vastaava rakennuslupa on haettava paatoksen
perusteluissa mainitun maaraajan puitteissa.

Alueella on Toivakan lantisen alueen rantaosayleiskaava, osa-alue 1,
Nisulan kylan osayleiskaava, Toivakan kunnanvaltuuston hyvaksyma
9.8.2021 § 71, voimaantulo 4.5.2022.

Hankkeessa on kyse MRL 171 §:n mukainen poikkeaminen 41 §:n mukai-
sista yleiskaavamaarayksista, kun poiketaan voimassa olevan
rantaosayleiskaavasta rakennuspaikan kayttétarkoituksesta.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 § Poikkeamisvalta ja poikkeamisen edel-
lytykset:

Kunta voi erityisesta syystd hakemuksesta myontaa poikkeamisen téssa
laissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidettd koskevasta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Luonnon-, rakennus- tai ymparistdnsuojeluun liittyvat syyt eivat esta
hankkeen toteuttamista. Paatdksessa asetetuin ehdoin haettu toimenpide
ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle. Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tai
rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.
Haettu toimenpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.

B ti'an B /2nha lomarakennuspaikka sijaitsee Iantisen
rantaosayleiskaavan muutoksen (osa-alue 1) vakituisen asumisen

edullisuusvydhyketarkastelun vakituiseen asumiseen hyvin soveltuvalla
alueella 1, jolla on vanhaa asuinrakentamista, ja jolle voidaan ohjata uutta
vakituista asumista.

Vihijarven lantinen ranta-alue soveltuu rantaosayleiskaavan muutoksen
vakituisen asumisen edullisuusvydhyketarkastelun seka voimassa olevan



Paatos

Toimenpiteet:

Muutoksenhaku

rantaosayleiskaavan suunnittelukaytannon perusteella hyvin vakituiseen
asuinrakentamiseen. | tilan i rakennuspaikalle on hyvét
kulkuyhteydet. Rakennuspaikka sijaitsee noin | paassa yleisesta
seututiesta (yhdystie 16634, Nisulanvayla). Rakennuspaikka sijaitsee noin
2 km:n etaisyydelld Nisulan kylalta ja noin 17 km paassa Toivakan
kirkonkylan palveluista.i tilan rakennuspaikan valittomassa
laheisyydessa sijaitsee olevaa vakituista asutusta.

Rantaosayleiskaavassa ei kuitenkaan ole maaratty esim. vakituisen asuin-
rakennuspaikan vahimmaiskokoa, jolloin rakennuspaikan pinta-alaa kos-
kevilta osin noudatetaan Toivakan rakennusjarjestyksen maarayksia. Ra-
kennusjarjestyksen maarayksia noudatetaan myds muutoin niiltd osin, kun
rantaosayleiskaavassa ei asiasta ole maaratty.

Lupa- ja ymparistdjaosto on kayttanyt paatdksessaan
tarkoituksenmukaisuusharkintaa.

Sovelletut oikeusohjeet:
Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999 §:t 171, 173, 174, 190, 193
Maankaytto- ja rakennusasetus 895/1999 §:t 85, 86, 88

Toivakan kunnan rakennusjarjestys ja rakennusvalvontaviranomaisen
maksutaksa

Paatoksen voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Poikkeamislupa on voimassa yhden vuoden paatéksenantopaivasta lukien.
Ennen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on sdadetyssa jarjestyksessa
haettava poikkeamispaatdsta vastaava rakennuslupa.

Maksut
Poikkeamispaatoksesta peritdan rakennusvalvontamaksutaksan 11 §:n
kohdan 11.2 mukainen maksu 375 €.

Paatods annetaan julkipanon jalkeen 17.10.2023.
Viimeinen muutoksenhakupaiva 17.11.2023
Paatds on lainvoimainen 20.11.2023

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Ote paatoksesta hakijalle
Jaljennos paatdksesta Keski-Suomen ELY-keskukselle ja Toivakan
kunnanhallitukselle

Tahan paatdokseen saa hakea muutosta valittamalla Hameenlinnan
hallinto-oikeuteen (MRL 193 §). Valituskirjelma liitteineen toimitetaan
Hameenlinnan hallinto-oikeuteen. Valitusosoitus on liitteena.



