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1 JOHDANTO

Toivakan kunta tilasi Brado Oy:lta kiinteistéohjelman konsultoinnin marraskuussa
2022. Tama kiinteistdohjelma on laadittu kuluvan vuosikymmenen tarpeisiin vuo-
teen 2030 saakka. Kiinteistéohjelman tavoitteena on kuvata kiinteistéihin liittyvia
tarpeita tarkastelujakson aikana seka esittaa kaytdssa olevien tietojen perusteella
kiinteist6ja koskevia muutoksia.

Toivakan kuntastrategian arvoja ovat avoimuus ja rohkeus paatoksissd, jatkuvasti
oppiva ja kehittyva kuntayhteisd seka aitous ja yhteiséllisyys. Strategian visiona
on; Yhdesséa toimiva Toivakka tuntuu kodilta. Tavoitteina ovat mm.

kasvaa vetovoimaisten kehyskuntien joukkoon
viihtyisd, virea ja turvallinen yhteisd

kylien asuinalueiden kehittaminen
joukkoliikenneyhteyksien kehittdminen

onnistumisten ja vahvuuksien rohkea esiin nostaminen
uusien asukkaiden olon tekeminen tervetulleiksi.

Toivakan kuntastrategia 2022-2030 on hyvaksytty kunnan valtuustossa 14.2.2022.

Kiinteistdohjelma 2030 tukee hyvaksyttyd kuntastrategiaa. Kiinteistéohjelmaa on
suositeltava paivittdd valtuustokausittain tai kuntastrategian tarkastelun yhtey-
dessa.

Kiinteistdoohjelmassa asukkaiden hyvinvointia voidaan edistaa huolehtimalla tilojen
toiminnallisuudesta ja soveltuvuudesta kayttotarkoitukseen. Tilojen turvallisuus ja
terveellisyys ovat voimassa olevan maakaytt6- ja rakennuslain paaperiaatteita. In-
novatiivisen ja kestavan kiinteistéjohtamisen nakdékulmasta tilamaarien sovittami-
nen todellisten tilatarpeiden mukaan seka suunnitelmallinen ja innovatiivinen va-
rautuminen tulevaisuuden vaatimuksiin ovat kiinteistéohjelman keskitssa. Tilan-
kaytén tehokkuus vaikuttaa suoraan tarpeellisiin tilamaariin, tilajoustoihin ja kiin-
teistokustannuksiin. Kaynnissa olevan ilmastonmuutoksen torjunnan ja varautumi-
sen toimiin on myods varauduttava kuluvan vuosikymmenen aikana.

Koulukeskuksen kayttdasteselvityksen mukaan tilojen oppilaskapasiteetti mahdol-
listaisi oppilaiden lisadmisen. Kunnan lapsimaaran ennakoidaan vahenevan tarkas-
telujaksolla huomattavasti, mika lisda edelleen koulujen vajaakayttéa. Kiinteisto-
ohjelman nakokulmasta kunnan elinvoimaa on mahdollista vahvistaa erityisesti lap-
siperheille suunnatun markkinoinnin avulla.

2 KIINTEISTOOHJELMAA OHJAAVAT TEKIJAT

2.1 Toivakan kunnan vdestokehitys

Maakuntaliiton mukaan Keski-Suomen asukasmadara oli vuoden 2022 lopussa
272 437. Maakuntien joukossa Keski-Suomi on 5. suurin. Vaeston maaralla mitat-
tuna Toivakka oli maakunnan 7. pienin kunta. Keski-Suomen maakunnan vaestén-
kehitys on ollut 2010-luvulla maarallisesti vaisua, lisdysta +1234 henkea. Keski-
Suomen vakiluvun ennustetaan laskevan maltillisesti vuoteen 2040 mennessd -4%
% eli noin 10 900 asukkaalla. Keski-Suomen kunnista ainoastaan Jyvaskylan ja
Muuramen ennustetaan kasvavan.

Toivakan kunnan vakiluku on vahentynyt viimeisen vuosikymmenen aikana n. 60
henkildlla (-2,4%). Vuonna 2022 Toivakassa asui 2407 ihmista, josta 0-15
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vuotiaiden osuus oli 17,6 % eli 433 lasta. Vaeston ikarakenteen ennakoidaan muut-
tuvan siten, ettd yli 65-vuotiaiden osuus lisaantyy hieman 29:std 33:een prosent-
tiin ja lasten mdara vahenee syntyvyyden laskun takia.

Kuva 1. Toivakan kunnan viime vuosien vdestdkehitys. Lahde; maakuntaliiton net-
tisivut 24.4.2023, https://info.keskisuomi.fi/vaestokehitys/.
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Kuva 2. Toivakan kunnan vaestdrakenteen kehitys. Ldhde; maakuntaliiton nettisi-
vut 24.4.2023, https://info.keskisuomi.fi/vaestokehitys/.

Kuva 3. Toivakan lapsimadran ennustettu kehitys. Lahde; maakuntaliiton nettisivut
24.4.2023, https://info.keskisuomi.fi/vaestokehitys/.

Toivakan asukasmaaran ennustetaan vahenevan 82 henkildlla kuluvan vuosikym-
menen aikana. Kunnan syntyvyyden ennakoidaan olevan tulevina vuosina noin 15
lasta/vuosi ja vanhushuoltosuhteen noin 90%. Asukasmadaran vaheneminen selit-
tyy padasiassa syntyvyyden laskulla. Ennusteen mukaan Toivakassa on tarkastelu-
jakson lopussa, vuonna 2030, 325 lasta.

Vaestdkehityksen muutos asettaa taloudellisia haasteita kunnan talouden tasapai-
noiluun. Kunta voi kuitenkin aktiivisilla toimilla vaikuttaa ennustettuun kehitykseen.
Sijainti kasvavan Jyvaskylan naapurissa ja hyvat liikenneyhteydet antavat mahdol-
lisuuden muuttaa ennustettua vaesténkehitysta ja lisata lapsiperheiden maaraa.

Toivakan kunnan ennustettu vdestdkehitys edellyttaa pitkan téahtaimen jarkevien
kokonaisratkaisujen pohdintaa.
2.2 Toivakan kunnan kiinteistot

Kiinteistdoohjelman osana selvitettiin koulukeskuksen kayttoasteet, oppilaskapasi-
teetit seka tilajoustomahdollisuudet. Kayttdasteselvityksen yhtena tavoitteena oli
hakea sivistyspalveluiden kanssa yhteistytssa pedagogisesti kestavia ratkaisumal-
leja ja tilajoustoja tulevaisuuden tarpeita silmalla pitaen.

Kiinteistdohjelman lahtétietoina kaytettiin Toivakan kunnan seuraavia asiakirjoja:
e kuntastrategia
e oppilasennusteet
e koulukeskuksen tilakohteiset tydjarjestykset
e vaestdennusteet
e pohjapiirustukset
e ilmanvaihtosuunnitelmat
e kiinteist6jen kuntoarviot tms. selvitykset

e kiinteistdjen yllapitokustannukset

Keski-Suomi - Savo .- Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3
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Kiinteistdbohjelma rajattiin koskemaan kunnan omistuksessa olevia kiinteist6ja.
Kiinteistoohjelma sisaltaa myoés hyvinvointialueelle vuokratut kiinteistét ja yhdys-
kuntatoimen kiinteistét. Selvityksessa mukana olevat kiinteistot ovat:

e Toivakka-talo, kunnanvirasto

e Kirjasto

e Terveysasema

e Paloasema ja vanha kunnanvirasto
e Koulukeskus, A, B ja C-rakennukset
e Kankaisten koulu

e Puukkis, vanha puukoulu

e Yritystalo, vanha nuorisotalo

e Paivakoti Touhuvakka

e Vakkari, paivdkoti ja nuorisotalo

e Paivatoimintakeskus, Toimintavakka
e Terveystalo, vanha kansalaisopisto
e Varikko

e Jateveden puhdistamo

e Maunosen vedenottamo

Kiinteistostrategiassa mukana olevien kiinteistéjen bruttopinta-alat ovat yhteensa
noin 14.440 kem? ja ne edustavat suurinta osaa kunnan kiinteistékannasta kunnan
omistuksessa olevista kiinteistdista. Kiinteistéohjelman ulkopuolelle jatettiin kun-

nan vuokrataloyhtion kohteet.

Kaikki kiinteistdohjelmassa esitetyt kustannukset ovat arvonlisdverottomia alv.
0%. Kustannukset ja laskelmat ovat luonteeltaan suuntaa antavia ja perustuvat
arvion antamisen ajankohdan kustannustasoon seka kaytdssa olleisiin tietoihin.
Kaikki kustannukset tulee tarkastaa tarkasteluhetken kustannustasoon. Kiinteist6-
kustannusten tasoa nostaa tulevaisuudessa mm. energian hinnan nousu, energiain-
vestoinnit, tarvittavat korjaukset seka ilmaston muutokseen varautumisen kustan-
nukset. Kiinteistdéjen korjausriski kasvaa rakennuksen kayttdéian suhteessa.

Kiinteistoja koskevat talousluvut, kirjanpitoarvot,

vuosipoistot ja ylldpitomenot on

saatu kunnalta. Yllapitomenoina on kaytetty vuoden 2022 toteutuneita kustannuk-
sia. Kiinteistéjen myyntihinta-arvioihin ei ole kaytetty AKA-arviomenettelya vaan
myyntihinta-arviot perustuvat vastaaviin myynnissa olevien kohteiden hintapyyn-
toéihin. Kiinteistéjen purkuhinnat on maaritelty vastaavien kohteiden toteutuneiden
hintojen ja rakennuksen laajuuden perusteella. Korjausvelka on arvioitu kiinteist6-
jen kunnon, laajuuden ja korjausasteen perusteella. Korjausvelka kuvaa kiinteis-
toihin sitoutunutta velan m&araa toisin sanoen rakennusosien kulumista ja turmel-
tumista sekd korjauskustannusten kertymistd. Peruskorjausten tarkemmat kustan-
nukset maaritelldaan aina hankesuunnitteluvaiheessa tilamaarien ja tehtavien toi-

menpiteiden perusteella tavoitehintamenettelylla.

BRADO
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Rakennustietokorttien mukaiset kuntoarviot sisdltdvat yleensa kiinteistén pitkan
tahtdaimen korjausten suunnitelman (PTS) kustannuksineen. Koulukeskuksen A- ja
B-rakennusten kuntoarviot ja PTS-suunnitelma valmistuivat kiinteistéohjelman laa-
timisen aikana. Suuresta osasta kiinteistéja kuntoarvio ja PTS-tieto puuttui. Mikali
kuntoarviota ei oltu tehty tai PTS-suunnitelma ei sisaltynyt kuntoarvioon, arvioitiin
PTS-kustannukset rakennuksen yleisen kunnon ja idn perusteella.

Teknisten tietojen etsimisessa ja toimittamisessa oli haasteista eika kaikkia tarvit-
tavia tietoja ollut saatavilla.

2.3 Ilmastonmuutoksen vaikutukset

Kiinteistdjen yllédpidolla ja rakentamisella on suuri vaikutus ilmastonmuutokseen.
Yleisesti 40 % energiasta kaytetaan kiinteistdissa ja 33 % kasvihuonekaasupdas-
toista syntyy rakennetusta ymparistésta. Maapallon raaka-aineista 50 % kaytetaan
rakentamiseen.

EU-parlamentti hyvaksyi kantansa rakennusten energiatehokkuudesta 14.3.2023.
Paatdksen tavoitteena on vahentda energiankulutusta ja kasvihuonepdast6ja seka
lisdta peruskorjausinvestointeja. Neuvotteluja komission, parlamentin ja neuvoston
valilld kdydaan vuoden 2023 kuluessa. Tavoitteena on muodostaa EU:n yhteinen
nakemys energiatehokkuustoimista, joka ohjaa kansallista lainsaadantoa.

Rakentamista ohjaava maankaytt6é- ja rakennuslaki on uudistumassa. Tavoitteena
on saada uusi laki voimaan 1.1.2025. Uudistuksen ldhtokohtana on ollut ilmaston-
muutoksen torjuminen ja digitalisaation lisdaminen. Lakia taydentava rakentamis-
maarayskokoelma on myds muutoksessa ja se tulee sisaltamaan velvoitteita ilmas-
tonmuutoksen vaikutuksiin varautumiseen. Torjunta ja varautuminen ovat siis eri-
asioita ja ne on huomioitava erityisesti uudisrakennushankkeissa. Ilmastonmuutok-
sen torjunnan nakokulmasta olemassa olevien tilojen kayttda pitdisi tehostaa ja
rakentaa uutta mahdollisimman vahan. Ilmastonmuutos ohjaa samalla myds te-
hokkaampaan kiinteistokustannusten hallintaan, kun esimerkiksi energiakustan-
nukset nousevat.

Ilmastonmuutoksen vaikutukset kuormittavat rakennettua ymparistda, joka on mi-
toitettu entisten aikojen olosuhteiden ja ohjeiden mukaan. Ilmastonmuutoksen vai-
kutuksiin varautuminen koskee siis myds olemassa olevaa kiinteistokantaa. Ole-
massa olevaa kiinteistékantaa pitaa tarkastella kriittisesti muuttuvan ympariston ja
lisdantyvien saan aari-ilmididen nakdkulmasta. Varautumistarkasteluissa pitaa tar-
kastella uudelleen mm. rakennusten kuormituskestavyytta lisaantyviin tuuli- ja lu-
mikuormiin, kosteusrasitukseen, rakenteiden rakennusfysikaaliseen toimintaan
sekd sade- ja pintavesien pois johtamiseen. Rankkasateet kuormittavat taajamien
runkoviemariverkostoa ja niiden kapasiteetti ylittyy tulevaisuudessa helposti.

Ilmastonmuutokseen varautuminen ajoittuvat tdman kiinteistdbohjelman tarkaste-
lujaksolle ja lisdavat kiinteistokustannuksia.

Keski-Suomi - Savo .- Karjala - Pirkanmaa
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www.brado.fi - etunimi.sukunimi@brado.fi



Toivakan kunta KIINTEISTOOHJELMA 10(48)
2030
7019
20.06.2023

3 KOULUKESKUKSEN KAYTTOASTESELVITYKSEN TULOKSET

Kayttdasteselvityksen tarkoituksena oli selvittda koulukeskuksen A-, B- ja C- ra-
kennusten nykyistd kayttéa seka mahdollisuuksia tilajoustoihin tulevaisuudessa.
Selvityksessa tarkasteltiin teknisestd nakdkulmasta yksittaisten tilojen kdyttdas-
teita, toiminnallisuutta, tulevia tarpeita seka oppilaskapasiteetteja. Tavoitteena oli
myods |6ytda pedagogisesti kestavia ratkaisumalleja tilatehokkuuden ja -joustojen
parantamiseen. Koulukeskuksen kayttdastekartoituksen tarkemmat tulokset ovat
taman raportin liitteena (LIITE 1).

Selvitystydssa tehtiin kohdekaynteja ja haastateltiin koulun henkildkuntaa ja reh-
toria. Osapuolille jarjestettiin tydpaja, johon valmistelimme ennakkotehtédvan. Sel-
vitysty6 sisdlsi kaksi vaihetta. Ensimmaisessa vaiheessa laadittiin saatujen lahto-
tietojen perusteella kdyttoastekartat. Toisessa vaiheessa jarjestettiin tytpaja ja py-
rittiin 10ytamaan pedagogisesti kestavia ratkaisumalleja. Suosittelemme kuntaa
jatkamaan pedagogisesti kestavien ratkaisumallien pohdintaa my6s tulevaisuu-
dessa, koska silla on suuri merkitys tarpeellisen kiinteistéresurssin mitoituksessa
laajemmin kunnan kiinteistdissa.

Kayttdasteiden tutkimus kohdennettiin ainoastaan opetus-, esiopetus- ja iltapaiva-
toiminnassa oleviin tiloihin. Oppilaskapasiteetissa ei huomioitu oppilashuollon tiloja,
neuvottelutiloja, ruokasalia eika liikunta- tai kuntosalia. Nama tilat katsottiin tassa
tarkastelussa “ylimaaradiseksi” tilaresurssiksi. Selvityksessa oli mukana yhteensa 33
koulukeskuksen tilaa. Tilojen keskimaddradinen ajallinen kayttdaste (A) on 76 % ja
henkildmaariin perustuva kayttdaste (H) oli 68 %. Koulukeskuksen ajallista kayt-
toastetta (A) rajoittaa 30 viikkotuntiin 143 oppilaan kuljetusjarjestelyt. Mikali kul-
jetusjarjestelyita ei tarvitsisi huomioida, kaytdssa olisi 40 viikkotuntia. Tdssa ta-
pauksessa koulun ajallinen kayttdaste laskisi 57 %:iin. Kuljetusjarjestelyilla ei ole
vaikutusta tilojen henkilémaarien kayttbasteisiin.

Iltakayttéa oli 10/33 tilassa. Iltakayttd oli keskittynyt liikunta- ja kuntosaliin, audi-
torioon seka musiikki-, tekstiility6-, kuvataide- ja didinkielen luokaan. Iltakaytén
ajallinen keskimaardinen kayttdaste oli kohtuullisen hyva 17 %.

Kayttdasteselvityksessa tehtiin rakennuskohtaiset kayttdastekartat, joihin merkit-
tiin tilakohtaiset kayttbasteet eri varein. Rakennusten kayttdastekartat l6ytyvat
kayttoasteselvityksen liitteista. Kayttoastekartoista kay ilmi tilojen tunnus, tiedossa
oleva kayttétarkoitus, henkilomaara, mahdollinen iltakdyttd, henkildmaariin perus-
tuva kdyttdaste (H) seka ajallinen kayttdaste (A) seka suunnitellun ilmanvaihdon
sallima maksimi henkilomaara (1V).
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Kuva 4. Toivakan koulukeskuksen kayttdasteet

Kuva 5. Toivakan koulukeskuksen teoreettinen oppilaskapasiteetti.

Koulukeskuksen teoreettinen ja tekninen oppilaskapasiteetti on 704 oppilasta, ny-
kyisen oppilasmaaran ollessa 318. Oppilasennusteen mukaan oppilasmaara vahe-
nee 236 lapseen vuoteen 2028 mennessa. Teoreettinen kapasiteettitarkastelu ei
huomioi ryhmien mdaraad, opettajien lukujarjestysten laatimisen haasteita tai pe-
dagogista nakékulmaa. Lukujarjestykseen liittyvat haasteet korostuvat tyypillisesti
ylékoulussa, jossa oppilaat ja opettajat vaihtavat jatkuvasti luokkatiloja. Koulukes-
kuksen todellisen ja pedagogisesti kestdavan oppilaskapasiteetin arvioidaan olevan
400-450 oppilaan valilla.
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Koulukeskuksen tutkittujen tilojen hy6typinta-ala on 1940 htm?2. Tutkittujen tilojen
(pl. ruokasali) tilan kayton tehokkuus oli tutkimus hetkelld 8,4 htm?/oppilas ja op-
pilasennusteiden toteutuessa vuonna 2028 11,3 htmZ/oppilas. Vaestéennusteen
mukaan koulukiinteistéjen vajaa kaytto lisdantyy ja vastaavasti tilojen vapaana
oleva kapasiteetti nousee kuluvan vuosikymmenen aikana.

Kiinteistdohjelman nakdkulmasta koulukeskuksen rakennuksissa katsotaan olevan
talla hetkellda vapaata tilaresurssia, jota voisi hyédyntaa muuhunkin kayttétarkoi-
tukseen. Oppilasmaarien vahentyessa tilaresurssia vapautuu enemman, joka mah-
dollistaisi huomattavat tilajoustot.

4 KIINTEISTOOHJELMAN VAIHTOEHDOT

Kiinteistdjen maararahat kilpailevat samoista maararahoista toiminnan maararaho-
jen kanssa. Siksi ensisijaisena tavoitteena voidaan pitaa tarpeettomista kiinteis-
toista luopumista ja taloudellisten resurssien keskittamista sailytettavien kiinteis-
téjen toiminnallisuuden ja kustannustehokkuuden kehittdmiseen.

Kiinteistdohjelman tavoitteena oli muodostaa kokonaiskuva tutkitusta kiinteist6-
kannasta sekad antaa konkreettisia toimenpide-ehdotuksia tulevien vuosien kiinteis-
téjohtamiseen.

4.1 Tulosten yhteenveto

Toivakan kunnan kouluverkko koostuu kahdesta kiinteistésta, kirkonkylan koulu-
keskuksesta ja Kankaisten koulusta. Kankaisten koulu toimii vuokratussa siirtokel-
poisessa rakennuksessa. Madraaikainen vuokrasopimus paattyy 31.10.2028, jonka
jalkeen oppilaat ja paivakotilapset on mahdollista sijoittaa kirkonkylan kiinteistoi-
hin. Nykyiset koulukiinteistét ovat kohtuullisen hyvdssa kunnossa. Suurin ja akuu-
tein peruskorjaustarve kohdistuu talla hetkella koulukeskuksen kayttévesiputkiston
saneeraukseen. Kayttdasteselvityksen mukaan eniten tilajoustomahdollisuuksia on
koulukeskuksessa.

Koulukeskuksen lisaksi tarkastelujakson suurimpia peruskorjaustarpeita on van-
halla puukoululla, vanhalla terveystalolla, yrittdjien talolla, jateveden puhdistamolla
ja lampdolaitoksella. Selvityksessa mukana olleiden kiinteistéjen korjausvelka (pe-
ruskorjausten kustannukset) ovat noin 19,2 M€, josta koulukeskuksen osuus on 58
% eli 11,2 ME.

Selvityksessa mukana olleiden kiinteistdjen vuosittaiset ylldapitokustannukset ovat
olleet vuonna 2022 yhteensa noin 611 t€. Koulukeskuksen ja jateveden pumppaa-
mon osuus on 162 t€/kohde eli 53 % yllapitokustannuksista. Akuuttien kuntoarvi-
ossa esitettyjen ja arvioitujen PTS-korjaustoimenpiteiden kokonaiskustannus on
noin 1,82 ME.
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KIINTEISTOOHJELMAN TALOUDELLINEN YHTEENVETO, €
Esityksen saastopotentiaali 2468124
Markkina-arvo arviot 246000
PTS-kustannukset v. 2030 saakka [l 1820000
0 5000000 10000000 15000000 20000000 25000000
Kuva 6. Kiinteistdjen taloustilanne
Esityksen maksimi saastdopotentiaali on 2,47 M€. Summa sisdltda purettavien ja
myytavien kiinteistéjen arvioidut yllapito-, PTS- ja peruskorjauskustannukset seka
Kankaisten koulun vuokrasopimuksen paattamisen vaikutuksen. Saastopotentiaali
ei sisdlld vanhan kunnanviraston PTS-kustannuksia tai peruskorjausvelkaa. Saas-
topotentiaali ilman peruskorjauskustannuksia on 818 t€. Laskelmassa on oletuk-
sena, etta kaikki myynnit ja purkamiset on tehty viimeistdan vuonna 2025.
Esitamme ensisijaisesti myytavaksi kolmea kiinteistda, joiden markkinahinta-arviot
ovat yhteensa noin 246.000 €.
4.2 Kiinteistoista luopuminen purkamalla

Esitdmme ensisijaisesti purettavaksi vanhaa virastotaloa ja terveystaloa. Myyta-
vaksi esitamme ensijaisesti yritystaloa, paivatoimintakeskusta ja vanhaa puukou-
lua. Toissijaisesti esitdamme em. kiinteistdista luopumista purkamalla rakennukset.
Mikali rakennuksiin tulee jaamaan tdydellisen peruskorjauksen jdlkeenkin merkit-
tavia sisdilmariskeja henkildiden turvallisuudelle ja terveellisyydelle, ndakemyk-
semme mukaan vastuullinen kiinteistdon omistaja ei voi luopua kiinteistdistd muuten
kuin purkamalla rakennukset. Mikali yritystalo ja paivatoimintakeskus puretaan,
maa-alueet soveltuisivat asuinrakennusten rakennuspaikoiksi.

Purkujen vaikutuksia ja valmistelevia toimenpiteita on kuvattu tarkemmin tassa
raportissa kohteiden tekstiosuuksissa.
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Kiinteistoistd luopuminen
purkamalla, toissijainen vaihtoehto

Luopumisen kustannukset
Yllapitokustannukset €/vuosi

yhteensa €
Saastovaikutukset v. 2030

Purkukustannukset €

o |Kirjanpitoarvo € (31.12.2022)

Vanha kunnanvirasto | 252000 252000 18666 111994

Terveystalo =vanha kansalaisopisto*| 25000 1896 26896 4218 575306

Vanha nuorisotalo/yritystalo| 25000 0 25000 11517 394100 10000

Pdividtoimintakeskus, Toimintavakka 23000 102843 | 125843 9855 304129 8000 11

Vanha puukoulu, Puukkis*| 25000 51891 76891 2439 670632 0 31
YHTEENSA | 350000 | 156630 506630 | 46694 | 2056161 18000

o [o |[Maapohjasta saatavat tulot €
o |5 [Takaisin maksuaika v.

[N

Kuva 7. Kiinteistdista luopuminen purkamalla

Ensisijaisesti purettavaksi esitettyjen rakennusten luopumisten kustannukset ovat
noin 279 t€ ja saastovaikutukset noin 687 t€. Toissijaisesti purettavaksi esitettyjen
rakennusten luopumiskustannukset ovat n. 227 t€ ja tarkastelujakson saastdvai-
kutukset ovat n. 1,37 M€. Vapautuvan maapohjan rakennusoikeuden hinnan arvi-
oidaan olevan yhteensa noin 18.000 €.

Saastovaikutukseen on laskettu purettavien kohteiden yllapitokustannukset, PTS-
kustannukset ja peruskorjausvelka. Peruskorjausvelkaa ja PTS-kustannuksia ei ole
laskettu vanhalle kunnanvirastotalolle, koska kiinteistélle ei katsota olevan kayttéa
ja kiinteistésta luopuminen on hyvin todennakéista. Vanhan kunnanviraston purku-
kustannuksissa on huomioitu alustavat purkukustannukset 72 t€. Lisaksi arkiston
ja ICT-keskuksen siirrosta seka talotekniikan syéttdéjen uudelleen jarjestelysta on
arvioitu maksavan alustavasti 180 t€.

Purkutoimenpiteiden takaisin maksuaika vaihtelee 1-31 vuoden valilld. Takaisin
maksuaikoja nostavat kiinteistéjen jaljelld olevat kirjanpitoarvot. Takaisin maksu-
ajassa on huomioitu kiinteistdjen luopumisen kustannukset, vuosittaiset yllapito-
menot seka maapohjan myynnista mahdollisesti saatavat tulot. Takaisin maksu-
ajassa ei ole huomioitu myytavan maapohjan kunnallistekniikan rakentamisen kus-
tannuksia, seuraavien 1-10 vuoden korjauskustannuksia eika peruskorjauksen kus-
tannuksia. Korjauskustannuksien huomioiminen tarkastelussa lyhentaisi merkitta-
vasti takaisinmaksuaikaa.

4.3 Kiinteistoista luopuminen myymalla

Esitamme kunnan ydintoimintojen ndkdkulmasta tarpeettomista tai vajaalla kay-
tolla olevasta kolmesta kiinteistdista luopumista ensisijaisesti myymalla kiinteistot.
Myytavien rakennusten teknisen kunnon tulee olla sellainen, etta peruskorjaaminen
olisi teknisesti mahdollista, siksi myyntivalmisteluna esitdmme kohteiden kuntoar-
viointia tai vahintdaan kevyempia kuntotarkastuksia.

Toissijaisesti esitamme paivatoimintakeskuksesta*, yritystalosta* ja vanhasta puu-
koulusta* luopumista purkamalla rakennukset. kts. kohta 4.2.
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Kiinteistdistd luopuminen myymilla, g i:* B 3 E 3 B % E
toissijainen vaihtoehto e g ] 2 % 8 E 7 2
Vanha nuorisotalo/yritystalo| 105500 0 0 25000 105500 11517 35000 | 290000 | 494600
Pdivatoimintakeskus, Toimintavakka] 95500 |[102843 5065 20000 7853 9855 35000 | 210000 | 292127
Vanha Puukoulu, Puukkis| 45000 | 51891 3481 25000 -6891 2439 56000 | 600000 | 664961
YHTEENSA 246000 154734 8546 70000 106462 23810 126000 1100000 1451688
Kuva 8. Kiinteistdistda luopuminen myymalla
Ensisijaisesti myytavaksi esitettyjen rakennusten (3) myynnin nettovaikutus on
noin +106.000 €. Vanhan puukoulun myynnin nettovaikutus on negatiivinen, joh-
tuen jaljelld olevasta kirjanpitoarvosta. Tarkastelujaksolla esitettyjen myyntien
saastovaikutukset ovat yhteensad n. -1,4 ME€. Saastdvaikutuksissa on huomioitu
kiinteistdjen vuosittaiset yllapitokustannukset, arvioidut PTS-korjaus- seka perus-
korjauskustannukset.
Toivakan kunnan omistuksessa olevia kiinteistdja ei ole saamiemme tietojen perus-
teella suojeltu rakennusperintélailla. Puukoulun ja vanhan terveystalon kohdalla on
kaavassa s-1 merkinta, joka edellyttdd mahdolliseen suojeluun liittyvda tarkaste-
lua, jos rakennus aiotaan purkaa. Julkisena toimijana kunnalla voidaan kuitenkin
katsoa olevan velvollisuus sailyttaa ja yllapitda paikallista rakennusperintéa. Puu-
koulun mahdollinen myyminen edellyttdisi ostajalta taloudellista ja teknista kykya
ylldpitad vanhaa rakennusta sen arvolle kuuluvalla tavalla seka hyvaa liikeideaa.
Parasta rakennusten suojelua on niiden aktiivinen kayttdminen ja yllapitéaminen.
Mikali puukoulun kunto osoittautuu tarkemmissa tutkimuksissa heikoksi ja kaytto
sisaltaa korjaamisten jalkeenkin terveyteen liittyvia riskeja, esitamme rakennuksen
purkua.
4.4 Kiinteistojen sailyttaminen, korjaaminen ja yllapito

Esitdmme kunnan omistuksessa sailytettavaksi Toivakkataloa, koulukeskusta, kir-
jastoa, terveysasemaa, paivakotia, paloasemaa, varikkoa, jateveden puhdistamoa
ja Maunosen vedenottamoa. Esitamme Kankaisten koulusta luopumista viimeistaan
maaraaikaisen vuokrasopimuksen paadttyessa vuonna 2028. Myds Vakkarin myy-
mistad voisi harkita, mikali lapsimaara vahenee ennustettua enemman ja tilatarpeet
voidaan jarjestaa muista kiinteistdista. Esitamme varhaiskasvatuksen ja kouluver-
kon tarveselvitysta vuosina 2024-2025, jotta tulevaisuuden kiinteistéresurssi osat-
taisiin mitoittaa oikein. Tarveselvityksen lahtétiedoiksi tulisi selvittdd tarkemmin
pedagogisesti kestavat tilajoustot kayttdasteselvityksen pohjalta.
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Kiinteistdjen sdilyttaminen,
korjaaminen ja ylldpito

Ylldpitokustannukset v. 2022, €/v.

PTS-korjauskustannukset v. 2030
(korjausvelka) v. 2023 tasossa €

Kirjanpitoarvo € (31.12.2022)
saakka

Vuokrat v. 2023, €/v
Peruskorjauskustannukset

Poistot €/vuosi

Kirkonkyldn koulukeskus| 2503651 | 117552 162 322 3129 1030000 |11 170000
Kankaisten koulu] 306492 | 31971 | 49874 | -157140 15000 0
Kunnantalo, Toivakkatalo| 1577549 | 66423 41481 13716 65000 210 000
Kirjasto| 52791 9574 21557 12486 84000 1068 000
Terveyskeskus| 126654 | 8825 14363 85202 110000 | 1430000

Pdivakoti, Touhuvakka| 308488 | 13441 34621 0 79000 340 000

Vakkari, pdivakoti ja nuorisotalo| 350239 | 13498 18679 0 55000 100 000
Paloasema ja vanha kunnanvirasto| 258969 | 13165 29658 38654 69000 2 670 000

Varikko| 329011 | 24831 46384 0 96000 350 000

Jateveden puhdistamo| 833298 | 72360 | 162 047 0 70000 600 000

Maunosen vedenottamo| 21078 18110 33117 0 21000 140 000

YHTEENSA 6668220 389750 564228  -3954 1694000 18078000
Kuva 9. Sailytettavien kiinteistéjen kustannuksia

Sailyttavaksi esitettyjen kiinteistdjen yllapitomenot olivat vuonna 2022 noin 564
t€/vuosi. Kuntoarvioissa esitetyt ja arvioidut PTS-korjauskustannukset tarkastelu-
jaksolle ovat n. 1,74 M£. Sailyttavien kiinteistdéjen korjausvelkaa arvioimme olevan
noin 18 ME. Sdilytettdvaksi esitettyjen kiinteistdjen kirjanpitoarvot olivat noin 6,69
M€ vuoden 2023 alussa.

Syntyvyyden lasku heijastuu eniten koulukeskuksen tiloihin. Kankaisten koulun op-
pilaat mahtuvat koulukeskuksen tiloihin jo lahivuosina. Koulukeskuksen tiloihin olisi
mahdollista sijoittaa esimerkiksi nuorisotoimintoja, perhety6ta, 5-vuotiaiden paiva-
kotiryhman tai vanhusten palveluja. Muutoksissa pitaa huomioida myds koulukes-
kuksen toiminnalliset ja pedagogiset tarpeet, jotka ovat muuttuneet viime vuosi-
kymmenien aikana.

Kunta omistaa hyvinvointialueelle vuokratut kiinteistét terveysaseman, paloase-
man ja paivatoimintakeskuksen. Lisdksi tilaa on vuokrattu hyvinvointialueelle kir-
jastolta ja kunnan virastolta. Tilat on vuokrattu hyvinvointialueelle maaraaikaiselle
3 vuoden vuokrasopimuksella. Tiloista saatavat vuokratulot ovat noin 182 t€/vuosi.
Vuokratulot ovat merkittavia ja kattavat 31 % kaikkien tutkittujen kiinteistéjen yl-
lapitokustannuksista. Hyvinvointialueen vuokratuloilla voidaan kompensoida Kan-
kaisten koulun 157 t€ vuokraa.

Vuokratuista kiinteistdista muodostuu kunnalle riski, mikali hyvinvointialue paattaa
luopua joidenkin kiinteistéjen kaytdsta vuokrasopimuksen padttyessa. Jotkut kau-
pungit ovat onnistuneet ulkoistamaan riskin kiinteistdsijoittajalle. Alustavan selvi-
tyksen mukaan Toivakan kunnan kiinteistéjen ostamiseen ei ole kiinnostusta suu-
rimpien kiinteistosijoittajien keskuudessa. Syyna heikkoon mielenkiintoon on haja-
asutus alue sijainti, kiinteistéjen kunto ja vuokrattavuus riski.
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Rakennusperinnén hoitoon ja korjauksiin on mahdollista hakea avustuksia ELY:It4,
mikali Puukkis tai terveystalo katsotaan jatkoselvityksissa suojeltaviksi rakennuk-
siksi. Avustukset voivat olla maksimissaan 50% korjauskustannuksista. Syksyisin
haettavaa korjaustukea varten suosittelemme laatimaan korjaussuunnitelmat ja
kaymaan tarvittavat neuvottelut museon kanssa jo alkuvuodesta.

5 KIINTEISTOOHJELMAN KIINTEISTOT
5.1 Kirkonkylan koulukeskus
5.1.1 Kiinteisto

Koulukeskuksen kiinteistédn kuuluu kolme erillistd opetusrakennusta, jotka sijait-
sevat samalla tontilla. Opetusrakennukset on nimetty A-, B- ja C-rakennuksiksi.
Rakennuksiin A ja B on tehty taman selvitysty6n aikana RT-kortin mukainen kun-
toarvio. Kuntoarvio ja PTS-suunnitelmaraportti on paivatty 25.5.2023. Raportin
mukaan rakennukset ovat tyydyttavassa kunnossa.

Kuva 10. Koulukeskuksen rakennukset A, B ja C seka vanha puukoulu.

A-rakennus on luokkien 3-9 kaytdssda. Rakennus on valmistunut 1965 ja sita on
laajennettu elementtirakenteisella liikuntasalilla vuonna 1999. Rakennuksen mah-
dollisesta peruskorjauksesta ei ole tarkempaa tietoa. A-rakennuksen kerrosala on
4250 kem?. Koulukeskuksen A-rakennuksen katolle on asennettu 45 kWp tehoinen
aurinkovoimala vuonna 2020. Asennetun aurinkovoimalan kokemuksia kannattaa
hyddyntda ja pohtia aurinkojarjestelman laajentamista muihinkin rakennuksiin. Au-
rinkosdhkéjarjestelman tuottoa voi seurata https://vision.gef.fi/c50f34b8-b261-
47d0-ad48-13c115b8849f/d/

Kuntoarvion mukaan merkittavimpia PTS-korjauksia ovat mm. vesikattovuotojen
akuutit korjaukset, vesikaton kaltevuuden korottaminen ja vesikaton uusiminen,
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vanhojen ikkunoiden, elementtisaumojen, sahkdkeskusten, vanhojen valaisimien,
ilmanvaihtokoneiden, kayttévesiputkien ja saatdlaitteiden uusiminen. Lisaksi suo-
sitellaan rakennuksen kuivatuksen, maanvastaisten seinien ja lattioiden tarkempia
tutkimuksia. Tarkempi listaus on esitetty rakennuksen kuntoarvioraportissa. A-ra-
kennuksen PTS-korjausten arvioidaan olevan 718.500 €. A-rakennuksen korjaus-
asteen arvioidaan olevan 60 - 80 % ja sita vastaavien alustavien peruskorjauskus-
tannusten noin 8 M€. Rakennuksen laajempi peruskorjaus ajoittuu kiinteistéohjel-
man seuraavalle tarkastelujaksolle.

B-rakennukseen on keskitetty kddentaitojen aineopetus. Rakennuksessa on kotita-
lous-, kasity6-, kuvaamataitoluokat seka teknisen tydn opetustilat. Rakennus on
rakennettu todenndkdisesti samaan aikaan A-rakennuksen kanssa ja sita on perus-
korjattu vuonna 2003. B-rakennuksen kerrosalaksi on ilmoitettu 1660 kem?. Kun-
toarvion mukaan merkittavimpia PTS-korjauskohteita ovat mm. puuosien huolto-
maalaukset, sokkeleiden pintojen uusiminen, sokkeleiden kuivatusten parantami-
nen, lammodnjakokeskuksen, saatolaitteiden, ilmanvaihtokoneiden, sahkdkeskus-
ten, pistorasioiden, valaistuksen uusiminen. Lisaksi suositellaan salaojituksen, kat-
torakenteiden, ulkoseindarakenteen ja markatilojen tarkempaa tutkimista. B-raken-
nuksen PTS-korjausten arvioidaan maksavan 262.500 €. B-rakennuksen korjaus-
asteen arvioidaan olevan A-rakennuksen tapaan 60 - 80 % ja peruskorjauksen
alustavat kustannukset ovat noin 3,1 ME. Rakennuksen laajempi peruskorjaus
ajoittuu kiinteistéohjelman seuraavalle tarkastelujaksolle.

C-rakennuksessa toimii esiopetus, alakoulun luokat 1-2 seka erityisopetus ja mu-
siikkiluokka. Rakennus on valmistunut vuonna 2016. Kunnasta saatujen tietojen
mukaan C-rakennuksen hydtyala on 769 htm? ja kerrosala 832 kem?. Rakennuksen
merkittavimmat korjauskohteet liittyvat energiakatselmuksen tekemiseen ja ener-
giatehokkuuden parantamiseen. Energiakatselmuksessa maadritelldadn tarkemmin
energiatehokkuustoimet, joita ovat alustavasti ainakin aurinkosahkdjarjestelman
sekd lampopumppujen hankinta. Rakennuksen suurimman lappeen suunta on koil-
liseen, joka soveltuu heikosti aurinkosahkdasennuksiin. Rakennuksessa lappeista
paras aurinkopaneelien asennuksiin on vanhan kunnan viraston puoleinen sivu,
suunta lounaaseen. C-rakennuksen energiatehokkuus toimien arvioidaan maksa-
van 40.000 - 50.000 €. Rakennuksen peruskorjaus ei ole ajankohtaista tarkastelu-
jaksolla.

Rakennusten yhteenlasketut kerrosalat ovat yhteensa 6742 kem?. Pinta-alatiedot
on saatu kunnasta eika niita ollut mahdollista tarkastaa suunnitelmista.

5.1.2 Taloustiedot

Koulukeskusta koskevat kirjanpitoarvot ja yllapitomenot on saatu kunnasta. Koulun
PTS-kustannukset ovat kuntoarvioraportista ja peruskorjauskustannukset on arvi-
oitu rakennusten korjausasteiden ja pinta-alojen perusteella. PTS-kustannukset si-
saltavat vain valttamattdmat korjaukset ilman energiatehokkuus toimia. A- ja B
rakennusten laajan peruskorjauksen ennakoidaan ajoittuvat tarkastelujakson loppu
puolelle vuosille 2028-2030 tai seuraavan jakson alkuun. Viimeistddn samassa yh-
teydessa on jarkevaa parantaa myo6s C-rakennuksen energiatehokkuutta.

e A- ja B- rakennusten kirjanpitoarvot (31.12.2022) 1.098.661 €
e C-rakennuksen kirjanpitoarvo (31.12.2022) 1.404.990 €
e Kiinteistdn vuosipoistot (poistettu v. 2041/2046) 117.554 €/v
e Kiinteiston vuosittaiset yllapitokustannukset (v. 2022) 162.322 €/v

Keski-Suomi - Savo .- Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3
www.brado.fi - etunimi.sukunimi@brado.fi



Toivakan kunta KIINTEISTOOHJELMA 19(48)

2030
7019

20.06.2023

e Rakennusten B ja B peruskorjaus (v. 2023) yht. 11.100.000 €

o A-rakennus 8.000.000 €

o B-rakennus 3.100.000 €

e Kiinteiston arvioidut PTS-korjauskustannukset (v. 2023) 1.031.000 €

(sis. C-rakennuksen energiatehokkuuden parantamisen)
Kaikkia kustannuksia on tarkastettava vastaamaan tarkasteluhetken kustannusta-
soa. Peruskorjauksen tarkemmat kustannukset lasketaan tavoitehintalaskelmalla
hankkeiden hankesuunnitteluvaiheessa tilaohjelman ja korjaustarpeiden perus-
teella.
5.1.3 Tilat, kayttoasteet ja oppilaskapasiteetti

Koulukeskuksen rakennusten tilat on toteutettu rakentamisajan opetuskaytantdjen
mukaisiksi. Tilojen muunto- ja kayttéjoustavuus on nykykasityksen mukaan puut-
teellinen. Rakennusten valinen ulkoyhteys voi aiheuttaa toiminnallisia haasteita.
Koulun oppilasmadra on talla hetkella 318 oppilasta, joista 105 on yldkoululaisia.
Syntyvyysennusteiden mukaan koulukeskuksen lapsimdara vahenee 104 lapsella
ja tulee olemaan hieman yli 214 lasta lukukaudella 2028-2029. Samaan aikaan
Kankaisten vuokrakoulun oppilasmadra vahenee nykyisesta 48 oppilaasta 35:een
oppilaaseen. Toivakan kouluverkon oppilasmaara on syntyvyyden mukaan 249 op-
pilasta lukukaudella 2028-2029. Koulukeskuksen todellinen oppilaskapasiteetti ole-
massa oleviin tiloihin on arviomme mukaan 400-450 oppilasta. Ennusteiden toteu-
tuessa Toivakan kunnan kaikki oppilaat mahtuvat koulukeskuksen tiloihin ja tilaa
jaa muuhunkin kayttéon.

C-rakennuksessa toimii lisdksi kesdkoulu, joka paattyy juhannuksena.

Koulun nykyisten tilojen oppilaskapasiteettia on nakemyksemme mukaan mahdol-
lista kasvattaa nykyisesta oppilasmadrasta reilulla 100 oppilaalla. Tilojen ajalliset
kayttdasteet mahdollistavat uusien ryhmien perustamisen, monipuolisen iltakdytén
tai tilojen kaytdn muuhunkin kayttotarkoitukseen.

Ehdotuksia nykyisten tilojen toiminnallisuuden ja tehokkuuden parantamiseksi:

- Tilatehokkuuden kasvattamisen testaaminen lukujarjestysohjelmiston avulla.
Esimerkiksi poistetaan kokeeksi A-rakennuksen 2-3 luokkatilaa kaytosta esim.
tilat 135, 136 ja 137. Menettelylla voidaan testata tilajoustoja teoriassa.

- Ruokasalin osittainen kayttédnotto pienryhmien opetuskayttéén, neuvotteluti-
loiksi tai esim. yritystoiminnan kokoustiloiksi > ruokasaliin lasiseinista ka-
binettitila

- Auditorion jakaminen 2-3 pienempaan tilaan - pienryhma- tai kokoustilaa tai
tilaa esim. vanhuspalveluille.

- Auditorion avattavan katsomon siirtdminen liikuntasaliin - liikuntasalin mitoi-
tus tarkastettava

- Liikuntasalin varastoon kiinteakatsomo, jonka alle sijoitetaan tuolivaunut. Lii-
kuntasalin katsomo voisi toimia erillisena tilana esim. ilmaisutaidon opetuk-
seen.

- Luokkahuoneiden vélille valiovet parantamaan henkildturvallisuutta

- Koulun sisapihan kunnostaminen ekologisen viljelyn opetusalueeksi > maan-
paalliset viljelylaatikot tai kasvihuoneet

- Koulukeskuksen ulkovaipan sahkélukituksen uudistaminen - parantaa tilojen
kaytettavyytta ja kulunvalvontaa
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- Tilojen vuokraamisen selvittdminen laajemmin jarjestdille, kansalaisopistolle
tai toisen asteen opetukselle - vuokratuloja tiloista - luokkiin lukittavia kiin-
tokalusteita.

- Vajaalla kaytolla olevien B-rakennuksen erikoisluokkien hyédyntaminen laa-
jemmin perusopetukseen - kotitalous-, kasity6 ja kuvaamataidon luokkia
voisi hyddyntaa myos perusopetukseen.

- Kansalaisopiston kangaspuuryhman keskittaminen B-rakennuksen luokkaan
020 > kangaspuumaaran karsiminen > kaikki kddentaitoaineet keskitetdan B-
rakennukseen.

- Tilojen kayttéjoustavuuden parantaminen. 1-2 suurta luokkaa voisi jakaa pie-
nempiin tiloihin aanieristetyilla ikkunallisilla, valvonnan mahdollistavilla, vali-
seinilla > uusia tiloja eriyttdmiseen, pienryhma toimintaan tai rauhoittumisti-
loiksi.

- Arkkitehdin luonnossuunnitelmat ehdotusten pohjalta - toiminnallisten muu-
tosten kustannusarvion laskeminen suunnitelmien pohjalta

5.1.4 Johtopaadtokset ja ehdotukset

Ehdotamme koulukeskuksen sailyttamista kunnan omistuksessa ja koulun tilajous-
tojen selvittamistd pedagogisesti kestavien ratkaisujen loytamiseksi. Kiinteiston
kunto edellyttaa A- ja B-rakennusten peruskorjaamista viimeistaan kiinteistéohjel-
man seuraavalla tarkastelujaksolla. Suurimpia PTS -korjauksia kannattaa lykata
peruskorjaukseen. Energiatehokkuutta parantavia toimia on tarpeellista tehda
kaikkiin rakennuksiin kiinteistdohjelman tarkastelujaksolla.

Esitdmme koulukeskuksen hankesuunnittelutyéryhman perustamista ja hanke-
suunnitelman laatimista vuosina 2028...2030. Hankesuunnittelua olisi suositeltavaa
edistdd mahdollisten muiden hankkeiden kanssa, jotta tilojen yhteiskaytén mah-
dollisia synergioita voitaisiin hyddyntaa. Opetustoiminnasta vapautuvien tilojen
muuttamista muuhun kayttétarkoitukseen on syyta tarkastella viimeistdan tassa
yhteydessa.

Hankesuunnittelussa suosittelemme selvittdamaan seuraavia vaihtoehtoja:

e A- ja B-rakennukset peruskorjataan. Tilatehokkuus tarkastelun perusteella
tiloihin sijoitetaan lisaksi esim. vanhusten tai nuorisopalveluiden toimintoja
ja jarjestéjen tiloja (iltakaytto).

e A- ja B-rakennukset puretaan ja tilalle rakennetaan nykyaikainen yhtenais-
koulu

Hankesuunnittelua varten tarvitaan lisdksi rakenteiden taydentavia kuntotutkimuk-
sia seka energia- ja purkukatselmus.

Ilmastonmuutokseen torjunnan ja varautumisen toimet on tarkea huomioida kor-
jaustéita suunniteltaessa.

5.2 Kankaisten kyldakoulu
5.2.1 Kiinteisto

Kankaisten vanha huonokuntoinen koulu on purettu vuonna 2019. Kunta on vuok-
rannut korvaavan siirtokelpoisen koulun maaraaikaisella vuokrasopimuksella Par-
maco Oy:ltd 1.11.2018. Maaraaikainen vuokrasopimus on voimassa kymmenen
vuotta ja paattyy 31.10.2028. Vuokrasopimuksen padattamisestd on ilmoitettava
viimeistaan 12kk ennen maaraaikaisen vuokrasopimuksen paattymista tai vuokra-
sopimus uusiutuu automaattisesti 12 kk jaksoissa. Jos vuokrausta halutaan jatkaa,

Keski-Suomi - Savo .- Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3
www.brado.fi - etunimi.sukunimi@brado.fi



Toivakan kunta KIINTEISTOOHJELMA 21(48)

2030
7019
20.06.2023
tulee vuokraamisesta ja sen ehdoista sopia viimeistaan 12 kk ennen sopimuksen
paattymista 31.10.2027.
Kyldkoulussa toimii myods paivakoti. Koulu sijaitsee Kankaisten n. 240 asukkaan
kyldssa. Koulu on mitoitettu 50 oppilaalle ja 30 paivakotilapselle. Rakennus ja sen
piha-alue on hyvakuntoinen. Rakennuksen kerrosala on 873 kem? ja huoneistoala
746hum?.
Kuva 11. Kankaisten kyldkoulun julkisivu
5.2.2 Taloustiedot

Kankaisten kyldkoulua koskevat vuokramenot, yllapitokustannukset ja rakennuk-
sen kirjanpitoarvo on saatu kunnasta. Vuokratiloista ei ole PTS-kustannuksia, koska
rakennuksen laajempi korjausvastuu kuuluu vuokranantajalle. Kiinteistén yllapito-
ja kunnossapitokustannukset kuuluvat kunnalle. Kunta on investoinut kiinteistoén
rakennusaikana mm. esirakentamista, perustukset seka kiintokalusteita.

e Kirjanpitoarvo, perustukset ja kiintokalust. (31.12.2022) 306.492 €

e Kiinteistdn vuosipoisto, rakennus (poistettu v. 2033) 25.822 €/v
¢ Kirjanpitoarvo vuokrasopimuksen paattyessa noin 130.000 €
e Kiinteistdn vuosittaiset yllapitokustannukset (v. 2022) 49.874 €
¢ Rakennuksen vuosivuokra 31.10.2028 saakka 157.140 €/v
¢ Rakennuksen maksetut vuokrat yhteensa v. 2028 1.571.400 €

Vuokrasopimuksen jatkaminen on vuokrasopimuksen mukaan mahdollista. Sopi-
muksessa ei ole mainittu mahdollista kiinteistdon lunastamisen optiota. Arvioimme
mukaan, maardaikaisen vuokrasopimuksen paattyessd, rakennuksella on jaan-
nésarvoa noin 250.000 - 300.000€. Vuokranantajan maarittama kaytto- tai jalleen
vuokrausarvo on todennakdisesti huomattavasti esitettya jaanndsarvoa suurempi.
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Kankaisten koululla on perusopetuksen luokkia nelja kappaletta. Lisaksi on tilat yh-
delle paivakotiryhmalle. LAmmin ruoka kuljetetaan paivittdin kirkonkylan koulukes-
kukselta. Lapset ruokailevat 69 m? ruokasalissa 2-3 vuorossa. Koululla ei ole eri-

Perusopetusta jarjestetdan alakoulun luokille 0-6. Opetusta annetaan yhdistetyille
luokka-asteille 0-2 luokat, 3-4 luokat ja 5-6 luokat. Lisdksi koulun tiloissa toimii
lasten paivahoito, esiopetus ja iltapaivéakerhotoimintaa. Koulun oppilasmaara oli lu-
kuvuonna 2022-2023 48 lasta, joista esiopetuksessa oli 10 lasta. Paivakodissa on
yksi lapsiryhma, jossa on 15-17 lasta. Syntyvyysennusteen mukaan koulun oppi-
lasmaaran ennakoidaan laskevan 13 lapsella 35 lapseen seuraavan viiden vuoden
aikana. Koulun 80 oppilaan oppilaskapasiteetista on vuonna 2028 kaytdssa 44 %.

Tilat ovat uudehkot ja palvelevat hyvin kdyttétarkoitusta. Piha-alueella ongelmana
on aidatun alueen pienehké koko. Piha-aluetta ymparoivia, luonnon tilassa olevia

Kankaisten koulun huoneistoala on 746 hum?. Koko koulun tilan kéytdn tehokkuus
on 15,5 hum?/oppilas ja opetuskayttssa olevien tilojen 6 hum?/oppilas.

7019

5.2.3 Tilat, kdyttoasteet ja oppilaskapasiteetti
koisluokkia eika sisaliikuntatiloja.
alueita, kaytetaan myds ulkoiluun.

5.2.4 Johtopaadtokset ja ehdotukset

Kankaisten kylakoulu on valjasti mitoitettu, nykyaikainen kyldkoulu, joka toimii tar-
vittaessa myods kyldkeskuksena. Kiinteistén piha-alue on monipuolinen ja sita hyo-
dynnetdan myos opetuksessa.

Toivakan kunnan syntyvyys on voimakkaassa laskussa. Ehdotamme Kankaisten
koulun lakkauttamista ja oppilaiden siirtamista kirkonkylan koulukeskukseen tai la-
hialueen muihin kouluihin viimeistadan maaraaikaisen vuokrasopimuksen paatty-
essa 2028. Paatos asiasta on tehtdva alku vuodesta 2017, jotta koulun vuokraso-
pimus voidaan irtisanoa. Koulukeskuksen kayttdasteselvityksen perusteella Kan-
kaisten koulun oppilaat mahtuvat koulukeskuksen tiloihin tarvittaessa jo tulevina
vuosina.

Vuokrauksen paattamisen kiinteistdn saastdvaikutukset vuosille 2028-2030:

e vuokra saastot 340.470 €
e yllapitokustannuksien sdaastét 110.000 €
e korjaus tms. kulut -15.000 €
e jaljella oleva kirjanpitoarvo -130.000 €

yhteensa 305.470 €

Koulusta luopumisen kustannukseksi tulee jaljella olevan kirjanpitoarvon 130.000€
kattaminen ja mahdolliset vuokralaiselle kuuluvat korjauskulut 15.000 €. Kustan-
nussaastdja syntyy kiinteistdn vuokrasta ja yllédpidosta vuosittain noin 207.000 €
ja lisdksi henkildstokustannuksista. Ruuan kuljetuskustannukset vahenevat, mutta
vastaavasti oppilaiden kuljetuskustannukset nousevat.

Koulun sailyminen edellyttdisi tonttien runsasta myyntia erityisesti lapsiperheille.
Haja-asutus alueiden vetovoimatekijoitd ovat tydn tekemisen paikka riippuvuuden
vaheneminen, luonto, maaseutumaisuus seka isommat, edullisemmat ja laaduk-
kaammat tontit. Koulun valittémassa laheisyydessa on ollut tarjolla 12 kappaletta
hehtaarin omakotitalotontteja, joita ei ole saatu kaupaksi. Koulun oppilasmaaran ja
toiminnan turvaaminen nayttaa raportointi hetkelld epatodenndkdiselta.

BRADO
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5.3 Toivakkatalo
5.3.1 Kiinteisto
Toivakkatalo toimii kunnan virastotalona ja se on rakennettu 2016. Rakennuksessa
tydskentelee 13 kunnan tydntekijaa ja nelja tilaa on vuokrattu hyvinvointialueen
kayttdéon. Tiloja hyddynnetdaan satunnaisesti myds iltakayttéon. Rakennus on uusi
ja hyvin suunniteltu. Rakennuksesta ei ole viela tehty kuntoarviota. Kunnasta saa-
tujen tietojen mukaan rakennuksen kerrosala 799 kem? ja tilavuus 3594 m?3
Kuva 12. Toivakkatalon komea julkisivu.
5.3.2 Taloustiedot

Toivakkataloa koskevat kirjanpitoarvot ja ylldpitomenot on saatu kunnasta. Kiin-
teistosta ei ole tehty kuntoarviota eika PTS-kustannuksia ole tarkemmin maaritelty.
Alla kirjattuja kustannuksia on tarkastettava vastaamaan tarkasteluhetken kustan-

nustasoa.
e Kiinteistén kirjanpitoarvo (31.12.2022) 1.577.549 €
e Kiinteistdn vuosipoisto (poistettu v. 2046) 66.423 €/v
e Kiinteiston vuosittaiset yllapitokustannukset (v. 2022) 41.481 €/v
e Kiinteistdén vuokratuotot (4 ty6huonetta) 13.716 €/v
e Energiatehokkuusinvestoinnit ja varautuminen (v. 2025) 30.000 €
e Kiinteiston arvioidut PTS-korjauskustannukset (v. 2023) 5.000 €/v
e Kiinteistén arvioitu korjausvelan maara 10% 210.000 €/v

Kiinteiston kunto alkaa heikkenemaan heti valmistumisen jalkeen. Rakennusosia
uusitaan normaalisti kuntoarviossa maariteltdvan PTS-suunnitelman mukaan. Arvi-
oidut PTS-kustannukset perustuvat samanikadisten kiinteistdjen keskimaaraisiin
kustannuksiin. Kiinteistolla ei katsota olevan viela merkittdvaa korjausvelkaa tai
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korjaustarvetta. Kiinteistdon arvioitu korjausvelan maara on noin 10 %. Tarkastelu-
jakson suurimmat investointitarpeet kohdistuvat energiainvestointeihin ja ilmaston
muutokseen varautumiseen.

5.3.3 Tilojen kaytto ja toiminnallisuus

Toivakkatalolla on auki asiakkaille maanantaista torstaihin klo. 9-15. Rakennuk-
sessa tyodskentelee enimmillédéan 17 henkea. Osa tydntekijoista kiertaa kentalla tai
tekee etatdita. Kunnassa on mahdollista tyéskennellda myds etdana. Toivakkatalon
tilatehokkuus ilman aputiloja on nykyaikaisen kasityksen mukaan heikko n. 35
m?2/henkilé. Tehokkaimmillaan uusia virastotaloja on nykyisin toteutettu n. 10-15
m?2/henkild. Pienen yksikon tilatehokkuutta laskee aputilojen suurempi méaéréa suh-
teessa tiloihin.

Tarvittaessa tilatehokkuutta on mahdollista kasvattaa esim. uudella monitila ty6-
ymparistokonseptilla huomattavasti ja samalla pinta-alan maaraa voidaan vahen-
taa nykyisestd, suunnitteluratkaisusta riippuen, 30...50 %. Kunnan virastotalon
henkildm&éaran vaatima pinta-alatarve on arviolta 450-500 htm?2. Tilatehokkuuden
parantaminen mahdollistaisi uusien tyopisteiden 4-6 kpl sijoittamisen nykyisiin ti-
loihin.

5.3.4 Johtopaadtokset ja ehdotukset

Toivakkatalo on uudehko, siisti ja nykyaikainen. Esitdmme kiinteiston sdilyttamista
kunnan omistuksessa.

Rakennuksen tilatehokkuutta voisi parantaa luopumalla nimetyista tyoOpisteista tai
muuttamalla tiloja enemman monikayttotiloiksi. Rakennuksen iltakayttéa voisi li-
sata, joka parantaisi tilojen kayttdasteita.

Kiinteistdon kohdistuu tarkastelujaksolla Idhinna energiatehokkuuden parantami-
sen tahtadvia toimenpiteistd. Suosittelemme Kkiinteistédn energiakatselmusta,
jossa selvitetadan energiainvestointien tarkka sisaltd ja laajuus. Mahdollisia energia-
tehokkuus toimia voisivat olla esim. aurinkosahkéjarjestelman, ilmalampépumppu-
jen ja autolatausasemien asentaminen.

5.4 Kirjasto
54.1 Kiinteisto

Toivakan kirjasto on valmistunut vuonna 1987. Rakennusta ei ole peruskorjattu
eikd kuntoarviota ollut kaytettavissa. Rakennus on tiiliverhottu ja harjakattoinen.
Rakennuksen kerrosala on 632 kem? ja tilavuus 2350 m3. Rakennukselle ei ole loh-
kaistu omaa tonttia. Rakennus sijaitsee maa-alueella 850-405-5-657, jonka pinta-
ala on 43444 m?2.
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Kuva 13. Kirkonkylan kirjasto

Kirjasto toimii my6s omatoimiperiaatteella. Kirjaston palveluajat ovat maanantaisin
klo. 13:00-19:00 ja tiistaista torstaihin 12:00-16:00. Omatoimiajat ovat kaikkina
paivina palveluaikojen ulkopuolella klo. 7:00-23:00 paitsi maanantaiaamuisin.

Kirjastossa jarjestetaan lisdksi erilaisia nayttelyita, tapahtumia ja kokoontumisia.
Kirjaston kdvijamaara on ollut viime aikoina keskimadrin 70 asiakasta pdivassa.
Kirjaston paadysta on vuokrattu kotihoidon toimisto hyvinvointialueelle maaraai-
kaisella vuokrasopimuksella, joka paattyy 31.12.2025.

Kiinteistokdaynnin perusteella rakennus vaikuttaa olevan tyydyttdvassa kunnossa.
Rakennuksen peruskorjaus ajankohta ajoittuu kiinteistéohjelman seuraavalle tar-
kastelujaksolle. Rakennuksen korjausasteen arvioidaan olevan talla hetkelld noin
60-70 %. Merkittavimmat korjaustarpeet liittyvat rakennuksen talotekniikkaan ja
energiatehokkuuden parantamiseen seka ilmaston muutokseen varautumiseen.

5.4.2 Taloustiedot

Kirjastoa koskevat kirjanpitoarvot ja yllapitomenot on saatu kunnasta. Kirjaston
korjausvelka ja PTS-kustannukset on arvioitu rakennuksen yleisen kunnon ja vas-
taavien kohteiden tietojen perusteella. Rakennuksen korjausasteen arvioidaan ole-
van 60-80 % valilla.

e Kiinteiston kirjanpitoarvo (31.12.2022) 52.791 €

e Kiinteistdn vuosipoisto, poistettu v. 2028 9.574 €/v
e Kiinteistdn vuosittaiset yllapitokustannukset (v. 2022) 21.600 €/v
e Peruskorjauksen alustava kustannusarvio  (v. 2023) 1.068.000 €

e Kiinteistén arvioidut PTS-korjauskustannukset (v. 2023) 7.000 €/v
e Energiatehokkuusinvestoinnit ja varautuminen 35.000 €

e Kotihoidon toimiston vuokratulot 12.486€/v

o vyllapitokustannusten osuus 2911 € - netto tulo 9.575 €/v
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5.4.3 Johtopadtokset ja ehdotukset

Rakennus on talla hetkelld tyydyttdvassa kunnossa. Rakennuksen peruskorjaus
ajankohta ajoittuu viimeistédan seuraavalle tarkastelujaksolle. Kirjaston toiminta
muuttuu kuluvan vuosikymmenen aikana enemman sahkaisiin palveluihin ja fyysi-
sen kirjaston tarpeen ennakoidaan vahenevan. Ehdotamme kirjastorakennuksen
sdilyttamista kunnan omistuksessa.

Lisdksi esitamme seuraavan peruskorjauksen hankesuunnittelussa harkittavaksi
kirjaston toimintojen siirtdmista koulukeskukseen ja rakennuksen kayttétarkoituk-
sen muuttamista esimerkiksi vanhusten palvelutaloksi.

5.5 Terveyskeskus

5.5.1 Kiinteisto

Toivakan terveysasema on valmistunut vuonna 1985. Rakennuksen kerrosala on
733 kem? ja tilavuus 2560 m3. Terveyskeskukseen ei ole tehty kuntoarviota eika
PTS-suunnitelmaa. Kohdekdynnin perusteella rakennus vaikuttaa olevan tyydytta-
vassa kunnossa. Rakennuksessa toimii laakarin vastaanoton, neuvolan, suun ter-
veydenhuollon, kuntoutuksen palvelut sekd mielenterveys- ja paihdepalvelut. Ter-
veysasema on auki maanantaista torstaihin klo. 8-16 ja perjantaisin klo. 8-15. Ra-
kennus on vuokrattu Keski-Suomen hyvinvointialueelle kolmen vuoden maaraai-
kaisella vuokrasopimuksella. Vuokrasopimus paattyy 31.12.2025. Hyvinvointialue
paattaa rakennuksen mahdollisesta jatkovuokrauksesta mydhemmin.

Rakennuksen peruskorjauksen ajankohta ajoittuu kiinteistdohjelman seuraavalle
tarkastelujaksolle vuosille 2030-2035. Rakennuksen merkittdvimmat korjaustar-
peet liittyvat vahintaan rakennuksen talotekniikan ja pintojen uudistamiseen seka
energiatehokkuus toimiin.

Kuva 14. Terveyskeskus
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5.5.2 Taloustiedot
Terveysasemaa koskevat kirjanpitoarvot ja yllapitomenot on saatu kunnasta. Ter-
veysaseman korjausvelka ja PTS-kustannukset on arvioitu vastaavien rakennusten
perusteella. Peruskorjauksen todenndkdinen korjausaste tulee olemaan 60-70%.
e Kiinteistén kirjanpitoarvo (31.12.2022) 126.654 €
e Kiinteiston vuosipoisto (poistettu v. 2038) 8.825 €/v
e Kiinteiston vuosittaiset yllapitokustannukset (v. 2022) 14.363 €
e Peruskorjauksen alustava kustannusarvio  (v. 2023) 1.430.000 €
e Kiinteiston arvioidut PTS-korjauskustannukset (v. 2023) 10.000 €
¢ Energiatehokkuusinvestoinnit ja varautuminen 40.000 €
e Kiinteistdon vuokratuotot 31.12.2025 saakka 85.202 €/v
Kiinteiston vuokratuloilla on mahdollista kattaa rakennuksen yllépito, poistot
seka PTS-korjaukset.
5.5.3 Johtopadtokset ja ehdotukset
Suosittelemme ensisijaisesti kiinteiston sailyttadmista kunnan omistuksessa.
Hyvinvointialueiden rahoitus tiukentunee ldhivuosina ja saastéja tullaan etsimaan
aktiivisesti. Hyvinvointialue pyrkinee aktiivisesti tehostamaan toimintaansa ja pie-
nentdamaan vuokrattuja pinta-aloja. Pidamme terveyskeskuksen vuokrasopimuksen
jatkumista nykyiselld laajuudella epatodenndkdisend. Toisaalta vanhusten maara
ja palvelujen tarve lisaantyy tulevaisuudessa. Rakennuksen tiloja voidaan joutua
muokkaamaan esim. vanhusten huollon tiloiksi. Talléin kannattaisi pohtia myds ra-
kennuksen laajempaa peruskorjaamista seka joidenkin tilojen kdyttétarkoituksen
muuttamista jo esitettya aiemmin.
Ehdotamme kiinteistdn peruskorjauksen hankesuunnittelua vuosina 2028-2029 yh-
dessa kirjaston, Vakkarin ja koulukeskuksen kanssa.
5.6 Paivakoti Touhuvakka
5.6.1 Kiinteisto

Paivakoti Touhuvakka on valmistunut vuonna 2006. Rakennuksen kerrosala on 604
kem? ja tilavuus 2050 m3. Rakennus on tiili- ja puuverhottu, harjakattoinen ja se
sijaitsee keskeisesti keskustan valittdmassa laheisyydessa. Kattolappeiden suunnat
ovat eteldan ja pohjoiseen. Rakennus on liitetty kaukolampdén. Kiinteistédn ei ollut
kaytossa kuntoarviota eika PTS-suunnitelmaa. Rakennuksen tilat ovat kohdekdyn-
nin perusteella hyvassa kunnossa eika rakennuksen peruskorjaus ole ajankohtaista
kiinteistdohjelman tarkastelujaksolla.
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Kuva 15. Paivakoti Tuohuvakka

5.6.2 Tilojen kaytto

Toivakan kunnan varhaiskasvatuksessa on yhteensad noin sata lasta, joista kunnan
kiinteistdissa on noin 80 lasta. Esiopetuksessa on talla hetkelld yhteensa 33 lasta.

Paivakoti Touhuvakka toimii kahdessa rakennuksessa Touhuvakassa ja viereisessa
Vakkari-rakennuksessa. Tuohuvakka-rakennuksessa on kolme lapsiryhmaa, joissa
on teoriassa yhteensa 63 hoitopaikkaa 2-6 vuotiaille lapsille. Vakiintuneen kaytan-
nén mukaan rakennuksessa on ollut maksimissaan 52 lasta. Tama rajoitus on tehty
rakennuksen valmistumisen jalkeen sen aikaisille ryhmajaoille. Rajoitusta voisi olla
tarpeen tarkastella uudestaan, nykyisella ja tulevalla kaytélla. Paivakodin kaksi ryh-
maa on 2-4 vuotiaita lapsia, joissa on 7 vapaata paikkaa ja yksi ryhma 5-vuotiaita,
jossa on 3 vapaata paikkaa. Vapaiden paikkojen mahdollinen tayttaminen edellyt-
tda henkiléstoresurssin lisaamista. Touhuvakassa jarjestetddn myods vuorohoitoa
klo. 5:00-6:30 (n. 3-4 lasta) ja klo. 18:00-23:00 (n. 4-5 lasta). Viikonloppu- ja
y6hoidon tarpeita ei talla hetkelld ole. Aiemmin jarjestettya kerhotoimintaa ei tule-
vana talvena kustannussyista jarjesteta. Toivakan esiopetus jarjestetaan paaasi-
assa koulukeskuksen C-rakennuksen tiloissa.

Touhuvakassa on tilojen toimivuuteen vaikuttavia ongelmia. Henkildstétiloja on
niukasti ja eteisten mitoitukset ovat ahtaat. Rakennuksen 5-vuotiaiden pdadyssa
on vaatteiden kuivatuksessa ongelma, koska kuivauskaappeja on lilan vahan. WC-
tiloja olisi my0ds tarvetta lisata.

5.6.3 Taloustiedot

Touhuvakkaa koskevat kirjanpitoarvot ja yllapitomenot on saatu kunnasta. Kiin-
teistdn nykyisen korjausvelan maaraksi arvioidaan 20 % uudisrakennuksen hin-
nasta. Peruskorjauksen ajankohta ajoittuu kiinteistéstrategian seuraavalle
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tarkastelujaksolle vuosille 2035-2040. Peruskorjauksen todenndkdinen korjausaste
tulee olemaan 50-60 %.

e Kiinteiston kirjanpitoarvo (31.12.2022) 308.488 €
e Kiinteistdn vuosipoisto (poistettu v. 2045) 13.441 €/v
e Kiinteistén vuosittaiset yllapitokustannukset (v. 2022) 34.621 €/v
e Rakennuksen korjausvelan maara 340.000€
e Kiinteistén arvioidut PTS-korjauskustannukset (v. 2023) 7.000€/v

e Energiatehokkuusinvestoinnit ja varautuminen 35.000 €

5.6.4 Johtopaatokset ja ehdotukset

Suosittelemme kiinteistén sailyttamista kunnan omistuksessa. Kiinteistéohjelman
tarkastelujaksolla suosittelemme teettdmadan kuntoarvion ja energiakatselmuksen.
Esitamme kaynnistamaan varhaiskasvatuksen tilatarveselvityksen vuosina 2025-
2026, jotta tilaresurssi ja tilojen toiminnallisuus voidaan varmistaa tuleville vuosille.
Syntyvyyden vahentyessa ja tilojen vajaa kayton lisdantyessa suosittelemme Kan-
kaisten koulun lapsiryhman siirtamista Touhuvakkaan. Touhuvakan mahdollisia ti-
lajoustomahdollisuuksia voisivat olla perhepaivahoidon lisaaminen tai 5-vuotiaiden
hoidon siirtéminen koulukeskukselta vapautuviin tiloihin. Yksityinen perhepdiva-
hoito on noin 50-60 % kunnallista hoitoa kalliimpaa. Yksityinen perhepaivahoito
voisi tulla kyseeseen Kankaisten alueelle, mikéli koulu paatetaan lakkauttaa. Alu-
eellinen perhepaivahoito vahentaisi lasten kuljetustarvetta kirkonkylalle.

Tarkastelujaksolla ehdotamme parantamaan rakennuksen energiatehokkuutta, il-
maston muutokseen varautumista seka tilojen toiminnallisia ongelmia. Rakennuk-
sen toisen kattolappeen suuntaus eteldan suosisi aurinkopaneeleiden asennusta ja
sdhkodenergiaa saataisiin suoraan paivakodin omaan kayttéoén. Kiinteistén energia-
tehokkuustoimia voisivat alustavasti olla aurinkopaneelit ja lampdpumppuratkaisut.
Kattorakenteiden kestavyys ja soveltuvuus aurinkopaneelien asennukseen pitda
selvittaa tarkemmin. Lisaksi suosittelemme lisddmaan piha-alueelle 2-4 sahkdau-
tojen latauspaikkoja. Latauspaikat palvelevat myo6s viereisen Vakkarin tarpeita.

5.7 Vakkari, paivakoti ja nuorisotalo

5.7.1 Kiinteisto

Vakkarissa toimii yksi paivakotiryhma ja nuorisotilojen toiminnot. Vakkari on val-
mistunut vuonna 2014 ja se on ostettu kunnan omistukseen vuonna 2022. Raken-
nuksen kerrosala on 340 kem? ja tilavuus 1159 m3. Rakennus on puurakenteinen,
puuverhottu ja harjakattoinen. Paivakotiryhma on hallinnollisesti osa vieressa si-
jaitsevaa Tuohuvakka paivakotia. Rakennus sijaitsee keskeisesti keskustan valit-
tobmassa laheisyydessa. Rakennus on liitetty kaukoldmpdon. Kiinteist6on ei ole
tehty kuntoarviota eikd PTS-suunnitelmaa. Rakennuksen tilat vaikuttivat kohde-
kaynnin perusteella olevan yleisesti hyvassa kunnossa.
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Kuva 16. Pdivakoti ja Nuorisotalo Vakkari

5.7.2 Tilojen kaytto

Paivakotiryhmdssa toimii yksi pienten, 0-2 vuotiaiden, lapsiryhma. Lapsiryhmassa
on 12 hoitopaikkaa, joista kaytéssa on raportointi hetkellda 11. Vapaana on yksi
hoitopaikka. Syntyvyyden ennustettu lasku lisaa tilojen vajaata kayttoa.

Vakkarin paivakotiosa on toiminnallisesti paremmin suunniteltu kuin Touhuvakka.
Eteistilat ovat valjempia ja toimivampia. Kayttdjien mukaan tilat palvelevat hyvin
kayttétarkoitustaan. Pienryhma tiloista on hieman puutetta. Pdivakodin piha-alu-
eelle on tulossa remontti, jossa piha-aluetta parannetaan kesalla 2023.

Rakennuksen toisessa paadyssa toimii nuorisotalo, jonka toiminta painottuu ilta-
paiviin ja iltoihin.
5.7.3 Taloustiedot

Vakkaria koskevat kirjanpitoarvot ja yllapitomenot on saatu kunnasta. Kiinteistélla
ei ole valiténta peruskorjaustarvetta. Rakennuksen korjausvelan maaran arvioi-
daan olevan tarkastelu hetkella noin 10 % uudisrakennuksen hinnasta.

e Kiinteistén kirjanpitoarvo (31.12.2022) 350.239 €
e Kiinteistdn vuosipoisto (poistettu v. 2049) 13.498 €/v
e Kiinteistdn vuosittaiset yllapitokustannukset (v. 2022) 18.679 €
e Rakennuksen korjausvelan maara (v. 2023) 100.000 €
e Kiinteiston arvioidut PTS-korjauskustannukset (v. 2022) 5.000 €/v
e Energiatehokkuusinvestoinnit ja varautuminen 20.000 €
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5.7.4 Johtopadtokset ja ehdotukset

Lasten maara vahenee kuluvalla vuosikymmenelld ja rakennuksen vajaakaytto li-
saantyy. Tarkastelujaksolla Kankaisten paivakoti - koulun vuokrasopimusta esite-
taan paatettavaksi ja lapsien siirtamista Touhuvakkaan ja Vakkarille.

Rakennuksen ita-paadyssa olevat nuorisotilat voidaan tarvittaessa jarjestdan kou-
lukeskukselta ja vapauttaa tilat muuhun kdytt6on esim. pdivatoimintakeskuksen tai
vanhusten palvelujen kayttéon. Lapsimdaran vahentyessa radikaalisti voi olla myds
mahdollista, ettd pienten ryhman toiminta mahtuu Touhuvakkaan ja rakennus tyh-
jenee kokonaan. Tassa tapauksessa suosittelemme toissijaisesti kiinteiston myyntia
tarkastelujakson lopussa vuosina 2028-2029. Esitdmme kaynnistdmaan varhais-
kasvatuksen tilatarveselvityksen vuosina 2025-2026 em. vaihtoehtojen selvitta-
miseksi tarkemmin.

Lisaksi suosittelemme teettamaan rakennukseen kuntoarvion ja siihen sisaltyvan
PTS-suunnitelman seka energiakatselmuksen. Tarkastelujaksolla kiinteistén perus-
korjaaminen ei ole ajankohtaista, mutta valttamattdmia PTS-korjauksia ja energia-
tehokkuustoimia suositellaan tehtavaksi. Energiatehokkuus toimena suosittelemme
alustavasti aurinkopaneeleiden asennuksen selvittamistd vesikaton eteldlappeelle
sekd ilmalampopumppujen hankkimista.

5.8 Paloasema ja vanha virastotalo

5.8.1 Kiinteisto

Toivakan paloasema ja vanha virastotalo on valmistunut 1960. Rakennusta on pe-
ruskorjattu ja laajennettu vuosina 2003 ja 2020. Paloasema liittyy kiinteasti van-
haan kunnan virastotalo-osaan. Vanhalta virastotalolta kulkee ainakin [ammdn-
syo6ttd paloasemalle ja vanhalle terveystalolle. Veden, viemarin ja sahkodn syotosta
vanhan virastotalon kautta ei ole varmuutta. Vanhassa virastotalossa sijaitsevat
toiminnassa olevat kunnan arkisto ja ICT-jakamo.

Kiinteistd on kunnan omistuksessa ja vuokrattu Keski-Suomen hyvinvointialueelle
maaraaikaisella kolmen vuoden sopimuksella 31.12.2025 saakka. Paloaseman
pinta-ala on 490 kem? ja rakennuksen tilavuus on 2300 m3. Vanhan virastotalon
pinta-ala on 1030 kem? ja rakennuksen tilavuus on 3000 m3. Rakennuksille ei ole
lohkaistu omaa tonttia. Rakennus sijaitsee maa-alueella 850-405-5-657, jonka
pinta-ala on 43444 m?2. Rakennuksesta ei ollut kaytettavissa kuntoarviota eika PTS-
suunnitelmaa. Paloasema osan kunto on tyydyttava/hyva.
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Kuva 17. Toivakan paloasema

5.8.2 Tilojen kaytto

Paloaseman toiminta on osa-aikaista. Asemalla toimii Toivakan PVPK. Rakennuk-
sessa on paikat kolmelle paloautolle ja yhdelle veneelle seka miehiston sosiaalitilat
ja toimistotilat 1 - 2 henkildlle. Rakennuksen laajennuksessa tilaratkaisut on jaettu
likaiseen ja puhtaaseen alueeseen. Tiloissa on ajoneuvopakokaasujen poistojarjes-
telma.

Virastotalon toiminnot ovat siirtyneet uuteen virastotaloon sen valmistuttua vuonna
2016. Vanhan virastotalon tilat ovat olleet siita |ahtien paaosin tyhjillaan. Tiloja
ovat kayttaneet vastikkeetta perhety® seka jarjestot ja seurat lahinnd varastona.

5.8.3 Taloustiedot

Paloasemaa koskevat kirjanpitoarvot ja yllapitomenot on saatu kunnasta. PTS-
suunnitelman tiedot on arvioitu vastaavien kiinteistéjen perusteella. Rakennuksen
Paloaseman korjausvelan maaraksi arvioidaan 20 % uudisrakennuksen kustannuk-
sista. Vanhan virastotalon korjausvelan maaraksi arvioimme 70 - 90 %. Tassa sel-
vityksessa on huomioitu seuraavat tiedot:

Paloasema osa:

e Kiinteiston kirjanpitoarvo (31.12.2022) 258.969 €
e Kiinteistdn vuosipoisto (poistettu v. 2043) 13.165 €/v
e Kiinteistdn vuosittaiset yllapitokustannukset v. 2022 10.992 €/v
e Rakennuksen korjausvelan maara 270.000€
e Kiinteistén arvioidut PTS-korjauskustannukset 7.000 €/v
e Energiatehokkuusinvestoinnit ja varautuminen 20.000 €
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e Rakennuksen vuokratuotot 31.12.2025 saakka 38.654 €/v
Vanha virastotalo-osa:
e Kiinteiston kirjanpitoarvo (31.12.2022) 0€
e Kiinteistdn vuosittaiset yllapitokustannukset v. 2022 18.666 €/v
e Rakennuksen korjausvelan maara 2.400.000€
e Rakennuksen purkukustannukset 85.000 €
e Purkua valmistelevat tehtavat 180.000 €
5.8.4 Johtopadtokset ja ehdotukset
Paloasemaosan nykyiset vuokratulot kattavat kiinteistén yllapitomenot, poistot
seka arvioidut PTS-kustannukset. Pidamme paloaseman vuokrasopimuksen jatku-
mista nykyisella laajuudella todenndkdisena, koska paloaseman sijainti on keskei-
nen eika korvaavia tiloja ole tarjolla. Suosittelemme ensisijaisesti paloasemaosan
sdilyttamistd kunnan omistuksessa.
Vanhaa virastotalo-osaa suosittelemme purettavaksi viimeistaan vuonna 2025.
Purkamista valmistelevina toimina suosittelemme rakennuksen purkukartoitusta,
arkiston tyhjennysta, talotekniikkasyottdjen muutosta seka arkistomateriaalin
skannausta, kopiointia ja siirtoa Toivakkatalolle vuonna 2024. Kustannusten saas-
tdmiseksi suosittelemme toteuttamaan purkutydn samanaikaisesti kunnan muiden
mahdollisesti purettavien kohteiden kanssa.
5.9 Paivatoimintakeskus
5.9.1 Kiinteisto

Paivatoimintakeskus on valmistunut 1975. Saatujen tietojen perusteella raken-
nusta ei ole varsinaisesti peruskorjattu. Pienimpia korjauksia ja pintojen uudista-
mista on vuosien varrella tehty. Kiinteistdsta ei saatu kuntoarviota eikd PTS-suun-
nitelmaa. Kohdekaynnin perusteella rakennus on valttavassa/tyydyttavassa kun-
nossa. Rakennuksessa on sahkélammitys.

Rakennuksen seuraava peruskorjausajankohta ajoittuu téama kiinteistdohjelman
tarkastelujaksolle, vuosille 2028-2030. Rakennuksen kerrosala on kiinteistdluette-
lon mukaan 175 kem? ja rakennuksen tilavuus 630 m3. Tontin pinta-ala on 1400
m?2. Kiinteistélta on vuokrattu erillinen varastorakennus 28 m? Soneran laitetilaksi.
Rakennuksesta on kaytetty myds nimed Soneran kiinteistd aiemman kayttoétarkoi-
tuksen mukaan. Kiinteistdn asemakaavamerkintd on AP II ja e = 0,25.
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Kuva 18. Paivatoimintakeskus

5.9.2 Tilojen kiytto

Paivatoimintakeskuksen sijainti on keskeisella paikalla Toivakan keskustassa. Ra-
kennuksessa sijaitsee Toivakan alueen erityishuoltolakiin perustuva yksiléllinen ke-
hitysvammaisten ty6- ja paivatoiminta. Toimintaan voivat osallistua myés mielen-
terveyskuntoutujat sosiaalihuoltolain perusteella. Tavoitteena on ylldpitaa ja pa-
rantaa yksiléllista toimintakykya arjen askareissa, osallistaa yhteiskunnan toimin-
taan sekd edistaa sosiaalista vuorovaikutusta muiden kanssa. Tiloja kayttaa yh-
teensa 9 asiakasta. Asiakasmaara vaihtelee paivittain 4-9 valilla ja kayttd ajoittuu
arkisin klo. 9.00-15.45 valille. Henkildkuntaa on kaksi ohjaajaa ja he ovat tdissa
arkisin klo. 7:45-16:00. Toiminnan jarjestaa Keski-Suomen hyvinvointialue ja ra-
kennus on vuokrattu madraaikaisella vuokrasopimuksella 31.12.2025 saakka.

Nykyiset tilat palvelevat hyvin toimintaa. Tilat ovat avarat ja esteettomat. Asiak-
kaiden henkildkohtaiseen ohjaamiseen kaivattaisiin eriyttéamisen tiloja. Sijainti on
keskeinen ja piha-alue on toimiva.

5.9.3 Taloustiedot

Kirjanpitoarvot ja yllapitomenot on saatu kunnasta. Rakennuksen korjausvelka ku-
vaa rakennuksen kunnon heikentymista kohti seuraavaa peruskorjausta. Raken-
nuksen korjausasteen arvioidaan talld hetkelld olevan noin 50 -60 %.

Tassa selvityksessa on huomioitu seuraavat tiedot:

e Kiinteistén kirjanpitoarvo (31.12.2022) 102.843 €
e Kiinteiston vuosipoisto (poistettu v. 2043) 5.065 €/v
e Kiinteistdn vuosittaiset yllapitokustannukset v. 2022 9.855 €/v
e Peruskorjauksen alustava kustannusarvio v. 2023 210.000 €
e Kiinteistdn arvioidut PTS-korjauskustannukset ka. 5.000 €/v
e Kiinteistdon vuokratuotot 31.12.2025 saakka 28.647 €/v
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e Rakennuksen alustavat purkukustannukset 23.000 €
e Kiinteistén myyntihinta-arvio 100.000 €

Rakennuksen alustavat peruskorjaus- ja purkukustannukset perustuvat vastaavan
ikdisten ja kokoisten rakennusten tietoihin. Kiinteistdn myyntihinta-arvio perustuu
Toivakan kunnassa myynnissa oleviin vastaavien kiinteistéjen tietoihin.

5.9.4 Johtopadtokset ja ehdotukset

Rakennuksella ennakoidaan olevan kayttéa madaraaikaisen vuokrasopimuksen lop-
puun saakka. Ehdotamme Kkiinteistosta luopumista ensijaisesti myymalla ja toissi-
jaisesti purkamalla rakennus. Purkuvaihtoehdossa myyntiin tulisi omakotitalon tai
paritalon rakennuspaikka. Luopumisen ajankohdaksi esitamme vuoden 2026 alkua.
Rakennuksen toimintoja esitamme siirrettavaksi Vakkarille, koulukeskukselle tai
terveysasemalla sekd uuden vuokrasopimuksen neuvottelemista hyvinvointialueen
kanssa.

Ehdotamme arkkitehtisuunnitelmien teettdmista toimintojen siirtamisesta toiseen
kiinteistd6n. Muutostdiden kustannuksia on mahdollista arvioida luonnossuunnitel-
mien pohjalta. Luopumisvalmisteluina esitamme lisaksi kiinteistéon tehtavaksi kun-
totarkastuksen tai purkukatselmuksen (purkuvaihtoehto).

Myynnista aiheutuvat kustannusvaikutukset ovat alustavasti;

e Myyntihinta 100.000 €
e Jaljelld oleva kirjanpitoarvo v. 2025 87.648 € (102.843 €)
e Kuntotarkastus, myyntikust. 4.500 €

yhteensd n. +7.852 €

Luopumisesta aiheutuvat saastodvaikutukset yllapitokustannuksiin ja korjausvel-
kaan ovat vuosina 2026 - 2030 yhteensa noin 260.000 €.

Mikali kiinteiston omistus sailyy edelleen kunnalla, olisi rakennuksen energiatehok-
kuutta parannettava lahivuosina.
5.10 Yritystalo

5.10.1 Kiinteisto

Toivakan kunnan omistama yritystalo on valmistunut 1955. Saatujen tietojen mu-
kaan rakennusta ei ole peruskorjattu eikd rakennuksesta ole kuntoarviota ja PTS-
suunnitelmaa. Rakennus ndyttda ulospain puurakenteiselta kaksi kerroksiselta
omakotitalolta. Tontilla sijaitsee myds autokatos- ja autotallirakennus. Rakennuk-
sessa on sahkdélammitys.

Rakennuksen kerrosala on 190 kem? ja tilavuus 570 m3. Kiinteiston asemakaava
merkinta on AL ja e=0,30. Tontin pinta-ala on 1904 m?2.
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Kuva 19. Yritys/nuorisotalo

5.10.2 Tilat ja kidyttd

Rakennus on toiminut historiansa aikana mm. nuorisotalona, jarjestdjen ja seuro-
jen kokoontumistilana. Rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa toimii talla het-
kelld kaksi yrittajaa. Toinen yrittdjista tarjoaa kauneudenhoitopalveluita ja toinen
parturi-kampaamopalveluita. Yrittajat ovat vuokranneet tilat, 27 m? ja 23,8 m?,
kunnalta toistaiseksi voimassa olevalla vuokrasopimuksella. Rakennuksen ylaker-
rassa on vuokralla Toivakka-Joutsan 4H ja kellarikerroksessa Toivakan Autourhei-
lukerho ry. Kumpikaan em. jarjestoista ei maksa tiloista vuokraa.

5.10.3 Taloustiedot

Kirjanpitoarvot ja yllapitomenot on saatu kunnalta. Kiinteistosta ei ollut kaytdssa
kuntoarviota tai PTS-suunnitelmaa. Rakennuksen peruskorjausasteen arvioidaan
olevan noin 70 - 80 %. Rakennuksen seuraava peruskorjausajankohta ajoittuu ta-
man kiinteistéohjelman tarkasteluajanjaksolle 2025-2030.

Tassa selvityksessa on huomioitu seuraavat tiedot:

e Kiinteiston kirjanpitoarvo (31.12.2022) 0€
e Kiinteistdn vuosittaiset yllapitokustannukset v. 2022 11.517 €/v
e Peruskorjauksen alustava kustannusarvio v. 2023 290.000 €
e Kiinteistdn arvioidut PTS-kustannukset 5.000 €/v
¢ Rakennusten alustavat purkukustannukset 25.000 €/v
e Kiinteistdn vuokratulot 6.382 €/v
e Kiinteiston alustava myyntihinta-arvio 110.000€
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Raportointi hetkella rakennuksen vuokratuloilla voidaan kattaa 55 % yllapitokus-
tannuksista. Rakennuksesta ei ole tehty purkukatselmusta tai haitta-aineselvitysta.
Haitta-aine- ja hyotykdyttdselvityksen perusteella on mahdollista tarkentaa purku-
hintaa.

5.10.4 Johtopaatokset ja ehdotukset

Yritystalo on vajalla kaytolla ja alkaa olla laajemman peruskorjauksen tarpeessa.
Korvaavia tiloja yrittajalle ja jarjestdille on |éydettavissa tarvittaessa muista kun-
nan kiinteistdista esim. terveysasemalta, kirjastolta, koulukeskukselta tai Vakka-
rilta.

Esitamme kiinteistdstd luopumista ensisijaisesti myymalla ja toissijaisesti purka-
malle rakennus. Myyntivaihtoehdossa sdastetaan rakennuksen purkukustannukset.
Purkuvaihtoehdossa myyntiin voisi tulla asemakaavan mukainen asuin - liikeraken-
nuksen AL rakennuspaikka. Luopumisen ajankohdaksi esitamme vuoden 2024 ke-
sdd. Korvaavien tilojen suunnitteluun esitdmme arkkitehdin luonnossuunnittelua,
jonka perusteella olisi mahdollista arvioida muutostéiden kustannuksia.

Luopumisvalmisteluina esitamme kiinteistdoon tehtavaksi kuntotarkastusta tai pur-
kukatselmusta (purkuvaihtoehto). Myynnistda aiheutuvat kustannusvaikutukset
ovat alustavasti;

e Myyntihinta 110.000 €
e Kuntotarkastus, myyntikust. 4.500 €

yhteensa n. 105.500 €

Luopumisesta aiheutuvat saadstdvaikutukset ylldpitokustannuksiin ja korjausvel-
kaan ovat kiinteistéohjelman tarkastelujaksolla 2023-2030 yhteensa noin 494.000
€. Vuokratulojen menetykset huomioiden nettosaastdvaikutus on noin 456.000 €.
Vuokratulojen menetyksia ei synny, mikali toimijoille pystytaan jarjestamaan kor-
vaavat tilat kunnan muista kiinteistoista.

5.11 Terveystalo
5.11.1 Kiinteisto

Toivakan kunnan omistama vanha terveystalo ja kansalaisopisto rakennus on val-
mistunut vuonna 1948. Rakennuksen mahdollisesta peruskorjauksesta ei ole tietoja
eikd rakennuksesta ollut kaytdéssa kuntoarviota tai PTS-suunnitelmaa. Rakennus
sijaitsee vanhan kunnanvirastorakennuksen vieressa ja on ollut tyhjillaan mahdol-
listen sisdilmaongelman takia viime vuoden. Rakennus on puurakenteinen ja kolme
kerroksinen. Rakennuksessa on pidetty peruslampdja ja se on liitetty kunnan kau-
kolampdodn. Lammon syottd tulee vanhalta virastotalolta.

Rakennuksen kerrosala on 265 kem? ja tilavuus 730 m3. Rakennuksen kohdalla on
asemakaavassa suojelumerkintd s-1 ja aluerajaus. Rakennukselle ei ole lohkaistu
omaa tonttia. Rakennus sijaitsee maa-alueella 850-405-5-657, jonka pinta-ala on
43444 m?2.
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Kuva 20. Vanha terveystalo (kansalaisopisto)

5.11.2  Tilojen kiytto

Rakennus on palvellut terveystalona nykyisen terveysaseman valmistumiseen,
vuoteen 1985 saakka seka sen jalkeen mm. kansalaisopistona ja jarjestéjen ko-
koontumistilana. Toivakan keskustan rakennusselvityksen (31.7.2017) mukaan
terveystalo on kayttétarkoituksensa mukaan osa Toivakan sosiaalihistoriaa ja har-
vinaistuvaa puukeskustaa. Raportin mukaan rakennuksella on paikallisella tasolla
maisemallista, historiallista ja rakennushistoriallista merkitysta. Talla hetkelld ra-
kennus on tyhjillaan heikon sisdilman takia.

5.11.3 Taloustiedot

Kirjanpitoarvot ja ylldpitomenot on saatu kunnalta. Rakennuksen korjausasteen ar-
vioidaan olevan noin 80-100 %. Mikali rakennuksella on suojeluarvoja, korjaaminen
voi olla normaalia rakentamista kalliimpaa.

Tassa selvityksessa on huomioitu seuraavat tiedot:

e Kiinteistén kirjanpitoarvo (31.12.2022) 1.896 €

e Kiinteistdn vuosipoisto (poistettu v. 2033) 174 €/v
e Kiinteistdn vuosittaiset yllapitokustannukset v. 2022 4.218 €/v
e Peruskorjauksen alustava kustannusarvio v. 2023 550.000 €

e Kiinteistdn arvioidut PTS-kustannukset 7.000 €/v
e Rakennuksen alustavat purkukustannukset 20.000 €

Rakennuksesta ei ole tehty purkukatselmusta tai haitta-aineselvitysta. Haitta-aine-
ja hyodtykayttoselvityksen perusteella on mahdollista tarkentaa purkuhintaa.
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5.11.4 Johtopadtokset ja ehdotukset

Vanha kansalaisopisto on ollut sisdailmaongelmien takia tyhjilldan ja vaatisi laajan
peruskorjauksen. Tiloille ei ole kunnalla kayttda kiinteistbohjelman tarkastelujak-
solla eikd todennakodisesti tulevaisuudessakaan. Suosittelemme rakennuksen suo-
jeluarvojen, teknisen kunnon, korjattavuuden seka purkamisen tarkempaa selvit-
tamista. Mikali rakennuksella ei todeta olevan suojeluarvoa, rakennuksen korjatta-
vuus on heikko ja sisdilmaolosuhteet aiheuttavat mittavien korjausten jalkeenkin
vaaraa kayttajien turvallisuudelle ja terveydelle, ehdotamme rakennuksen purka-
mista. Emme suosittele rakennuksen myymistd, koska kunta ei mielestdmme voi
vastuullisena toimijana siirtaa sisailmaongelmia toisaalle. Lisaselvitysten tekoa esi-
tamme kiireellisena ja rakennuksesta luopumista muiden purettavien kiinteistéjen
kanssa kesalla 2024.

Luopumisvalmisteluina esitdmme kiinteistddn tehtavaksi kuntotutkimusta ja pur-
kukatselmusta, joka sisadltda myods rakennusjatteen hyotykaytdn selvittdmisen.
Luopumisesta aiheutuvat kustannusvaikutukset ovat alustavasti;

e Kirjanpitoarvo v. 2024 1.722 €
e Purkukartoitus ja tutkimukset 5.000 €
e Purkukustannukset 20.000 €

Luopumisen kustannukset yhteensa n.26.700 €

Luopumisesta aiheutuvat saastévaikutukset yllapitokustannuksiin ja korjausvel-
kaan ovat kiinteistdohjelman tarkasteluvuosina 2024 - 2030 yhteensa noin 575.000
€.

5.12 Vanha puukoulu, Puukkis
5.12.1 Kiinteisto

Vanhan puukoulun mahdollisesta kuntoarviosta tai peruskorjauksista ei ollut saa-
tavilla tietoa. Rakennuksen alapohjaa on tutkittu viime vuosien vesivuotojen jal-
keen ja rakennus on talld hetkella tyhjillddn. Kaksikerroksinen ja puurakenteinen
Puukkis sijaitsee keskeisella paikalla koulukeskuksen vieressda. Rakennuksessa on
pidetty peruslampda ja se on liitetty kunnan kaukolampdverkkoon.

Rakennuksen kerrosala on 350 kem? ja tilavuus 950 m3. Rakennuksen kohdalla on
asemakaavassa suojelumerkinta s-1 ja aluerajaus. Rakennukselle ei ole lohkaistu
omaa tonttia. Rakennus sijaitsee korttelissa 850-405-5-657, jonka pinta-ala on
43444 m2,
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Kuva 20. Vanha puukoulu, Puukkis
5.12.2 Tilojen kaytto

Toivakan kunnan omistama vanha puukoulu on toiminut alakouluna ja valmistunut
nykymuotoonsa vuonna 1937. Toivakan keskustan rakennusselvityksen
(31.7.2017) mukaan rakennuksen on suunnitellut V.F Peltonen ja se edustaan
1930-luvun puukouluarkkitehtuuria, jossa on piirteita 1920-luvan klassismista. Ra-
portin mukaan koulurakennuksella on paikallisella tasolla maisemallista, historial-
lista ja rakennushistoriallista merkitysta.

Rakennus on toiminut historiansa aikana alakoulun lisaksi ainakin jarjestéjen ja
harrasteryhmien kokoontumistilana. Talld hetkelld rakennus on tyhjilldaan heikon
sisdilman takia.

5.12.3 Taloustiedot

Kirjanpitoarvot ja yllapitomenot on saatu kunnalta. Rakennuksesta ei ollut saata-
villa kuntoarviota tai PTS-suunnitelmaa. Rakennuksen korjausasteen arvioidaan
olevan noin 80-100 %. Mikali rakennuksella on suojeluarvoja, korjaaminen voi olla
normaalia kalliimpaa.

Tassa selvityksessa on huomioitu seuraavat tiedot:

e Kiinteistén kirjanpitoarvo (31.12.2022) 51.891 €
e Kiinteistdn vuosipoisto (poistettu v. 2038) 3.481 €/v
e Kiinteiston vuosittaiset yllapitokustannukset v. 2022 2.439 €/v
e Peruskorjauksen alustava kustannusarvio v. 2023 600.000 €
e Kiinteistdn arvioidut PTS-kustannukset ka. 8.000 €/v
e Rakennuksen alustavat purkukustannukset 25.000 €

Rakennuksesta ei ole tehty purkukatselmusta, haitta-aine tai hydtykayttdselvitysta.
Haitta-aine- ja hyotykdyttdselvityksen perusteella on mahdollista tarkentaa purku-
hintaa.
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5.12.4 Johtopadtokset ja ehdotukset

Vanha puukoulu on tyhjilldan ja vaatisi laajan peruskorjauksen. Tiloille ei ole kayt-
toéa kiinteistbohjelman tarkastelujaksolla eikda todennakdisesti tulevaisuudessa-
kaan. Suosittelemme rakennuksen suojeluarvojen, teknisen kunnon, korjattavuu-
den sekd mahdollisen purkamisen tarkempaa selvittdmista. Jos rakennus on koh-
tuullisin kustannuksin korjattavissa, ehdotamme ensisijaisesti rakennuksen myyn-
tia. Myynti tulisi mielestdmme toteuttaa sellaiselle taholle, jolla on halua ja talou-
dellista kykya yllapitda rakennuksen kayttdéa. Myyntivaihtoehdossa rakennukselle
pitaa lohkaista tontti, jossa on riittava piha-alue esimerkiksi yritystoiminnan tarpei-
siin.

Mikali rakennuksella ei todeta olevan suojeluarvoa, rakennuksen korjattavuus on
heikko tai sisdilmaolosuhteet aiheuttavat mittavien korjausten jalkeenkin vaaraa
kayttajien turvallisuudelle ja terveydelle, ehdotamme rakennuksen purkamista.

Luopumisvalmisteluina esitémme kiinteistdén tehtavaksi kuntotutkimusta raken-
nuksen korjattavuuden selvittdmiseksi. Jos korjattavuus osoittautuu heikoksi, esi-
tamme tehtdvaksi purkukatselmusta, joka sisdltaa myds rakennusjatteen hyoty-
kayton selvittamisen. Lisdselvitysten tekoa esitamme kiireellisenad ja rakennuksesta
luopumista muiden purettavien kiinteistéjen kanssa kesalla 2025.

Myynnista aiheutuvat kustannusvaikutukset ovat alustavasti;

e Myyntihinta-arvio 50.000 €
e Kirjanpitoarvo v. 2024 -44.929 €
e Kuntotutkimus -5.000 €

yhteensa 71 €

Purkamisesta aiheutuvat kustannusvaikutukset ovat alustavasti:

e Purkukustannus -25.000 €
e Kirjanpitoarvo v. 2024 -44.929 €
e Purkukatselmus -4.000 €

yhteensa -73.929 €

Luopumisesta aiheutuvat sadstdvaikutukset ylldpitokustannuksiin ja korjausvel-
kaan ovat kiinteistéohjelman tarkasteluvuosina 2025-2030 yhteensa noin 612.000
€.

Jos rakennus jaa kunnan omistukseen ja puukoululla katsotaan olevan kulttuurihis-
toriallista arvoa, on sen korjauksiin mahdollista saada avustusta ELY-keskukselta.

Ymparistoministerié osoittaa ELY-keskuksille vuosittain mddrarahaa jaettavaksi
avustuksina rakennusperinndn hoitoon. Avustusten rahoitus tulee valtion talousar-
vion momentilta 35.20.64. Maararahaa saa kayttaa avustuksiin yksityisille omista-
jille, kunnille, kuntayhtymille ja rakennusperinnén hoitoa edistaville yhteiséille kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden ja niiden valittéman ymparistén kunnos-
sapitoon, suojeluun ja parantamiseen.

Avustuksia myonnetdan eri perusteluin. Avustuksia saavat kohteet ovat joko suo-
jeltuja rakennuksia (ensisijaisesti kaavamaarayksin suojellut rakennukset), valta-
kunnallisesti ja maakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéa tai
arvokkaaseen maisema-alueeseen kuuluvia kohteita. Myds muutoin kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaille kohteille voidaan mydntaa avustuksia.

Avustusta voi hakea sellaisiin korjauksiin, joilla edistetaan rakennuksen sailymista.
Tallaisia ovat esimerkiksi katon, ulkoseinien, perustusten, ikkunoiden, ovien tai
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tulisijojen korjausty6t. Avustuksia voi hakea myds rakennuksen pihapiirin tai muun
valittdman ymparistéon kunnostamiseen seka muihin kunnossapitoa, suojelua ja pa-
rantamista edistaviin toimenpiteisiin.

Avustusta voidaan myontaa enintdaan 50 % toimenpiteiden kustannuksista. Avus-
tuksiin kohdennettavat maararahat ovat laskussa. Valtion talousarvioesitykseen oli
kirjattu vuodelle 2022 1.700.000€ madrarahaesitys.

Avustusten hakuaika paattyy vuosittain noin marraskuun lopussa. Paatdkset teh-
daan maardarahan varmistuttua ja lahetetaan kaikille hakijoille huhti-kesdkuussa.

Mikadli rakennus jaa kunnan omistukseen, suosittelemme lisédksi parantamaan ener-
giatehokkuutta ja varautumaan ilmaston muutoksen vaikutuksiin.

5.13 Varikko
5.13.1 Kiinteisto

Varikon kiinteisto kasittda lampolaitoksen, kaksi varastoa seka hallin, jossa sijait-
sevat henkildstdén sosiaalitilat. Lampdlaitos on Toivakan Lampd Oy:n ja varastot
kunnan suorassa omistuksessa. Toivakan lampd Oy omistaa lisdksi koulukeskuksen
A-rakennuksessa sijaitsevan kaukoldammon varajarjestelman ja siihen liittyvat tilat.
Lampolaitos on valmistunut vuonna 2001 ja muut rakennukset vuonna 2015. Ra-
kennuksia ei ole peruskorjattu eikd niihin ole tehty kuntoarviota ja PTS-suunnitel-
maa. Kohdekdynnin perusteella rakennusten arvioidaan olevan tyydyttavassa tai
hyvassa kunnossa. Lampdlaitoksen seuraava peruskorjausajankohta ajoittuu ta-
man kiinteistéohjelman tarkasteluajanjakson loppuun vuosille 2029-2030 tai seu-
raavan tarkastelujakson alkuun. Varastorakennusten peruskorjaukset ei ajoitu ta-
man kiinteistdohjelman tarkastelujaksolle. Rakennusten kerrosala on kiinteistdluet-
telon mukaan yhteensa 732 kem? ja tilavuus 3654 m3,

Kuva 20. Varikon rakennuksia

5.13.2 Tilojen kaytto

Tekniselld varikolla on varastotiloja, autohalli/verstastiloja seka sosiaali- ja toimis-
totiloja. Rakennukset lampenevat tontilla sijaitsevan lampdélaitoksen kaukoldm-
molla. Rakennus on tukikohta kunnallistekniikan ja tekniikan henkildstélle. Raken-
nuksissa ei tydskentele kukaan jatkuvasti tai taysipaivaisesti.
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5.13.3 Taloustiedot

Kirjanpitoarvot ja yllapitomenot on saatu kunnasta. Rakennuksen korjausvelka ku-
vaa rakennuksen kunnon heikentymistd kohti seuraavaa peruskorjausta. Raken-
nusten korjausvelka ja PTS-korjausten kustannukset on arvioitu vastaavan ikdisen
rakennuksen mukaan. Lampdlaitoksella arvioidaan olevan korjausvelkaa noin 50-
70 % riippuen uusittavista laitteistoista ja muilla rakennuksilla noin 10 %.

Tassa selvityksessa on huomioitu seuraavat tiedot:

e Kiinteistén kirjanpitoarvo (31.12.2022) 329.011 €
e Kiinteiston vuosipoisto (poistettu v. 2037) 24.831 €/v
e Kiinteistdn vuosittaiset yllapitokustannukset v. 2022 46.384 €/v
¢ Rakennusten korjausvelka-arviot v. 2023 350.000 €

e Kiinteistdn arvioidut PTS-korjauskustannukset 8.000 €/v
e Energiatehokkuusinvestoinnit ja varautuminen 40.000 €

5.13.4 Johtopadtokset ja ehdotukset

Varikon sijainti hyva keskustan valittémassa laheisyydessa. Suosittelemme teetta-
maan rakennuksiin kuntoarvion ja PTS-suunnitelman sekd energiakatselmuksen
korjaustarpeiden tarkemman maadrittelyn ja varautumisen takia. Suosittelemme
myds energiatehokkuus toimia, joita voisivat olla [dAmp6épumpputekniikan hydédyn-
taminen seka aurinkopaneeleiden asennettavuuden selvittaminen rakennusten ete-
Idan suuntautuville kattolappeille.

Esitamme Iampdlaitoksen peruskorjauksen hankesuunnittelun kaynnistamista lahi-
vuosina ja kiinteistén mahdollista peruskorjausta 2029-2030. Peruskorjauksen kor-
jausaste on alustavan arvion mukaan n. 50 - 70% ja se tarkentuu hankesuunnitte-
luvaiheessa. Muilla rakennuksilla ei katsota olevan akuutteja korjaustarpeita tar-
kastelujaksolla. Lampélaitoksen hankesuunnittelussa on suositeltavaa selvittaa
vaihtoehtoisia [ammdntuotantotapoja. Energiaratkaisujen lisdksi hankesuunnitte-
lussa kannattaa selvittaa ilmastonmuutokseen varautumista mm.

e varastojen ylapohjien kantavuuksien tarkastaminen ja tarvittaessa vahvis-
taminen (lisdantyvat lumikuormat)

e ylapohjan ja katosten tuuliankkuroinnin tarkastaminen

e aurinkopaneeleiden asennuksen selvittaminen varastojen katolle, vesikatto
ja mahdollisesti julkisivut

e |lampdpumppuratkaisut

e sadevesiviemariverkon veden valityskapasiteetin tarkastaminen

5.14 Jatevedenpuhdistamo

5.14.1 Kiinteisto

Toivakan jateveden puhdistamo on rakennettu vuonna 1983. Puhdistusprosessia
on parannettu rakentamalla jateveden esierotteluhalli vuonna 2002. Mydhemmin
on rakennettu lisdksi jateveden hiekkasuodatushalli joen rantaan. Puhdistamo ra-
kennuksen pinta-ala on 242 m? ja jateveden esierotus hallin koko 111 m2. Raken-
nusten yhteenlaskettu kerrosala on 353 kem? ja tilavuus 1202 m3.
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Rakennuspaikalla sijaitsee kolme erillista rakennusta, joissa jateveden puhdistus-
prosessi toimii. Lisaksi takapihalla on ulkovarasto. Rakennuksista ei ollut saatavilla
kuntoarviota tai kuntotutkimuksia. Kohdekaynnin perusteella vanhimman osan
kunto on valttava. Ainakin puhdistamon selkeytysaltaiden betonirakenteita ja te-
rasosia olisi syyta tutkia tarkemmin.

Jatevedenpuhdistamon katolle on asennettu 13,4 kWp tehoinen aurinkosahkd&jar-
jestelma vuonna 2020. Aurinkosahkdéa hyddynnetdan suoraan kiinteistén omaan
kayttéon. Jarjestelman tuottoa voi seurata netistéd osoitteesta https://vi-
sion.gef.fi/61adaa60-a387-42a5-8aeb-d8c5716a593f/d/

Kuva 18. Jatevedenpuhdistamon ilmakuva

5.14.2 Tilojen kaytto

Kuvassa punakattoisessa rakennuksessa sijaitsee jatteen esierottelu. Jatevesi jat-
kaa taman jalkeen kulkuaan suurimpaan rakennukseen, jossa sijaitsee kaksi jat-
teen selkeytysallasta, valvontatoimisto ja sosiaalitilat. Lopuksi jatevesi suodatetaan
hiekkasuodattimien lapi |Iahelld jokea olevassa rakennuksessa. Puhdistusprosessi ja
rakennukset ovat kaytossa joka hetki ilman taukoja. Rakennuksessa on valvomo-
tila, jossa tydskentelee vakituisesti jatevesilaitoksen hoitaja.

5.14.3 Taloustiedot

Kiinteistdon kirjanpitoarvo ja yllapitokustannukset on saatu kunnasta. Kiinteistén
korjausvelka-arvio perustuu paarakennuksen ikaan ja laajuuteen. Arviomme mu-
kaan vanhimpien rakennusten korjausaste on noin 60 - 80 %, riippuen laitteiston
kunnosta.

Tassa selvityksessa on huomioitu seuraavat tiedot:

e Kiinteiston kirjanpitoarvo (31.12.2022) 833.298 €
e Kiinteistdn vuosipoisto (poistettu v. 2037) 72.360 €/v
e Kiinteiston vuosittaiset yllapitokustannukset v. 2022 162.047 €/v
e Kiinteistén arvioitu korjausvelka v. 2023 600.000 €
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e Kiinteiston arvioidut PTS-korjauskustannukset 10.000 €/v

5.14.4 Johtopaadtokset ja ehdotukset

Jatevedenpuhdistamon omistaa kunta ja sen kaytosta vastaa kunnan vesihuoltolai-
tos. Kriittisen infran sailyttaminen kunnan omassa omistuksessa on jarkevaa riskien
hallinnan nakdkulmasta, vaikka rakennusten yllapitoon ja korjaamiseen on syyta
Idhivuosina panostaa. Suosittelemme kiinteistén omistamisen jatkamista riskien ja
kayttdékustannusten hallinnan perusteella.

Esitamme kiinteistdon tehtavaksi kuntoarviota ja kriittisten rakenteiden kuntotut-
kimusta vuonna 2024. Kuntoarvioon kannattaa sisallyttaad myds prosessitekniikan
ja energiatehokkuuden tarkastelu, jotta kiinteistékustannuksia olisi mahdollista op-
timoida. Esitdmme selkiyttamod rakennuksen peruskorjausta tarkasteluvuosina
2027 - 2028. Peruskorjauksen laajuus, kustannukset ja aikataulu tarkentuvat han-
kesuunnitteluvaiheessa.

5.15 Maunosen vedenottamo

5.15.1 Kiinteisto

Maunosen vedenottamo on rakennettu vuonna 1985. Rakennuksen mahdollisesta
peruskorjauksesta ei ole tietoja eika kuntoarviota ollut kaytéssa. Kiinteistélla sijait-
see yksi rakennus, jossa veden pumppaaminen ja kasittely tapahtuu. Rakennus on
kaksi kerroksinen ja tiilirakenteinen. Rakennuksen kerrosala on 86 kem? ja tilavuus
258 m3. Tontin pinta-ala on 12221 m?2.

Kuva 19. Maunosen vedenottamon julkisivupiirustus

5.15.2 Tilojen kaytto

Rakennuksen pumpputilassa sijaitsevat raakavesipumput ja vedenkasittelyyn kay-
tettdvat kemikaalit. Rakennuksessa on pieni valvomotila, jossa kdy satunnaisesti
vesilaitoksen hoitaja.

5.15.3 Taloustiedot

Kiinteistdn kirjanpitoarvo ja yllapitokustannukset on saatu kunnasta. Kiinteistén
korjausvelka-arvio perustuu rakennuksen ikdan ja laajuuteen. Arviomme mukaan
rakennuksen korjausaste on noin 60 - 70 %.

Tassa selvityksessa on huomioitu seuraavat tiedot:
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e Kiinteiston kirjanpitoarvo (31.12.2022) 21.078 €
e Kiinteistén vuosipoisto (poistettu v. 2024) 18.110 €/v
e Kiinteiston vuosittaiset yllapitokustannukset v. 2022 33.117 €/v
e Kiinteistdn arvioitu korjausvelka v. 2023 140.000 €
e Kiinteistén arvioidut PTS-korjauskustannukset 3.000 €/v

5.15.4 Johtopadtokset ja ehdotukset

Maunosen vedenottamon omistaa kunta ja sen kaytdsta vastaa kunnan vesihuolto-
laitos. Kriittisen infran sdilyttaminen kunnan omassa omistuksessa on jarkevaa ris-
kien ja kayttdékustannusten hallinnan nakékulmasta, vaikka rakennuksen yllapitoon
ja korjaamiseen taytyy tarkastelujaksolla panostaa.

Rakennuksen peruskorjausajankohta ajoittuu taman kiinteistéohjelman tarkastelu-
jaksolle vuosille 2028 - 2029. Esitamme rakennukseen tehtavaksi kuntoarviota,
joka sisaltaa energiakatselmuksen vuonna 2024. Kuntoarvion perusteella on mah-
dollista tarkentaa rakennuksen peruskorjauksen tarvetta, laajuutta ja ajankohtaa.

6 TALONRAKENNUKSEN INVESTOINTIOHJELMA

Kiinteistdohjelman osana laadittiin selvityksessa mukana olleiden kiinteistdjen alus-
tava investointiohjelma vuoteen 2030.

Toivakan kunnan tulevia tilatarpeita olisi tarpeen miettia kriittisesti ja pitkajantei-
sesti. Kiinteistéjen joustava kayttd, synergiaedut ja uudet toimintamallit helpotta-
vat tilatarpeita ja laskevat kiinteistokustannuksia. Toivakan kunnan suurimmat yk-
sittdiset investointikohteet ovat tarkastelujaksolla koulukeskuksen PTS-korjaukset,
vanhan virastotalon purkuvalmistelut seka jateveden puhdistamon ja lampdélaitok-
sen peruskorjaukset.

Tarkastelujakson investointien kokonaissumma on alustavien laskelmien mukaan
noin 3,05 M€. Investointiohjelman toimenpiteet on alustavasti vaiheistettu ja aika-
taulutettu siten, etteivat ne kuormita merkittavasti yksittdisten suunnitelmavuosien
taloutta.

Investointiohjelman kustannukset perustuvat kdytdssa olleisiin tietoihin ja jo teh-
tyihin laskelmiin seka arvioihin rakennusten korjausasteista ja kustannuksista. Kus-
tannukset ovat alustavia, raportointi hetken kustannustasossa ja ne kannattaa tar-
kastaa viela budjetointivaiheessa. Investointiohjelman kustannuksissa ovat mu-
kana myds rakennusten kuntoarviot ja PTS-korjausten kustannukset, vaikka nama
pienemmat kustannukset voidaan tarvittaessa kattaa myo6s kayttétalousmenoista.
Taulukossa esitetyissa investointikustannuksissa ei ole mukana rakennusten pur-
kamisten ja kirjanpitoarvojen kattamisen kustannuksia, koska ne kuuluvat yleensa
kayttétalouden varauksiin.
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TALONRAKENNUKSEN ALUSTAVA
< n © ~ - o o
INVESTOINTIOHJELMA 2023-2030 S S S S S S iy
[a\] (o] o~ [a\] (o] (o] (o]
Koulukeskus| 51000 513000 190000 35000 65000 84000 46000
Kankaisten koulu 0 0 0 0 15000 0 0
Toivakkatalo| 5000 35000 9000 5000 5000 5000 5000
Kirjasto| 10000 42000 7000 7000 7000 37000 7000
Terveysasema| 11000 50000 10000 10000 10000 45000 10000
Touhuvakka| 11000 45000 7000 7000 7000 7000 7000
Vakkari| 8000 28000 5000 5000 5000 5000 5000
Paloasema ja vanha kunnanvirasto| 185000 27000 7000 7000 7000 7000 7000
Pdivatoimintakeskus| 7500 7000 0 0 0 0 0
Yritystalo 7500 0 0 0 0 0 0
Terveystalo| 5000 0 0 0 0 0 0
Vanha Puukoulu| 13000 8000 0 0 0 0 0
Varikko| 8000 8000 28000 48000 8000 30000 320000
Jateveden puhdistamo| 15000 10000 10000 50000 550000 10000 10000
Maunosen vedenottamo 5000 3000 3000 3000 20000 130000 3000

YHTEENSA 342000 776000 276000 177000 699000 360000 420000
Kuva 20. Tarkastelussa mukana olleiden kiinteistdéjen alustava investointiohjelma.

Vuodelle 2024 on ohjelmoitu paljon kiinteistéjen kuntoarviointiin ja energiakatsel-
mointiin liittyvid kustannuksia, koska energiainvestointien toteuttaminen ja ener-
gia-avustusten hakeminen kannattaa toteuttaa suuremmissa kiinteistéerissa. Kun-
toarvioiden perusteella voidaan tarkentaa investointien laajuutta, kustannuksia ja
aikataulutusta. Kiinteist6ét, joista esitetdan luovuttavaksi, on kirjattu luopumista
valmistelevat kustannusvaraukset kuten kuntotarkastukset, - tutkimukset ja myyn-
tikustannukset.

Koulukeskuksen investointikustannuksiin on kirjattu kuntoarvion PTS-korjausten
kustannukset. Mikali mahdollista suurempia korjauksia kannattaa siirtéad seuraa-
vaan laajemman peruskorjauksen yhteyteen. Taulukossa ei ole mukana tilamuu-
tosten kustannuksia, jotka tarkentuvat arkkitehdin luonnossuunnitelman pohjalta
lasketuista kustannusarvioissa.

Kaikissa tulevissa investoinneissa kannattaa huomioida ilmastonmuutoksen torjun-
nan ja varautumisen toimet sekd energiatehokkuuden parantaminen. Rakennuksen
kestavyytta saan aariolosuhteita vastaan on syyta tarkastella kriittisesti, koska va-
rautumisen kustannukset ovat yleensa huomattavasti edullisempia, kuin vahinko-
jen korjauskustannukset.

7 JOHTOPAATOKSET JA JATKOTOIMENPITEET

Strateginen ajattelu perustuu nykyhetken tilannekuvaan, muuttuvaan maailman-
kuvaan, tulevaisuuden tarpeiden ennakointiin seka kunnan tahtotilaan kehityksen
suunnasta. Kiinteistbohjelman tavoitteena on parantaa resurssien kohdentamista,
muutosten ennakointia sekd antaa tyérauhan suunniteltujen toimenpiteiden toteut-
tamiselle. Suosittelemme tarkastamaan ja paivittamaan kiinteistéohjelmaa kunta-
strategian tarkastelun yhteydessa.

Vuosikymmenen suurimpia muutosajureita ovat ilmastonmuutoksen torjunta, il-
mastonmuutoksen vaikutuksiin varautuminen, vihrea energiamurros, digitalisaatio
ja taajamarakenteiden tiivistyminen. Kiinteistéjen kannalta nama asiat tarkoittavat
olemassa olevien resurssien entista tehokkaampaa ja fiksumpaa kayttéa.
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Rakennuslain muutos tuo kiinteistdille energian saastéon liittyvia velvoitteita ja in-
vestointeja.

Lainsaatdjan nakdékulmasta, ennen ilmastonmuutoksen vaikutuksiin varautumista,
olisi kuitenkin yritettava torjua ilmastonmuutosta yhdessa ja globaalisti. Viimeai-
kaisten tapahtumien perusteella ihmiskunnan erilaiset intressit ja talousjarjestelma
estavat ilmastonmuutoksen tehokkaan torjunnan, siksi varautuminen on ajankoh-
taista jo nyt. Ilmastonmuutokseen varautumisessa on tarkasteltava olemassa ole-
vien kiinteistéjen ja rakennettavien uudisrakennuksien kestavyytta saan aari-ilmi-
Oille kriittisesti. Kuntarakenteen tiivistymista edistda vanhusten maaran kasvu ja
heidan muutto lahemmas palveluja. Globaalisti taajamarakenteen tiivistymista ai-
heuttaa myds ilmastonmuutoksen vaikutuksista synnyttéama pakolaisuus. Ihmiset,
joilla on siihen mahdollisuus, hakeutuvat asumaan elinkelpoisille ja paremmille alu-
eille. Vaikka lampétilat nousevat eniten pohjoisella pallon puoliskolla, ovat vaiku-
tukset meilla huomattavasti vahdaisempia kuin pahiten karsivilla alueilla. Taajama-
rakenteen tiivistyminen aiheuttaa tarvetta entista pienemmille ja paremmin suun-
nitelluille asunnoille.

Kiinteistoresurssin tehokkaamman kayton selvittamiseksi suosittelemme Toivakan
kuntaa jatkamaan koulukeskuksen pedagogisesti kestdvia ratkaisumallien selvitta-
mistd ja tilajoustojen testaamalla erilaisia vaihtoehtoja esim. lukujarjestysohjelmis-
tolla. Ratkaisuilla voitaisiin hyédyntda koko koulukeskuksen kapasiteettia jousta-
vasti ja tehokkaasti. Tarkastelujaksolla Kankaisten koulun maaraaikainen vuokra-
sopimus loppuu ja suosittelemme koulun kaytésta luopumista.

Esitdmme kuntaa myymaan paivatoimintakeskuksen ja vanhan nuorisotalon, pur-
kamaan vanhan kunnanviraston seka selvittamaan vanhan puukoulun ja terveys-
talon (kansalaisopiston) teknista kuntoa ja suojeluarvoja. Kiinteistdista luopuminen
edellyttéaa rakennuksissa olevien toimintojen uudelleen sijoittamista olemassa ole-
viin kiinteistdihin ja tilaratkaisujen tiivistdmista. Ehdotamme tilojen toiminnallisten
muutosten ja ratkaisujen luonnossuunnittelua arkkitehtitoimiston avulla, jotta va-
litut ratkaisut olisivat toiminnallisesti jarkevia eivatka heikentaisi kiinteistéjen toi-
minnallisuutta. Suunnitelmallinen ja kokonaisuuden huomioiva ldhestymistapa on
ratkaisevan tarkeda kustannusten ja toimenpiteiden jarkevan ajoittamisen nakdo-
kulmasta.

Suosittelemme myds hyvinvointialueelle vuokrattujen kiinteistdihin riskitarkaste-
lua, jossa tarkastellaan rakennusten kuntoa, taloutta, toimivuutta seka tulevaisuu-
den nakymia. Kiinteistdriskien torjunnan keinona voisi olla vuokratuista tiloista luo-
puminen myymalla ne kiinteistdsijoittajalle, vaikka alustavat yhteydenotot eivat
herattaneet mielenkiintoa. Tilanne voi muuttua hyvinvointialueen madraaikaisten
vuokrasopimusten paattyessa vuoden 2025 lopussa.

Elinvoiman vahvistamiseksi suosittelemme kuntaa markkinoimaan kouluverkkoa ja
asuinalueita nimenomaan lapsiperheille.

Jyvaskylassa 20.6.2023

4 o
At

Mika Vornanen, kehitysjohtaja

LIITEET LIITE 1, Koulukeskuksen kayttdasteselvitys
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1 JOHDANTO

Toivakan kunta tilasi Brado Oy:lta kirkonkylan koulukeskuksen kayttbasteselvityk-
sen. Koulukeskuksen selvityksessa olivat mukana A-, B- ja C-rakennukset. Tydn
tavoitteena oli selvittda rakennusten kayttoasteet ja kapasiteetti seka hakea kadyt-
tajien kanssa yhteistydssa pedagogisesti kestavia ja jarkevia ratkaisumalleja tule-
vaisuuden tilatarpeisiin ja -joustoihin.

1.1 Lahtotiedot

Toivakan kunnan tavoitteena on laatia, helmikuussa 2022 hyvaksytyn kuntastrate-
gian pohjalta, kiinteistdohjelma kuluvalle vuosikymmenelle. Kayttdasteselvityksen
tulokset toimivat [dhtétietona kunnan kiinteistdohjelman laatimiselle. Tarkastelussa
huomioitiin syntyvyyteen perustuvat oppilasmaaraennusteet kuluvalle vuosikym-
menelle.

Selvitystyon lahtoétietoina kaytettiin Toivakan kunnasta saatuja seuraavia asiakir-
joja:

e oppilasennusteet

e koulukeskuksen rakennusten pohjapiirustukset

e ilmanvaihtosuunnitelmat

o tilakohtaiset tydjarjestykset

e tilojen iltakdyttotiedot

Selvitysta tehtdessa rakennuksista ei ollut saatavilla kuntoarviotietoja. Toivakan
kunta on tilannut A- ja B-rakennusten kuntoarviot maaliskuussa 2023 ja raportit
valmistuvat huhti-toukokuussa 2023.

1.2 Selvitystyon menetelmat

Selvityksessa tarkasteltiin teknisen nakékulman kautta rakennusten yksittaisten ti-
lojen kayttbasteita, oppilaskapasiteettia seka tilojen soveltuvuutta muuhun kaytté-
tarkoitukseen. Tavoitteena oli myo6s 16ytaa pedagogisesti kestdvia ratkaisumalleja
toiminnallisuuden, tilatehokkuuden ja -joustojen kehittdmiseen.

Selvitysty6ssa tehtiin kohdekdynteja ja haastateltiin viranhaltijoita. Osapuolille jar-
jestettiin tydpaja, johon Brado valmisteli aineiston ja ennakkotehtavan. Selvitystyo
sisalsi kaksi erillista vaihetta.

1.3 Ensimmainen vaihe, ldhtotietojen kartoitus ja kdyttoastekartat

Ensimmaisessa vaiheessa selvitettiin lahtdtietojen ja haastatteluiden avulla tilojen
nykyiset kdyttdasteet. Kayttdasteet merkittiin kiinteistéjen pohjapiirustuksiin lii-
kennevalovarein. Punainen vari kuvastaa alle 50% kadyttoastetta, keltainen 50-80%
kayttdastetta ja vihrea yli 80% kayttbastetta.

Tilojen kayttoasteiden visualisointi helpottaa tilojen kayttéasteiden ja mahdollisten
vajaalla kaytolla olevien alueiden hahmottamista. Kayttdastekartoista kay ilmi hen-
kildmaariin (H) perustuva ja ajallinen (A) kayttdaste, suunnitellun ilmanvaihdon
sallima maksimi henkilomaara (IV) sekd mahdollinen iltakaytto.
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Kayttoastekartoissa kaytettiin seuraavia olettamuksia:

e Koulukeskuksen ajallinen maksimikaytté 100 % oletettiin saavutetuksi 6
h/arkipadiva (30 h/vko) ajallisella kaytdlla. Koulukeskuksen 143 oppilaista on
kuljetuksen piirissa, mika lyhentaa em. koulun tehollista kayttéaikaa n. 2
tunnilla.

e Ajallista kayttdastetta tarkasteltiin vuoden 2022 viimeisen jakson ty&jar-
jestysten perusteella. Tydjarjestyksissa ja kayttdasteissa saattaa olla eri
jaksojen valilla vaihtelua, mutta vaihtelulla ei katsota olevat merkittavaa
vaikutusta kokonaiskuvaan ala- ja ylakouluilla.

o Iltakdytdon maksimikayttd 100% oletettiin saavutetuksi 4 h/paiva (20 h/vko)
kaytolla.

e Teoreettisessa maksimi henkilomaarassa huomioitiin tilan fyysinen koko
sekd mm. erikoisluokkien suurimmat sallitut oppilasmaarat.

e Ilmanvaihdon minimind kdytettiin viranomaistasoa 6 I/s/henk. Uusien tilojen
ilmanvaihto on tyypillisesti mitoitettu S2-luokkaan, 8-9 I/s/henk.

1.4 Toinen vaihe, tyopaja ja ratkaisumallit

Toisessa vaiheessa haettiin, ensimmaisen vaiheen tietojen perusteella, ratkaisu-
malleja, jotka palvelisivat kunnan tarpeita kuluvan vuosikymmenen ajalle. Ensim-
maisen vaiheen tehtdavat suoritettiin ainoastaan teknisen nakékulman perusteella
eika siina kiinnitetty huomiota esim. pedagogiikkaan.

Lahtoétietokartoituksen ja sen perusteella laadittujen nykytilanteen kayttdastekart-
tojen ja henkil6kapasiteetin perusteella jarjestettiin osapuolille tyépaja. Ty6pajan
tavoitteena oli 16ytaa jarkevia ratkaisuja tilojen toiminnallisuuden, kdyttdasteiden,
tilajoustojen ja tehokkuuden parantamiseen.

TyOpajaan osallistuivat koulukeskuksen edustajat, kuntaymparistdjohtaja ja raken-
nustarkastaja. Tybpaja jarjestettiin koulukeskuksen auditoriossa 28.03.2023. Ty6-
pajan muistio on taman raportin liitteena (LIITE 1).

Ratkaisukeskeiseen tydpajaan osallistujia kannustettiin tarkastelemaan asioita toi-
minnan muutoksien nakdkulmasta eli kuinka toimintaa pitdisi muuttaa, jotta tilaa
vapautuisi. Koulukeskuksen osalta konkreettisia toiminnan muutoksia ei ty6pajassa
saatu, vaan ratkaisuehdotukset perustuivat lahinna oppilasmddran vahenemiseen
ja sitd kautta vapautuvien tilojen tehokkaampaan hyédyntamiseen seka uusiin ti-
lajarjestelyihin. Ratkaisut on kirjattu tdman raportin johtopdatdkset ja ehdotukset
kappaleisiin.

Yleisia ratkaisumalleja, joita voisi hyddyntaa laajemmin kunnan opetustydssa, ei
tdssa selvityksessa saatu. Asian tyOstamista jatketaan vield ty6pajan jalkeen.

2 LAHTOTIEDOT JA KAYTTOASTEKARTAT

2.1 Toivakan kunnan vdestokehitys

Toivakan kunnan vakiluku on vahentynyt viimeisen vuosikymmenen aikana 68 hen-
kilélla (-2,8 %). Tilastokeskuksen mukaan Toivakassa asui 2387 ihmistd vuonna
2021, jossa laskua edellisvuoteen 14 henked. Lasten (0-15v) osuus oli 18,2% eli
438 lasta. Muuttotappiota kertyi vuodesta 2020 vuoteen 2021 -14 henkea.
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Tilastokeskuksen mukaan kuluvan vuosikymmenen aikana Toivakan asukasmaaran
ennakoidaan vahenevan n. 100 asukkaalla ja lapsimaaran vahenevan 113 lapsella.
Vaestokehityksen syyna on syntyvyyden ja lapsien mddran vaheneminen. Vdeston
maaran ennustetaan jatkavan laskua myds seuraavalla vuosikymmenella. Vaesto-
kehityksen muutos asettaa taloudellisia haasteita kunnan talouden tasapainoiluun.
Kunta voi kuitenkin aktiivisilla toimilla vaikuttaa ennustettuun vaesttkehitykseen
esimerkiksi markkinoimalla kouluverkkoa aktiivisesti.

Kuva 1. Tilastokeskuksen vaestdéennuste kuluvalle vuosikymmenelle

Kuntaliiton mukaan vaestd vahenee yleisesti koko maassa alle 100.000 asukkaan
kunnissa. Valtakunnallinen syntyvyyden trendi on laskeva. Vieraskielisen vdeston
maaran ennakoidaan kuitenkin kaksin kertaistuvan vuoteen 2040 mennessa.

2.2 Kayttoasteiden yhteenveto ja henkilokapasiteetti

Tutkittujen kiinteistéjen keskimaaraisella kayttdasteella ja kapasiteetilla tarkoite-
taan yksittadisista tiloista laskettujen kayttoasteiden keskiarvoja. Kayttdasteselvi-
tykselld pyrittiin selvittamaan, kuinka paljon yksittdisissa tiloissa on ajallista kdyt-
td6a ja vastaavasti vapaata aikaa. Kayttdaikatiedot on ilmoitettu ajallisena kaytto-
asteprosenttina ja kapasiteettitiedot teoreettisena maksimi henkildomadrand. Teo-
reettisessa kapasiteettitiedossa on huomioitu tilojen fyysinen koko, opetusryhmien
koko rajoitteet seka ilmanvaihdon toimivuus. Tarkastelussa ei ole huomioitu peda-
gogista nakékulmaa, opetusryhmien maaraa tai jakautumista, opettajien tyévuo-
roja eika ruokahuollon kapasiteettia. Edellda mainitut asiat laskevat teoreettista op-
pilaskapasiteettia.
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Kuva 2. Koulukeskuksen teoreettinen henkildémaarakapasiteetti
Kuva 3. Koulukeskuksen ajalliset ja henkilémaarien kayttdasteet
2.3 Koulukeskuksen kdyttoasteet ja oppilaskapasiteetti

Koulukeskuksen rakennukset on rakennettu eri vuosikymmenilla. Vanhin, A-raken-
nus on valmistunut 60- luvulla ja uusin C-rakennus vuonna 2016. A- ja B-raken-
nusten kuntoarviointi oli raportointi hetkella tyén alla eikd kuntoarviotietoja ollut
vield kaytossa.

Koulukeskuksella opetetaan ala- ja ylakoulun oppilaita. Lisdksi koululla toimii kaksi
esiopetusryhmadad, joissa on yhteensa 22 lasta. Alakoululaisilla on oma kotiluokka,
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jossa pidetaan lahes kaikki tunnit. Ylakoulun oppilailla ei ole kotiluokkaa vaan he
kiertavat lukujarjestyksen mukaan vapaana olevissa luokkatiloissa. Ala- ja ylakoulu
ovat tdlla hetkelld kaksi sarjaisia, 2 luokkaa lukuun ottamatta, joka on yksisarjai-
nen. Lisaksi koululla on kaksi pienryhmaa, JOPI ja VALO-ryhmat. Koululla jérjeste-
taan aamu- ja iltapadivakerho toimintaan sekda muuta kerhotoimintaa. Aamu- ja il-
tapaivakehotoimintaan kaytetaan padasiassa C-rakennuksen esiopetus ja luokkati-
loja. A- ja B-rakennuksen luokka- ja liikuntatiloissa on myd&s iltakayttéa.

Koulukeskuksen tutkittuja opetustiloja oli yhteensa 33 kpl. Koulukeskuksen lii-
kunta-, kunto- ja ruokasali seka kdytavat, aulat ja opettajien tydtilat jatettiin hen-
kilbkapasiteetti tarkastelun ulkopuolelle. Em. tilat ovat kuitenkin normaalissa kay-
tossa. Liikuntasalit, ruokasali ja muut tilat palvelevat taman tutkimuksen nakoékul-
masta “ylimdardisena” tilaresurssina.

Koulukeskuksen oppilasmaara on tédllad hetkella yhteensa 318 lasta, joista esiope-
tuksessa on 22 lasta. Koulukeskuksen syntyvyyteen perustuvan oppilasennusteen
mukaan lapsimddra vahenee 82 lapsella ja tulee olemaan 236 lasta lukuvuonna
2027-2028. Selvityksen perusteella koulukeskuksen tutkittujen opetustilojen (pl.
lilkunta- ja kuntosali, tms. tilat) teoreettinen maksimi kapasiteetti on 704 oppilasta.
Teoreettisessa oppilaskapasiteetissa ei ole huomioitu lukujarjestysten laatimisesta
ja yhteensovituksesta aiheutuvia haasteita, jotka pienentavat todellista oppilaska-
pasiteettia.

Koulukeskuksen tutkittujen tilojen keskimaarainen ajallinen kayttdaste oli 76 % ja
sitd vastaava keskimadrainen ajallinen kayttd oli 4,6 h/arkipdiva. Henkildmaariin
perustuva kayttdaste oli keskimaarin 68 %. Alakoulun kotiluokkien ajalliset kaytto-
asteet vaihtelivat 53-83 % valilla. Kotiluokkien keskimaarainen kayttbaste oli 73 %
ja sita vastaava ajallinen kayttoaste 4,4 h/arkipaiva. Musiikki, tekstiility6, kuvataide
ja 6M-luokan tiloilla seka auditoriolla, liikunta- ja kuntosalilla oli my6s iltakayttoa.
Koulun tilojen ajallinen iltakayttd oli keskimaarin 17 % ja sita vastaava aika 40
min/arkipaiva. Vilkkainta iltakdyttd oli musiikki- ja 6M-luokassa seka liikuntasa-
lissa.

Koulukeskuksen suunnitelmien mukaisen ilmanvaihdon ei todettu rajoittavan tilo-
jen kayttajien maardaa. Koulukeskuksen kayttdastekartat ovat taman raportin liit-
teend (LIITE 2).

Tutkittujen tilojen ajallista kayttdastetta kasvattaa tehollisten opetustuntien vahai-
nen maara 6 h/arkipaiva (30h/vko). Rajoitus johtuu 143 oppilaan kuljetusjdrjeste-
lyistd, joiden aikataulut maarittelevat koko koulun opetuksen rytmitysta. Tutkittu-
jen tilojen ajallinen kayttdaste laskisi 76 %:sta 57 %:iin, mikali kuljetusjarjestely-
jen vaikutuksia ei tarvitsisi huomioida. Tilojen todellisiin kayttétunteihin talla ei kui-
tenkaan ole vaikutusta. Kuljetusjarjestelyjen mahdolliset joustot lisdisivat myos ti-
lojen kayttdjoustoa.

Koulukeskuksen keittié toimii keskuskeittiona ja valmistaa noin 560 lounasta/arki-
padiva. Keittidssa valmistettua ruokaa kuljetetaan Kankaisten koululle ja paivdko-
deille. Koulukeskuksen ruokahuolto on toteutettu kolmessa vuorossa valilla klo.
10:15 - 12:10. Lisdksi ruokasalissa tarjoillaan aamupalaa klo. 8:00 - 8:30 ja vali-
palaa klo. 13:45 - 14:20. Ruokasalissa on noin 110 istumapaikkaa.

Koulukeskuksen hyotypinta-ala on yhteensa 4836 htm?, josta tutkittuja opetustiloja
oli 1940 htm?. Koulun tutkittujen opetustilojen (pl. liikunta-, kunto- ja ruokasali)
tilatehokkuus on talla hetkelld 5,7 htm?/oppilas ja oppilasennusteiden toteutuessa
vuonna 2028 n. 8,2 htm?/oppilas.
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2.4 Johtopadtokset ja ehdotukset

Kirkonkylan koulukeskuksen A- ja B-rakennuksen tilat on suunniteltu rakentamis-
ajan opetusmallin mukaisesti. Luokkatilat ovat paaasiassa valjia noin 60 m? kokoi-
sia. Pienempia tiloja eriyttamiseen, pienryhma toimintaan tai neuvotteluille ei juu-
rikaan ole. Tilat ovat paasaantdisesti hyvin varustellut. Luokkatiloista puuttuu toi-
nen hatapoistumisreitti, joka lisaiti turvallisuutta merkittavasti. Tilojen kiintokalus-
teissa voisi olla enemmadn ovia ja lukkoja, jotta poélyn hallinta olisi helpompaa.
Kaappien lukitukset mahdollistaisivat tarvittaessa laajemman iltakaytén. Raken-
nuksissa on runsaasti sisddntuloja, jotka mahdollistavat sujuvan liikkumisen sisa-
ja ulkotilojen valilla seka iltakdytdn rajaamisen. Liikkumisen kannalta tilojen toi-
minnallisessa suunnittelussa on onnistuttu eika koulu tunnu ruuhkaiselta. Koulun
suunnitellut ilmamaarat eivat rajoita tilojen henkildmaaria. Ajoittain koettu tunk-
kaisuus voi johtua ilmanvaihtojarjestelman vajaatehoisesta kaytdsta.

Koulun oppilaskapasiteettia on mahdollista tarvittaessa kasvattaa nykyisesta 318
oppilasta. Tutkituilta opetustiloilta laskettu teoreettinen maksimi kapasiteetti on
jopa 704 oppilasta. Arviomme mukaan koulun oppilasmaaraa olisi mahdollista lisata
400...450 oppilaaseen, mikali ryhmakokoja olisi mahdollista kasvattaa tasaisesti.
Tilojen kayttdasteet mahdollistavat ryhmakokojen kasvattamisen sekd monipuoli-
sen iltakayton. Todellista oppilasmaardkapasiteettia ja tilajoustoja kannattaisi tut-
kia ty6jarjestysten simulointien avulla siten, etta ratkaisut eivat vaaranna pedago-
gisten tavoitteiden toteutumista.

Ehdotuksia tilatehokkuuden ja toiminnallisuuden parantamiseksi:

- Kuljetusjarjestelyjen tutkiminen ja muuttaminen siten, etteivat ne rajoita kou-
lun kaikkien tilojen kayttéa

- Ruokasalin osittainen rajaaminen lasiseinin neuvottelutilaksi tai pienryhmati-
laksi

- Vajaalla kaytolla olevien erikoisluokkien hyddyntdaminen laajemmin perusope-
tukseen

o 001 kotitalous, 138,5 m?, A = 53 %, 3,2 h/arkipaiva

o 016 kuvataide, 64 m?, A = 40 %, 2,4 h/arkipéiva

o 008 tekstiilityd, 86 m?, A = 53 %, 3,2 h/arkipéiva

o 150 auditorio, 104 m?, A = 17 %, 1 h/arkipaiva

o C113 musiikkiluokka, 58 m?, A = 57 %, 3,4 h/arkipaiva

- Iltakdytdn mahdollinen lisaaminen ja keskittdminen koulukeskuksen yksittai-
seen rakennukseen tai sen osaan esim. uusimpaan C-rakennukseen > alhai-
semmat kayttdkulut.

- Oppilasmaaran ja tilatarpeen vahentyessa, suurempia tiloja voisi jakaa pie-
nemmiksi tiloiksi ja nain parantaa koulun pedagogista ymparistéa

- Oppilasméaaran ja tilatarpeen vahentyessa koulukeskuksen tiloja vapautuu
muulle kunnan toiminnalle.

- Oppilasméaaran vahentyessa luokka-asteiden sarjamaara pienenee vahitellen
2-sarjaisesta 1-sarjaiseksi. > Syntyvyys ennusteen mukaan 1-luokkalaisten
maara vahenee jo lukuvuonna 23-24 siten, ettd opetusta olisi mahdollista jar-
jestda yhdessa luokassa ja vapauttaa toinen kotiluokka muuhun kayttéon.

- Kankaisten koulun vuokrasopimuksen paattyessa 2028, ennusteen mukaiset
oppilaat 40, mahtuvat koulukeskuksen opetusryhmiin.

- Oppilasennusteiden toteutuessa koulukeskuksen alakoulun luokat ovat yksi-
sarjaisia lukuvuonna 28-29. Tama vapauttaisi 6 kotiluokkaa muuhun kaytto-
tarkoitukseen ja tarvittaviin tilamuutoksiin.
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- 6-luokkien kotiluokista luopuminen lisdisi tilajoustoja ja tehokkuutta. 6-luok-
kalaiset harjoittelisivat yldkouluun siirtymista etsimalla vapaata luokkatilaa. >
vapautuisi 1-2 kotiluokkaa muuhun kayttoon.

3 SUOSITELTAVAT JATKOTOIMENPITEET

Koulukeskuksen tilojen turvallisen ja terveellisen jatkokaytén suunnittelemiseksi on
tarpeen odottaa rakennusten kuntoarvioiden valmistumista. Rakennusten kunto,
kaytettavyys ja korjaustarpeet kannattaa huomioida tulevien tilamuutosten yhtey-
dessa.

Koulukeskuksesta on l6ydettavissa tilajoustoja, erityisesti silloin, jos laskevat oppi-
lasennusteet toteutuvat. Muutenkin vapaita opetustiloja on mahdollista l6ytaa,
mutta se vaatii sivistystoimelta panostusta pedagogiseen jatkosuunnitteluun, ti-
lajoustojen kokeiluun seka oikeanlaista tahtotilaa.

Suosittelemme Toivakan kuntaa selvittamaan pedagogisesti kestdvia ratkaisumal-
leja koulukeskuksen tilajoustojen selvittdmiseksi. Tiloille kannattaa tutkia portait-
tain saatdmekanismeja 2-3 tapaukselle ja miettia valmiiksi toteutettavat ratkaisu-
mallit. Pedagogisesti kestavat ratkaisumallit auttavat kuntaa kohdentamaan re-
sursseja jarkevasti ja pitkajanteisesti sekd tukemaan kunnan strategista suunnit-
telua ja paatdksen tekoa.

Tilaresurssi kilpailee samoista maararahoista toiminnanresurssien kanssa. Siksi on
tdrkedaa miettia mihin kannattaa panostaa talouden viitekehyksen tiukentuessa.
Tama selvityksen jatkotoimenpiteina teemme esityksen Toivakan kunnan Kkiinteis-
tdéohjelmasta vuosille 2023-2030.

Jyvaskyldsss 29.03.2023

bt T -

Mika Vornanan

kehitysjohtaja

LIITEET LIITE 1, Ty6pajan muistio liitteineen
LIITE 2, Koulukeskuksen kayttdastekartat
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TYOPAJAN MUISTIO

Aika: 28.03.2023 klo. 09.00 - 11.20

Paikka: Koulukeskuksen auditorio

Lasnaolijat:
Jari Lamsa Toivakan kunta
Jari Vuopio Toivakan kunta
Sirpi Orell - Pohjola Toivakan kunta
Satu Paalanen Toivakan kunta
Janne Karanta Toivakan kunta
Mika Vornanen Brado Oy

Vornanen kavi lapi kiinteistbohjelmaa ja siihen vaikuttavia tekijéita, kuten ilmas-
tonmuutosta, vdestdennustetta ja taloustilannetta. Kasiteltiin koulukeskuksen
kayttoasteselvityksen tarkoitusta, tavoitteita, lahtétietoja ja prosessia (LIITE 1)
Mika esitteli rakennusten kadyttdastekartat, jotka oli toimitettu tydpajaan osallistu-
ville sahkdpostilla 08.03.2023 (LIITE 3). Sahkdpostilla oli toimitettu myoés tydpajan
prologi ja tydpajassa kasiteltdvat ennakkotehtavat (LIITE 2).

Koulukeskuksen kadyttoasteselvitys

Koulukeskuksen rakennusten kayttdasteselvityksella pyrittiin tutkimaan rakennus-
ten tilojen ajallista ja henkilomaariin perustuvaa kayttéa seka mahdollisia tilajous-
toja. Tutkimuksessa selvitettiin tilojen ajallista kdyttéastetta, henkilémaarien kayt-
toastetta seka koulukeskuksen henkilomaardékapasiteettia. Ajallisen kayttdasteen
perusteella tehtiin varitetyt kayttdastekartat. Rakennusten suunnitellun ilmanvaih-
don ei todettu rajoittavan tilojen kayttéa.

) 68¢
A-rakennus . Henkilsmarien

kayttoaste = H %

B-rakennus _74% B Ajallinen kayttoaste =

A%
C-rakennus |
Koulukeskus yhteensi dm

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Kuva 1. Rakennusten ajallisiin ja henkildomaariin perustuvat kayttbasteet.
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Rakennuksista pienin ajallinen kayttdéaste 57 % oli B-rakennuksessa. Koulukeskuk-
sen aamu- ja iltapdivdkerhotoiminta on kohdistettu paadasiassa C-rakennukseen,
mika lisda C-rakennuksen ajallista kayttdastetta. Ajallista kdyttdastetta tarkastel-
tiin arkisin klo. 9-15 (30h/vko). Koulukeskuksella kuljetettavia oppilaita on 143.
Koulukuljetukset rajoittavat koulun kdyttéaikaa noin tunnin paivan molemmista
paista. Normaalissa tapauksessa olisi mahdollista kayttda 40 viikkotuntia valilla klo.
8-16. Keskusteltiin koulukyydeista ja niiden rajoittavasta vaikutuksesta. Sirpa ker-
toi, ettda han on pyrkinyt sijoittamaan kyyditettavia lapsia samoille luokille.

Teoreettinen henkildomaardkapasiteetti on laskettu pelkdstaan opetustiloilta. Mu-
kana ei ole liikunta- ja kuntosalia, tyétiloja, ruokasalia, neuvottelu- tai muita apu-
tiloja eika kaytavatiloja. Teoreettinen henkilémaarakapasiteetti on laskettu tutkit-
tujen tilojen fyysisen koon ja tilojen kayttétarkoituksen perusteella. Tiloja kayttavia
ryhmadkokoja rajoittaa esim. fysiikka- ja kemia, kotitalous- ja erityisopetus, joissa
maksiryhmékoko on pienempi. Normaalissa, 60 m? aineopetusluokassa, maksimi-
ryhmadkokona on kaytetty 25 oppilasta. Toivakan kunnassa ei ole tehty hallinnollista
paatosta maksimi ryhmakoosta. Teoreettinen oppilaskapasiteetti ei huomioi peda-
gogiikkaa, lukujarjestyksen, ryhmien ja opettajien tydvuorojen vaikutuksia tilojen
kayton suunnitteluun. Todellinen maksimi henkildémaardkapasiteetti on teoreettista
kapasiteettia pienempi.

B Oppilasmaara 2023
Tilojen oppilasmaarakapasiteetti
B Oppilasmaara ennuste 2028

Koulukeskus 704

0 200 400 600 800

Kuva 2. Koulukeskuksen teoreettinen henkildémaarakapasiteetti

Ennusteiden mukaan lapsimaara vahenee lahivuosina erityisesti paivakodissa ja
alakoulussa. Syntyvyyden mukaan Toivakan koulun oppilasmaara on 236 lasta
vuonna 2028. Vuosikymmenen loppuun mennessa oppilasmaara vahenee noin 100
lapsella.

Ryhmatyo - kiinteistéjen tilajoustot

Kayttoastekarttojen esittelyn ja kasittelyn jdlkeen siirryttiin tyépajan ryhmatydvai-
heeseen. Ryhmia oli kolme; koulu, kulttuuri ja tekniikka. Tavoitteena oli 16ytaa toi-
minnallisia muutoksia, joista voisi olla hydtya myds tilatehokkuuden kannalta.

Osallistujat eivat olleet ehtineet kasitelld tydpajan ennakkotehtdvia ennen tyépajaa
(LIITE 2). Ryhmille jaettiin kdyttdastekarttojen pohjapiirustukset, joihin ryhmia
pyydettiin merkitsemadan omat muutosesitykset. Aikaa ryhmatyon tekemiseen oli
noin 15 minuuttia. Lopuksi kaytiin 1api seuraavat ennakkotehtavien kysymykset.
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1. Toivakan kunnan kehitys. Toivakan tilanne ja kehityssuunta vaikuttavat
huonolta. Mité positiivisia asioita tunnistatte edelléd kuvatun kehityskulun
lisdksi? Kuinka tilannetta voitaisiin konkreettisesti helpottaa ja kehitys-
suuntaa muuttaa?

Tekninen ryhma kertoi, ettd Toivakan vuokra-asuntojen kuntoa kohenne-
taan vuokralaisten houkuttelemiseksi. Vuokra-aste on ollut keskimaarin 60
- 80 %. Tavoitteena nostaa vuokrausastetta merkittavasti. Viisasta olisi
suunnitella strategisia asioita pitkalla tahtaimella. Tonttitarjontaa kunnassa
on riittavasti. Asemakaavatontteja on valmiina jakoon noin 30 kappaletta.
Markkinoinnissa on ollut ongelmia, mutta nyt kuntaan on palkattu viestinta
ja markkinointisuunnittelija. Julkiset kulkuyhteydet Toivakkaan ovat hyvat
ja toimivat.

Kouluryhman mielestd kunnan identiteetti nojaa liikaa tiettyihin julkkiksiin.
Kuntaa pitaisi bréandata enemman lapsiperheille ja markkinoida rohkeammin
laadukasta pedagogiikkaa. Koulut ja pdivakodit toimivat terveissa tiloissa.
Kunnan imago on hyva. Liikuntapaikat ovat hyvdssa kunnossa. Paalasen
mielestd innovatiivisia uusia liikuntapaikkoja pitaisi my6s suunnitella. Kir-
jastopalvelut ovat myés laadukkaita.

Toivakan "Vakka-ajattelua” pitadisi pohtia. Ymmarretdankd tama kunnan ul-
kopuolella vai onko se toivakkalaisten omajuttu?

Yritysalueelle tarvittaisiin kipedsti ensimmainen yritys.

2. Tilojen toiminnallisuus. Kuinka opetuksessanne ja toimitiloissanne to-
teutuvat nykyaikaisen oppimiskésityksen menetelmét ja tavoitteet? Luetel-
kaa merkittdvimmé&t toiminnalliset ongelmat ja ratkaisuehdotukset? Kuinka
muuttaisitte tilaratkaisuja pedagogiikan kannalta paremmiksi? Tehké&é tila-
muutosesityksid pohjapiirustuksiin kohdassa 3.

Lamsan mielestd A-rakennuksen B- rakennuksen puoleisesta siivesta voisi
irrottaa tiloja muuhunkin kayttéon, jos koululla ei ole niille kayttéa. Audito-
rion kayttéa pitdisi lisata esim. valtuuston kokoukset. Ruokasalista voisi
eristaa lasiseinin kokous- tai neuvottelutilan. Nykyinen kuntosali on pieni
ja kuntosalille tarvittaisiin uutta tilaa esim. lilkuntasalin viereisista luokista.
Kuntosalia voisi kayttda myos banditilana.

Paalasen mielestd nykyisen kuntosalin kayttda voisi avata enemman ulko-
puolisille myds paivaaikaan. Jarjestdjen iltakdyttd voisi sijaita A-rakennuk-
sen siivessa. Jarjestdjen toiminta mahtuisi hyvin koulun tiloihin. Em. asia
pitdisi huomioida mm. kalustuksessa.

Kouluryhman mielestd koululta puuttuu rauhoittumis-, pienryhma- ja ko-

koontumistilat. Ruokasalista voisi lohkaista neuvottelutilan. Luokkatilojen
turvallisuutta pitaisi lisata ja luokkien valille pitdisi rakentaa valiovet.

3. Kiinteistojen kaytto. Kuinka tehostaisitte nykyisten tilojenkéayttéé ja
mitké tilat voisivat vapautua johonkin muuhun kdyttéén? Mitkd ovat
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merkittdvimmat asiat tai puutteet, jotka mahdollisesti estdvat tehostamis-
toimenpiteet? Mité hyétyja tilatehokkuuden kasvattamisesta voisi olla
teille?

Sirpa kertoi koulun nakemyksia mahdollisista muutoksista. B-rakennuk-
seen voisi keskittda kasitydaineet. Kotitalousluokka siirrettaisiin nykyisesta
paikasta koulun ruokasaliin ja auditoriosta tehtdisiin ruokasali. Vanhaan
kotitalousluokkaan keskitettaisiin kansalaisopiston kangaspuukasity6t. Au-
ditorion katsomorakenteet siirrettdisiin lilkkuntasaliin. My&s auditorioon olisi
mahdollista sijoittaa kangaspuutyot.

Sirpan mukaan Kankaisten koulun oppilaat on mahdollista sijoittaa koulu-
keskuksen tiloihin jo lahivuosina.

Keskusteltiin vahenevasta oppilasmaardsta ja sen vaikutuksista ryhmako-
koihin ja ryhmien maariin. Jos oppilasmdara vahenee ennusteen mukaan,
missa vaiheessa koulun 1-2 luokilla voidaan siirtya yhteen sarjaan nykyi-
sestd kahdesta sarjasta? Em. vapauttaisi kotiluokkia muuhun kayttéon.
Asiaa ei ehditty kasitella taman tydpajan puitteissa. Sovittiin, etta Sirpa
pohtii asiaa vield 11.4 ja toimittaa aineistoa sen jalkeen. Tavoitteena on
tehda alustava suunnitelma ja vaiheistus koulukeskuksen tilojen kaytosta
kiinteistdohjelman tarkastelujaksolle 2023-2030.

Mika laatii kayttbasteselvityksen loppuraportin 31.3.2023 mennessa.
Kiitettiin ty6pajaan osallistujia.

Jyvaskylassa 28.03.2023
;'.'?{‘:f. ¢ A —

Mika Vornanen

LIITE 1 Tybpajan esittelyaineisto
LIITE 2 Tyodpajan Prologi ja ennakkotehtava
LIITE 3 Koulukeskuksen kayttdastekartat
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Kati Seppä
Alue
66 214,13 m² 

Kati Seppä
Alue
6 471,24 m² 

Kati Seppä
Alue
13 295,78 m² 

Kati Seppä
Alue
14 580,5 m² 

Kati Seppä
Alue
6 227,3 m² 

Kati Seppä
Alue
6 225,13 m² 

Kati Seppä
Alue
6 244,07 m² 

Kati Seppä
Alue
6 273,93 m² 

Kati Seppä
Alue
5 871,85 m² 

Kati Seppä
Alue
5 681,76 m² 

Kati Seppä
Alue
3 751,26 m² 

Kati Seppä
Alue
6 052,23 m² 

Kati Seppä
Alue
6 041,83 m² 

Kati Seppä
Alue
6 207,5 m² 

Kati Seppä
Alue
30 674,36 m² 

Kati Seppä
Suorakulmio

Kati Seppä
Suorakulmio

Kati Seppä
Suorakulmio

Kati Seppä
Kirjoituskone
<50%                   50-80%                        >80%

Kati Seppä
Kirjoituskone
Ajallisen käyttöasteen ja iltakäytön (A) värimallit 

Kati Seppä
Kirjoituskone

Kati Seppä
Tekstiruutu
A = 90%
H = 31%
IV = 667 henk.


Kati Seppä
Tekstiruutu
A = 73%
H = 92%
IV = 67 henk.

Kati Seppä
Tekstiruutu
A =17%
H = 43%
IV = 117 henk.

Kati Seppä
Tekstiruutu
A =92%
H = 100%
IV = 133 henk.

Kati Seppä
Tekstiruutu
A = 67%
H = 72%
IV = 40 henk.

Kati Seppä
Tekstiruutu
A = 53%
H = 76%
IV = 40 henk.

Kati Seppä
Tekstiruutu
A = 83%
H = 92%
IV = 40 henk.

Kati Seppä
Tekstiruutu
A = 77%
H = 68%
IV = 40 henk.


Kati Seppä
Tekstiruutu
A = 80%
H = 68%
IV = 40 henk.


Kati Seppä
Tekstiruutu
A = 67%
H = 92%
IV = 40 henk.

Kati Seppä
Tekstiruutu
A = 100%
H = 40%
IV = 40 henk.


Kati Seppä
Tekstiruutu
A = 77%
H = 92%
IV = 40 henk.

Kati Seppä
Tekstiruutu
A = 77%
H = 88%
IV = 40 henk.

Kati Seppä
Tekstiruutu
A = 70%
H = 88%
IV = 58 henk.

Kati Seppä
Tekstiruutu
A = 63%
H = 40%
IV = 40 henk.

Kati Seppä
Tekstiruutu
A = 57%
H = 68%
IV = 40 henk.

Kati Seppä
Tekstiruutu
A = 57%
H = 48%
IV = 40 henk.

Kati Seppä
Tekstiruutu
A = 83%
H = 60%
IV = 40 henk.

Kati Seppä
Tekstiruutu
A = 70%
H = 64%
IV = 40 henk.

laura.suominen
Ellipsi

mika.vornanen
Kuvaselite
Tilassa iltakäyttöä > 80%


laura.suominen
Ellipsi

mika.vornanen
Kuvaselite
Tilassa iltakäyttöä > 80%


laura.suominen
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laura.suominen
Ellipsi

laura.suominen
Ellipsi

mika.vornanen
Kuvaselite
Tilassa iltakäyttöä < 50%


laura.suominen
Ellipsi

mika.vornanen
Kuvaselite
Tilassa iltakäyttöä < 50%


laura.suominen
Ellipsi

mika.vornanen
Kuvaselite
Tilassa iltakäyttöä < 50%


mika.vornanen
Kuvaselite
Tilassa iltakäyttöä > 80%


mika.vornanen
Kuvaselite
Tilassa iltakäyttöä < 50%



Tilassa iltakayttod < 50 %

Tilassa iltakayttéa < 50 %

A =53%
H=64%

IV = 67 henk.

A =53%
H=72%
IV =42 henk.

A=40%
H =68%
IV = 52 henk.

A =83%
H=67%
IV = 42 henk.

A=57%
H=100%

V=162 henk.

Ajallisen kayttoasteen ja iltakaytdon (A) varimallit

50-80%



Kati Seppä
Alue
11 599,96 m² 

Kati Seppä
Alue
7 933,12 m² 

Kati Seppä
Alue
20 073,83 m² 

Kati Seppä
Alue
4 217,31 m² 

Kati Seppä
Alue
6 298,91 m² 

Kati Seppä
Tekstiruutu
A = 40%
H = 68%
IV = 52 henk.

Kati Seppä
Tekstiruutu
A = 83%
H = 67%
IV = 42 henk.

Kati Seppä
Tekstiruutu
Tilassa iltakäyttöä < 50 %

Kati Seppä
Tekstiruutu
Tilassa iltakäyttöä < 50 %

Kati Seppä
Viiva

laura.suominen
Ellipsi

Kati Seppä
Nuoli

laura.suominen
Ellipsi

Kati Seppä
Nuoli

Kati Seppä
Viiva

Kati Seppä
Kirjoituskone
Ajallisen käyttöasteen ja iltakäytön (A) värimallit 

Kati Seppä
Suorakulmio

Kati Seppä
Suorakulmio

Kati Seppä
Suorakulmio

Kati Seppä
Kirjoituskone
      <50%                50-80%                >80%

mika.vornanen
Tekstiruutu
A=57%
H=100%
IV=162 henk.


mika.vornanen
Tekstiruutu
A = 53%
H = 64%
IV = 67 henk.


mika.vornanen
Tekstiruutu
A = 53%
H = 72%
IV = 42 henk.



Ajallisen kavttoasteen ja iltakayton (A) varimallit
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