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1 JOHDANTO

Kuntoarvioraportin sisalté on RT-kortin RT 103003 kuntoarviosuoritusohjeen mu-
kainen. Raportissa esitetty PTS-ehdotus on niin sanottu tekninen PTS, jossa esitetyt
toimenpiteet perustuvat kiinteistdkierroksella tehtyihin havaintoihin ja teknisiin
kayttéikaarvioihin.

PTS-ehdotuksessa ja tassa raportissa yleisesti esitetyt korjauksien kustannusarviot
perustuvat kohteena olevaan kiinteistdon rakenteiden ja jarjestelmien yleisesti to-
teutuvaan kustannustasoon. Kustannustaso on pyritty arvioimaan siten, etta se
vastaisi kiinteiston sijainnin mukaisen seutukunnan kustannustasoa.

Esitetyt hinnat ovat tarkastusajankohdan mukaisen kustannustason mukaan maa-
ritettyja ja kustannustasojen vaihtelu on huomioitava kustannuksia myéhemmin
arvioitaessa.

Kaikki esitetyt hinnat ovat arvonlisdverottomia.

Raportissa kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

KL5 = Uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa

KL4 = Hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

KL3 = Tyydyttdva, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus
6...10 vuoden kuluessa

KL2 = Valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden
kuluessa

KL1 = Heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

Raportissa esitetyt toimenpide-ehdotukset on esitetty pitkdaikaiskestdvyyden var-
mistamiseksi ja vaurioriskien ja kdyttoturvallisuusriskien alentamiseksi.

Rakenteiden sisdllad piilevien vaurioiden mahdollisuutta ei téman aistinvaraisen tar-
kastuksen myéta voida poissulkea.

Kuntoarvion laativat:

Oskari Harinen rakennetekniikka ja koordinaattori / Brado Oy
Jaakko Pulliainen LVIA-tekniikka / Brado Oy
Kari Ojala sahkoétekniikka / SSVP Oy

Raportin vakuudeksi

Jyvéskylassa 25.05.2023. Tarkastanut
\ . ' Al
Oskari Harinen Veli-Matti Hokkanen
kuntoarvion koordinaattori, RI (AMK) toimitusjohtaja, RI (ylempi
AMK)
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2 YHTEENVETO
2.1 Rakennetekniikka

Kohderakennuksena on Toivakan koulukeskuksen B-rakennus. Koulukeskuksen ti-
loissa on pddasiassa luokkahuoneita (kotitalous-, tekstiili-, metalli- ja puutydluok-
kia).

Rakennus on valmistunut arviolta 1963-1964. Rakennuksen tiloihin on saadun tie-
don mukaan kohdistunut vuosina 2002-2003 mittavia huolto- ja saneeraustéita.
Saneeraustoista ei ollut saatavilla tarkempia tietoja.

Rakennuksen yleisiime on tyydyttdava. Kantavissa runkorakenteissa ei havaittu
merkittavia kayttéturvallisuuteen vaikuttavia vaurioita.

Piha-alueen kulkureitit ovat asfalttipintaisia. Rakennuksen etelanpuoleisella sivulla
on kaytetty kivituhkaa. Sokkeleita vasten ei ole kaytetty erillistéd erotuskaistaa,
vaan sokkelia vasten oli joko asfaltti tai kivituhka. Rakennuksen ymparilld maan-
pinnan kallistukset vaikuttivat riittaviltd, muutamia istutuksia kasvoi liian lahelld
rakennusta.

Rakennuksen ymparistén salaojajdrjestelmdsta ei saatu havaintoja. Tarkastuskai-
voja ei ole asennettu jarjestelmaan. Salaojien olemassaolon varmistaminen ja lin-
jojen videokuvaus on suositeltavaa tehda jarjestelmdn toimivuuden varmista-
miseksi.

Vesikaton sadevedet on ohjattu vesikourujen ja sydksytorvien avulla maahan,
sybksytorvien alla on kaytetty asianmukaisia rannikaivoja. Tarkastuksella havaittiin
kuitenkin tukkeutuneita rannikaivoja, jotka on syyta puhdistaa.

Rakennus on perustettu tasamaatontille. Rakennus on perustettu terasbetonisten
anturoiden varaan. Sokkeli- tai perustusrakenteissa ei havaittu merkittavia hal-
keamia tai muita merkkeja rakenteen epdastabiilisuudesta.

Rakennuksen alapohjana toimii maanvarainen terasbetonilaatta. Kayttajiltd saadun
tiedon mukaan kaikkien tilojen betonilattiat on uusittu pois lukien metallipajan lat-
tia, joka on alkuperdinen. Alapohjan alapuolisesta eristyksesta tai sen laadusta ei
kuitenkaan ollut saatavilla tietoa. Rakennuksen lattiapinnoilta havaittiin kohollaan
olevia kosteuspoikkeamia pintakosteudenosoittimella ainoastaan kyseisen metalli-
pajan lattiasta. Mitatut kosteudet viittaavat nousevaan maakosteuteen raken-
teessa. Metallipajan lattialla ei ole kaytetty pinnoitteita.

Ulkoseindverhouksena toimii paaasiassa tiilijulkisivut. Tiilipinnoilta ei havaittu mer-
kittavia rakenteellisia puutteita. Rakennuksen ikkunavalikdissa on my&ds pystypa-
neloitua julkisivua. Paneelien maalipinnat ovat paikoin jo auringon polttamat ja
huoltomaalauksen tarpeessa.

Vesikatteena toimii konesaumapeltikatto, joka on arvion mukaan uusittu 2000-lu-
vun alussa. Vesikatteen alla on kaytetty aluskatetta. Peltikatteiden kuntoa ei voitu
lumipeitteen vuoksi kattavasti tarkastaa, vesikatolla ei kuitenkaan havaittu merkit-
tdvia puutteita tarkastetuilta osin. Vesikaton lapiviennit on pellitetty asianmukai-
sesti, mutta viemarin tuuletusputken ja peltikartion rajaus on alkanut rakoilemaan,
rajauksen tiivistysta suositellaan.

Vesikattojen kantavana rakenteena toimii paikallarakennetut puupalkistot. Ylapoh-
jatiloissa ei havaittu merkkeja vesivuodoista. Ylapohjatilassa ei kuitenkaan paasty
kattavasti liikkumaan iv-kanavista johtuvan ahtauden vuoksi, eikd ylapohjassa ollut
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kaikilta osin kulkusiltoja. Ylapohjatarkastus keskittyi lahinna tarkastusluukkujen
ymparistéon.

Rakennuksen sisatilojen pinnat, kalusteet ja varusteet ovat tarkastetuilta osin nor-
maalissa kayttokunnossa. Tilojen pintoja on remontoitu lahes kauttaaltaan vuosina
2002-2003. Pintamateriaalit ovat paaosin normaalissa kayttokunnossa. Kayton jat-
kolle ei ole rakenteellisesta kunnosta johtuvia esteita. Kuitenkin korjauksia suunni-
teltaessa on otettava huomioon rakennuksen ika ja kayttdaste suhteessa korjaus-
ja yllapitokustannuksiin.

2.2 LVI-Tekniikka
Rakennuksen LVI-tekniikka on vuodelta 2003.

Rakennus on liitetty kaukoldamp6dn. Kaukolampdékeskus sijaitsee A-rakennuksessa
rakennuksen kellarikerroksessa. A- ja B-rakennuksen valiset lammoénjakoputket on
uusittu vuoden 2003 peruskorjauksen yhteydessa.

Rakennuksessa on vesikiertoinen patterilammitys, seka lattialammitys kotitalous-
luokassa. Kotitalousluokan lattialammityksen saatéryhma ja jakotukit on sijoitettu
siivouskomeroon.

Lammityspatterit ovat terdslevyradiaattoreita. Ldmmityspatterit ja pattereiden ter-
mostaatit ovat paaosin hyvassa kunnossa.

Lammitysverkoston putket on tehty terdsputkesta hitsaus- ja kierreliitoksin. Put-
kistojen kunto on paallisin puolin hyva.

Kayttovesiputkisto on toteutettu kupariputkilla. Kayttévesiputkissa on ollut pis-
tesybpymasta johtuvia vuotoja ja taman takia kayttévesiputkisto tullaan uusimaan.
Kayttovesiputkiston uusimisen suunnittelu on kaynnissa raportin kirjoitushetkella
ja toteutus on suunniteltu alustavasti kesalle 2024.

Vesikalusteet ovat hyvassad/tyydyttdvassa kunnossa. Vesikalusteissa ei havaittu
vuotoja ja vesikalusteiden virtaamat oli pddosin sopivat.

Viemariverkosto on uusittu vuonna 2003. Viemariverkosto on tehty HT-muoviput-
killa.

Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto [ammadntalteenotolla. II-
manvaihtokoneita on kaksi ja niiden lisdksi on huippuimureita. Ilmanvaihtokoneet
ovat vuodelta 2003, joten ne alkavat olla teknisen kayttéikansa padssa. Ilmanvaih-
tokoneet ovat kuitenkin hyvassa kunnossa, eikd akuuttia uusimistarvetta ole. II-
manvaihtokoneiden uusimisella on mahdollista saada energiansadstdd, jos lam-
montalteenotto ja puhaltimet uusitaan nykyaikaisiin energiatehokkaampiin mallei-
hin.

2.3 Sahkotekniikka

Kuntoarviossa tarkistettiin pistokoeluontoisesti rakennuksen kaikki tilat ja piha-
alue. Sahkotekniikan havainnot on tehty kohdekaynnilld tehtyjen havaintojen pe-
rusteella. Kuntoarviota tehdessé kaytettavissa oli ryhmakeskusten yhteydessa ol-
leet sdhkdsuunnitelmat.

Sahkdjarjestelmat ovat eri aikoina (mm. 1998, 2003) tehtyjen sdhkdsaneerausten
sen ajankohdan sdadoésten ja maaraysten mukaisia.

Keski-Suomi - Savo - Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3
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Kiinteistdon jakokeskuksia ja kalusteita johdotuksineen on uusittu luokkatilojen
muutostdiden yhteydessa.

Osa sdahkokeskuksista on varustettu tulppasulakkeilla ja osassa uudemmista kes-
kuksista on automaattijohdonsuojia. Pistorasiaryhmia ei ole kuitenkaan suojattu
vikavirtasuojilla ja erityisesti opetustiloissa olevat pistorasiaryhmat suositellaan
suojattavan vikavirtasuojauksella.

Yleisesti ottaen pistorasiat, yleiskaapelointipisteet (atk-verkko) ja kytkimet ovat
paallisin puolin kunnossa. Kiinteistdon kayttdpistorasioiden ja yleiskaapelointipistei-
den maara ei kuitenkaan vastaa kaikilta osin nykyisen opetustason vaatimuksia.

Sisatilojen valaistusta on osittain uusittu vaihtamalla vanhaan valaisinrunkoon LED-
putkivalaisimia. Osassa luokista on kaytdssa edelleen loisteputkivalaisimilla ja ne
suositellaan vaihdettavaksi LED-valaisimiksi.

Poistumisvalaistusjdarjestelma ei toiminut ja vaati korjaustoimenpiteita.

3 KORJAUSTOIMENPITEIDEN YHTEENVETO

Laaditun kuntoarvion mukaisesti kiinteist6on kohdistuvia korjaustoimenpiteita ar-
vioitiin seuraavasti.

3.1 Valittomasti korjattavat puutteet

- Tukkeutuneiden rannikaivojen puhdistus.

3.2 Lisatutkimukset
- Salaojajarjestelman olemassaolon tarkastus/selvitys

- Sokkelien vedeneristeiden olemassaolon tarkempi selvitys, sokkelijuurien maa-
tayttdjen tarkastus

- Markatilojen kuntotarkastus

- Metallipajan lattiarakenteen varmistus.
- Ylapohjan kattava tarkastus

- Seinarakenteen varmistus

- Vesikattojen tarkastus lumien sulettua.

3.3 Turvallisuusriskit
Kohteessa ei havaittu merkittavia akuutteja turvallisuusriskeja.

Tulevia korjaustdita suunniteltaessa on muistettava, ettd jos asbestikartoitusta ei
ole vield tehty, on ennen vuotta 1994 rakennettuja rakennuksia ja rakenteita kor-
jattaessa on tehtava asbestikartoitus ennen toihin ryhtymista. Vaikka kohteessa on
tehty peruskorjauksia ja pienempia remontteja, voi purettavissa rakenteissa edel-
leen olla asbestipitoisia materiaaleja.

Keski-Suomi - Savo - Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3
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4 KIINTEISTON PTS-EHDOTUS
4.1 PTS-ehdotuksen yhteenveto

Kustannukset esitetty € x 1000 alv 0 % muodossa.

Kustannusarvio x1000 euroa ja arvioitu toteutusvuosi
20232024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030|2031 | 2032 | 2033

Toimenpide-ehdotukset

RAKENNETEKNIIKKA | 14,0 |12,0| 5,0 | 0,0 | 0,0 | 150 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0
LVIA-TEKNIIKKA 0,0 | 0,0 |150] 0,0 | 0,0 | 0,0 | 9,0 | 50 | 350350/ 0,0
SAHKOTEKNIIKKA 0,5 | 7,0 | 50,0 60,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0

YHTEENSA | 14,5 | 19,0 | 70,0 | 60,0 | 0,0 |15,0| 9,0 | 5,0 | 35,0|35,0| 0,0

80,0
70,0
60,0
50,0

40,0

30,0

20,0

10 I I I

r

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

©
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4.2 Rakennetekniikka

Kustannusarvio x1000 euroa ja arvioitu toteutusvuosi
2023 l 2024 | 2025 | 2026 l 2027 l 2028 l 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033

Toimenpide-ehdotukset

1 RAKENNUSOSAT
11 ALUEOSAT

111 MAAOSAT

1116 Kuivatusosat

Salaojajarjestelman olemassaolon 2,0
tarkastus ja videokuvaus

1134 Kasvillisuus ja sokkelin vierustat

Kasvillisuuden poistaminen raken- 1,0
nuksen vierustoilta.
Sokkelijuurien tiivistys esim. asfalt-
- N 1,0
tiviisteella
12 TALO-OSAT
121 PERUSTUKSET
1212 Perusmuurit, -pilarit ja -palkit
Sokkelipintojen kivirouhepinnoit- 15

teen uusiminen

Olemassa olevien patolevyjen jatka-
minen maanpinnan tasalle ja ylareu- 2,0
nalistojen korjaus

122 ALAPOHJAT

1221 Alapohjalaatat

Kosteiden tilojen pintakosteusmit-
taukset, markatilatarkastukset 2

Metallipajan lattiarakenteen selvitys 1
123 YLAPOHJAT
1236 Yldpohjat

Kulkusiltojen lisdys ylapohjaan seka

ylapohjan kattava tarkastus 5
Aluskatteen lavistavien naulojen tii-
vistys 1

124 JULKISIVUT
1241 Ulkoseinat

Julkisivupaneelien huoltomaalaus 3,0

125 ULKOTASOT
1263 Vesikatteet
Vesikatteiden tarkastus lumien su-
lettua
Lapivientien juurikartioiden tiivis-
tysmassaus
1264 Vesikattovarusteet

0,5

Keski-Suomi - Savo - Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3
www.brado.fi - etunimi.sukunimi@brado.fi
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Rannikaivojen puhdistus, rannikai-
vojen lisays puuttuvilta osin seka ny-
kyisten asemointien korjaus

13 TILAOSAT

131 Tilan jako-osat

1311 Valiseinat

Lapivientien tiivistys

132 Tilapinnat

1322 Lattiapinnat ja 1326 seindpinnat

IV-konehuoneen villakuitujen si-
donta

133 Tilavarusteet

1331 Vakiokiintokalusteet

Kotitalousluokan altaan taustasili-
kointien uusiminen

0,5

YHTEENSA

14,0

12,0| 50 | 0,0 | 0,0 [150/ 0,0 [ 0,0 | 0,0 | 0,0 | O,0

4.3 LVI-tekniikka

Kustannusarvio x1000 euroa ja arvioitu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotukset

2023 ‘ 2024 ‘ 2025 ‘ 2026 ‘ 2027 ‘ 2028 ‘ 2029 ‘ 2030 | 2031 | 2032 | 2033

21 LVI-PERUSJARJESTELMAT

21.1 LAMMITYSJARJESTELMAT

21.1.1 Lammitysjarjestelmien keskusosat

Lammonjakokeskuksen uusiminen

21.1.2 Lammitysjdrjestelmien siirto-osat

21.1.3 Lammitysjarjestelmien paateosat

Linjasaato- ja sulkuventtiilien uusimi-
nen, termostaattien ja patteriventtiilien
uusiminen ja lammitysjarjestelman tasa-
painotus.

21.2 VESI- JA VIEMARIJARIJESTELMAT

21.2.1 Vesi- ja viemarijarjestelmien keskusosat

21.2.2 Vesi- ja viemarijarjestelmien siirto-osat

L2 I N I I I

Kayttovesiputkiston uusiminen

21.2.3 Vesi- ja viemarijarjestelmien paateosat

Vesikalusteiden tarpeenmukainen uu-
siminen (varaus)

21.3 ILMASTOINTIJARIJESTELMAT

BRADO

Keski-Suomi - Savo - Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3

www.brado.fi - etunimi.sukunimi@brado.fi
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21.3.1 Ilmastoinnin keskusosat ‘

Ilmanvaihtokoneen uusiminen** ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 35 ‘ 35 ‘ ‘

21.3.2 Ilmastoinnin siirto-osat

Asuntojen korvauilman saannin pa-
rantaminen lisattavilla rakoventtiileilla

Ilmanvaihdon puhdistus ja saaté 5 5
YHTEENSA | 0,0 | 0,0 |15,0| 0,0 | 0,0 | 0,0 | 9,0 | 5,0 |35,0(/35,0| 0,0

* Kayttovesiputkiston uusimisen suunnittelu kdaynnissa. Suunnittelun yhteydessa tehdaan tarkempi kus-
tannusarvio.

4.4 Sahkotekniikka

Kustannusarvio x1000 euroa ja arvioitu toteutusvuosi
2023‘ 2024 ‘ 2025 ‘ 2026 ‘ 2027 ‘ 2028‘ 2029 ‘ 2030 ‘ 2031 ‘ 2032 ‘ 2033
S2 SAHKONJAKELU JA SITHEN LIITETYT KUORMITUKSET
S22 SAHKOENERGIAN PAAJAKELU

Toimenpide-ehdotukset

S222 Paajakelujarjestelma

Padkeskuksen ja kiinteistdén jakokes-
kuksien uusinta (vikavirtasuojaukset) 40

S24 SAHKOLIITANTAJARIESTELMAT
S241 Pistorasiat

Kolmivaihepistorasian vaihto 0,5

Pistorasioiden osittainen uusinta ja li-
sdykset kaapelointeineen 20

S25 VALAISTUSJARIESTELMAT

S251 Sisavalaistusjarjestelmat

Uudet led -valaisimet ja valaistuksen
ohjaus 40

S6 Turvavalaistusjdrjestelmat

S610 Poistumisvalaistusjarjestelma

Poistumisvalaistusjarjestelméan kunnos-
tus/uusinta 5
T1 TIETOTEKNISET JARJESTEL-
MAT

T130 Yleiskaapelointijarjestelma

ATK-yleiskaapelointipisteiden lisdys /
tdydennys 10

T6 PALOTURVALLISUUSJARIESTELMAT

T610 Paloilmaisinjarjestelma

Paloilmaisinjarjestelman kunnon tarkis-
tus / korjaukset 2

YHTEENSA | 0,5 | 7,0 | 50,0| 60,0| 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0
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5 KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT JA KORJAUSSUOSITUS NY-
KYTILANTEESTA

5.1 Kiinteiston perustiedot

Toivakan kirkonkylan koulu, Rakennus B
Salomonin tie 3
41660 Toivakka

Tilaaja: Toivakan kunta
tekninen johtaja Jari Lamsa
Iltaruskontie 2
41660 Toivakka

Koulurakennus B

- Kerroksia 1, IV-konehuone 2. kerroksessa
- Rakennusvuosi 1963-1964
5.2 Selvityksen ajankohta

Kuntoarvion kiinteistdkierros tehtiin 13.04.2023.

5.3 Kiinteiston korjaushistoria ja aiemmat tutkimukset
- Saneerattu laajalti vuosina 2002-2003. Tarkempia tietoja ei saatavilla.
- Tarkastuskertomus, Terveydensuojelutoimiala 2022.
- Yleinen palotarkastus 2022.

5.4 Asiakirjatilanne

5.4.1 Rakennetekniikka
- Pohjapiirustukset

- Asemapiirustus

5.4.2 LVI-tekniikka
- Ei saatavilla

5.4.3 Sahkotekniikka
- Ei saatavilla

Keski-Suomi - Savo - Karjala - Pirkanmaa
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5.5 Kayttdajakysely

Kuntoarviota varten ei erikseen tehty kayttajakyselya. Tarkastuksella haastateltiin
kiinteiston kayttajia. Kayttajilta ei tullut merkittavaa huomautettavaa tydskentely-

tiloista.
5.6 Huoltotoimen ja kiinteiston kdayton arviointi
5.6.1 Rakennetekniikka

Huoltokirjan kaytosta kiinteistossa ei ollut tietoa. Mikali huoltokirjaa ei ole, niin sen
kayttéonottamista suositellaan. Huoltokirja on keskeinen kiinteistén laadun ja ar-
von sdilyttamiseen vaikuttava dokumentti. Se avustaa hoito-, huolto- ja korjaus-
tdiden tydtavoissa ja ajoituksissa.

5.7 Sisdolosuhteet

5.7.1 Lampotila

Aistinvaraisessa tarkastelussa ei havaittu merkittavia puutteita lampétilassa.

5.7.2 Ilman laatu ja vaihtuvuus

Ilmanlaadussa ei havaittu poikkeavuuksia.

5.7.3 Sisdilman epapuhtaudet

Sisdilmassa ei havaittu aistinvaraisesti viitteitd epapuhtauksista.

5.7.4 Rajoitukset kartoitukselle

Kaikkia koulukeskuksen opetustiloja yms. ei ollut tarkoitus kiertda. Huoneita tar-
kastettiin pistokoeluontoisesti.

6 RAKENNETEKNIIKKA
6.1 11 Alueosat
6.1.1 111 Maaosat

6.1.1.1 1116 Kuivatusosat
Kuvaus

Rakennuksen kuivatuksella huolehditaan rakennuksen ulkopuolelta tulevien vesien
johtamisesta hallitusti pois rakennuksesta ja rakenteiden laheisyydesta. Salaojien
tehtdva on johtaa pois perustuksiin mahdollisesti paaseva vesi, jotta kosteus ei
nouse kapillaarisesti perustuksista ylempiin rakenteisiin, eika vesi aiheuta routi-
mista. Ennakkotietoina ei ollut kdytettavissa rakenne- tai LVI-kuvia, joista olisi voi-
nut tutkia kuivatussuunnitelmaa.

Raystaskourut ja -syoksyt johtavat vesikatolta tulevat sade- ja sulamisvedet halli-
tusti maan tasoon, josta ne johdetaan joko kaivojen ja putkien tai pintakourujen
avulla pois rakennuksen luota. Salaojajarjestelman tekninen kayttdika on

Keski-Suomi - Savo - Karjala - Pirkanmaa
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hiekkapohjaisessa maaperassa 50 vuotta, mutta mikali sitd ei ole huollettu eika
huuhdeltu, vahenee kayttoika 25 %.

Havainnot

Rakennuksen ymparistdn salaojajarjestelmasta tai sen toiminnasta ei saatu havain-
toja. Tarkastuskaivoja ei ole asennettu tai ne on jatetty maan alle. Suositellaan
salaojajarjestelman olemassaolon varmistamista koko rakennuksen osalta kaiva-
malla salaojalinja esille ja videokuvaamalla jarjestelma. Mikali jarjestelma todetaan
toimintakuntoiseksi, on suositeltavaa talldin asentaa tarkastuskaivot kullekin ra-
kennuksen nurkalle. Salaojajarjestelman vaatimat toimenpiteet on arvioitava tar-
kemmin kuvauksessa tehtavien havaintojen perusteella.

Toimenpide-ehdotukset:

e Salaojajérjestelmédn olemassaolon selvitys/tarkastus, huuhtelu ja videoku-
vaus.

Kuntoluokka -

6.1.2 113 Paadllysteet
6.1.2.1 1132 Paikoitusalueiden paallysteet

Havainnot

Piha-alueiden kulkuvadylat ovat asfalttipinnalla. Kulkuvaylilla ei havaittu tarkastuk-
sen yhteydessa haitallisia routavaurioita eika muita kuoppaisuuksia.

Asfaltoidut alueet olivat normaalikuntoiset, haitallista routaantumista ei havaittu.
Toimenpide-ehdotukset:

e Ei tarvetta toimenpiteille.
Kuntoluokka 4

6.1.2.2 1134 Kasvillisuus ja sokkelin vierustat
Kuvaus

Kasvillisuudella on tarkoitus lisata piha-alueiden viihtyisyytta. Kasvillisuudella voi-
daan vaikuttaa muun muassa piha-alueiden ulkondkddén, kaytettavyyteen, lampd-
tilaan ja valoisuuteen. Istutusalueet varastoivat ja luovuttavat kosteutta ja tasaa-
vat [dampdtiloja. Puut ja suuret pensaat tarjoavat varjoa rakennuksille ja oleskelu-
alueille ja nurmi- ja istutusalueet palvelevat virkistyskayttoa.

Havainnot

Sokkelivierustalla kasvaa yksittdinen pensas, joka lisad sokkelin kosteusrasitusta.
Pensaiden ja puiden juuret saattavat tukkia rakennuksen salaojia.

Nurmialueita ei rakennuksen ymparilla ole.

Sokkelivierustoilla ei ole kaytetty erillistd erotuskaistaa, vaan sokkelia vasten on
kaytetty piha-alueen tavoin joko kivituhkaa tai asfalttia. Asfaltin ja sokkelin rajauk-
seen on syntynyt pari sentin rako, johon sadevesilla on mahdollisuus valua. Rajaus
on suositeltavaa tiivistda esim. asfalttiviisteelld. Sokkelijuurien maataytdissa ei to-
denndkodisimmin ole kaytetty erillista salaojasoraa.
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Maanpinnan kallistukset vaikuttivat riittavilta, eika haitallista vesien lammikoitu-
mista sokkelivierustoilla havaittu.

Toimenpide-ehdotukset:

e Kasvillisuuden poistaminen rakennuksen vierustoilta, istutusten juuret lisda-
vat sokkelin kosteusrasitusta ja saattavat tukkia salaojia. Jos istutuksia ha-
lutaan seinien léhistélle, kannattaa kdyttdd maanpinnasta irti olevia istutus-
laatikoita.

e Sokkelijuurien maatdyttbjen tarkastus.

e Sokkelijuuren tiivistys esim. asfalttiviisteella.

Valokuvia

Sokkelia vasten piha-alueen kivituhka. Sokkelia vasten piha-alueen kivituhka.

Sokkelia vasten on kaytetty myodskin asfalttia.
Asfaltin rajaukseen syntynyt muutaman sentin
rako.

Kuntoluokka 2-3
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6.1.3 115 Alueen rakenteet

6.1.3.1 1152 Pihakatokset

Rakennuksen sisaankayntikatoksien rakenteissa ei havaittu rakenteellisia vaurioita.
Metallirakenteisissa pilareissa ei havaittu merkittavaa ruostumaa tai muodonmuu-
toksia.

Toimenpide-ehdotukset:

e Ei toimenpiteita.

Valokuvia

o

Sisdadnkayntikatos normaalissa kunnossa. Sisadnkayntikatos normaalissa kunnossa.

Kuntoluokka 4

6.1.3.2 1153 Aidat ja tukimuurit

Ei aitoja tai tukimuureja.

6.2 12 Talo-osat
6.2.1 121 Perustukset

6.2.1.1 1212 Perusmuurit, peruspilarit ja peruspalkit
Kuvaus

Perusmuuri eli sokkeli on rakennuksen perustusten osa, jonka tehtdva on siirtaa
ylépuolisten seinien valittdmat kuormat edelleen perustuksille. Sokkeli on osittain
maanpinnan alapuolella ja osittain ylapuolella. Se on tehty yleensa betonista tai
kevytsoraharkoista. Perusmuurin tekninen kayttéikad normaalissa kdytdssa on sama
kuin rakennuksen ikda, mutta sokkelin pinnoitteen ohjeellinen uusimisvali on 20
vuotta.

Havainnot

Rakennus on perustettu todennakdisesti hiekka-/sorataytélle paikalla valettujen
terasbetonianturoiden varaan. Perustussyvyys ei ollut tiedossa. Sokkelirakenteet
ovat tarkastetuilta osin terasbetonia.
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Sokkelien kivirouhepinnoite on padosin normaalissa kunnossa, yksittaisilta kohdin
on havaittavissa lievaa pinnoitteen rapaumaa. Puutydluokan ulkoseinan sisakuo-
resta havaittiin suurehko halkeama. Syyta talle ei I6ydetty. Halkeamakohtaa tar-
kasteltiin my®&s ulkopuolelta, eika rakennuksen perustusten haitallisesta jatku-
vasta painumasta tai muusta epastabiilisuudesta kuitenkaan havaittu merkkeja.

Rakennuksen sokkelikorkeudet ovat paaosin riittdvat. Sokkelien vedeneristyksen
olemassaolosta saatiin ndkdéhavainto, mutta osa patolevyista on paatetty maan-
pinnan tason alapuolelle.

Toimenpide-ehdotukset:
e Sokkelipintojen kivirouhepinnoitteen uusiminen 5-10 vuoden sisélla.
e Puutybluokan ulkoseinan sisdkuoren halkeamaseuranta.

e Olemassa olevien patolevyjen jatkaminen maanpinnan tasalle ja yldreu-
nalistojen korjaus.

Valokuvia

Lievaa pinnoitteen rapaumaa havaittavissa. Osa patolevyjen ylareunalistoista ei ole tiiviita.

1

Patolevyn yldreunalista jétetty maanpinnan ala-  Puuty6luokan ulkoseinédn halkeama.
puolelle.

Kuntoluokka 3
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6.2.2 122 Alapohjat

6.2.2.1 1221 Alapohjalaatat
Kuvaus

Alapohja on rakennuksen alin ei perustuksiin kuuluva osa. Alapohja voi maanvarai-
nen tai tuulettuva, jolloin alapohjan ja maanpinnan vdlissa on rydmintatila. Ala-
pohja voi olla myds maanpinnan alapuolella, esimerkiksi kellarissa.

Havainnot

Rakennuksen alapohjana toimii maanvarainen terasbetonibetonilattia. Rakenteesta
ei ollut saatavilla tarkempia tietoja.

Lattioiden pintamateriaaleina on kaytetty suurelta osin noin 2003 asennettuja vi-
nyylilaattoja tai muovimattoa. Metallipajan osalla ei ole kaytetty lattiapinnoitetta.
Metallipajan osalta havaittiin muutamia vanhoja halkeamia, jotka ovat todennakadi-
simmin aiheutuneet rakenteiden normaalista liikkehdinnasta. kohollaan olevia kos-
teuspitoisuuksia havaittiin ainoastaan metallipajan osalta. Kayttajalta saadun tie-
don mukaan koulurakennuksen kaikki betonilattiat on uusittu vuoden 2003 sanee-
rauksen yhteydessa paitsi metallipajan lattia. Metallipajan lattiaan vaikuttaa ala-
puolinen maakosteus. Lattian kosteuspoikkeamat eivat aiheuta toimenpiteitd, kun-
han lattiapinnat pidetaan pinnoittamattomina, eika lattiapinnoilla sailyteta orgaani-
sia materiaaleja.

Huomioitava, etta kaikkia tiloja ei kierretty, vaan pintakosteusmittauksia suoritet-
tiin pistokoeluontoisesti eri tiloihin.

Toimenpide-ehdotukset:
e Suositellaan kosteiden tilojen tarkempia kosteusmittauksia.

e Metallipajan lattiarakenne varmistettava.

Kotitalousluokassa vinyylilaattaa. Metallipajan lattiassa havaittiin kohollaan olevia
kosteuspitoisuuksia.
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Metallipajan lattiassa havaittiin kohollaan olevia  Metallipajan lattiassa havaittiin yksittaisia hal-
kosteuspitoisuuksia. keamia.

Kuntoluokka 3

6.2.3 123 Runko
6.2.3.1 1236 Yldpohjat

Kuvaus

Yldapohja on rakennuksen ylimman kerroksen ylapuolisen rakenteen ja vesikaton
muodostama rakennusosa. Ylapohja toimii yleensa myds yhtena rakennuksen vai-
pan lamp6a eristavana rakennusosana yhdessa ulkoseinien ja alapohjan kanssa.

Havainnot

Vesikattojen kantavana rakenteena toimii paikallarakennetut puupalkistot. Ylapoh-
jan eristeend on kaytetty puhallusvillaeristetta. Eristepaksuus vaihteli, mutta oli
kuitenkin pistokokeiden mukaan riittava. Ylapohjatiloissa ei havaittu merkkeja ve-
sivuodoista. Ylapohjatilassa ei kuitenkaan paasty kattavasti liikkumaan iv-kanavista
johtuvan ahtauden vuoksi, eikd ylapohjassa ollut kaikilta osin kulkusiltoja. Ylapoh-
jatarkastus keskittyi 1ahinna tarkastusluukkujen ymparistéon.

Havaintojen mukaan puurakenteiden tuenta ja ylapohjan vakavuus oli kunnossa.
Painumia tai riskialttiita ratkaisuja ei havaittu. Aluskatteen limitykset ovat tarkas-
tetuilta osin riittdvat, mutta on asennettu paikoin liian kirealle. Lisdksi ylapohjati-
lasta havaittiin paikoin alueita, joissa aluskatetta on lavistetty ruodenauloilla.

Ylapohjan tuuletusta varten raystaille on jatetty reilut tuuletusraot. Puutteellisen
tuuletuksen aiheuttamia vaurioita ei tarkastuksella havaittu.

Toimenpide-ehdotukset:

e Kulkusiltojen lisdys yldpohjaan sekd yldpohjan kattava tarkastus.

e Aluskatteen ldvistdvien naulojen tiivistys.
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Valokuvia

Ylapohjatila asiallinen. Aluskate asennettu paikoin liian kirealle. Limityk-
set kunnossa.

Aluskatteen lavistava naula. Ylapohjatilaa paastiin tarkastelemaan lahinna
tarkastusluukkujen ymparistosta.

Ylapohjatilaa paastiin tarkastelemaan lahinna
tarkastusluukkujen ymparistosta.

Kuntoluokka 3

BRADO
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6.3 124 Julkisivut

6.3.1.1 1241 Ulkoseinat
Kuvaus

Ulkoseina on julkisivun osa, joka suojaa runkorakenteita ja eristeita saarasituksilta,
kuten kosteudelta ja UV-sateilylta. Ulkoseina on myds merkittava osa julkisivun
esteettista vaikutelmaa.

Havainnot

Muurattujen julkisivujen osalta verhouksen taustan tuuletusraon toimintaa ei saada
kaikilta osin pintapuolisesti selvitettya, esimerkiksi sitd, ovatko laastipurseet tukki-
neet osan tuuletusraosta. Alimmissa tiilikerroksissa on asianmukaisesti joka kolmas
pystysauma jatetty auki. Julkisivut ovat perussiistissa kunnossa, eika merkittavia
rakenteellisia puutteita havaittu, poislukien yksittdisida kosmeettisia halkeamia.

Rakennuksen ikkunavalikéissa on myds pystypaneloituja julkisivuja. Paneelien
maalipinnat ovat paikoin jo auringon polttamat ja huoltomaalauksen tarpeessa.

Ulkoseinarakenteista ei ollut saatavilla tarkempia tietoja. Suositellaan seinaraken-
teen selvitysta.

Toimenpide-ehdotukset:
e Tiilijulkisivun taustan tuuletusraon olemassaolon varmistaminen.
e Julkisivupaneelien huoltomaalaus.

e Seindrakenteen selvitys.

Valokuvia

U ,'. T

Julkisivut perussiistissa kunnossa. Alimmassa

tiilivarvissa on aukijatettyjd pystysaumoja. Kolhun aiheuttama tiilivaurio.
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Yleiskuvaa julkisivuista. Julkisivupaneelit paikoin huoltomaalauksen
tarpeessa.

Uusitun IV-konehuoneen seinat pelti-villa-pelti-
elementteja.

Kuntoluokka 3

6.3.1.2 1242 Ikkunat
Kuvaus

Ikkunat ovat julkisivun osa, joista sisatiloihin paasee luonnonvaloa. Ikkunoiden
[dmmoneristyskyky on muuta seindrakennetta heikompi. Ikkunoiden karmit joutu-
vat usein kovalle sadrasitukselle, koska ne altistuvat niin auringonvalolle kuin sa-
devedellekin. Puuikkunoiden tekninen kayttéika on noin 50-70 vuotta suunnitel-
mallisesti huollettuna, joka tarkoittaa karmien ulkomaalauksen tekemistéd noin 5-
15 vuoden vélein ja sisémaalausta 8-15 vuoden valein. Metalli-ikkunoiden ohjeel-
linen huoltomaalausvali on noin 10-20 vuotta. Tiivistysten huoltovali on 3-12
vuotta.

Havainnot

Rakennuksen ikkunat on uusittu peruskorjausten aikaan vuonna 2003 siséaanpain
aukeaviksi puu-alumiini-ikkunoiksi. Sisapuitteissa on umpiolasielementit. Ikkunat
olivat normaalissa kayttékunnossa, eika puutteita havaittu.

Ikkunoita tarkastettiin pistokokeenomaisesti. Tarkastuskierroksella ei havaittu
vaantyneitd puitteita tai vedon tunnetta.

Keski-Suomi - Savo .- Karjala - Pirkanmaa
BRAD
www.brado fi - etunimi.sukunimi@brado.fi




Toivakan koulukeskus, KUNTOARVIO 23(46)
Rakennus B

230307-02T 25.05.2023

Ikkunoiden ulkopuoliset pellitykset olivat mydskin kunnossa. Vesi- eli tippapelleissa
oli riittava kallistus eika smyygipelleissa havaittu vaaria asennuksia.

Toimenpide-ehdotukset:

e FEj toimenpide-ehdotuksia.

Valokuvia

B

Ikkunoissa olevien leimojen mukaan ikkunat ovat
vuodelta 2003.

Kuntoluokka 4

6.3.1.3 1243 Ulko-ovet
Havainnot

Kohteen kaytdssa olevat paaulko-ovet ovat terdksisia ovia. Ovia on todennakdisim-
min uusittu saneerausten yhteydessa eika ovien kunnossa tai niiden lukittuvuuk-
sissa havaittu puutteita. Ovissa on umpiolasielementti. LdAmpimasta saasta johtuen
ovien vetoisuutta ei voitu tarkastaa.

Toimenpide-ehdotukset:

e FEi toimenpide-ehdotuksia.
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Valokuvia

Ulko-ovet normaalissa kéayttékunnossa. Ulko-ovissa umpiolasielementit.

Kuntoluokka 3

6.3.2 126 Vesikatot

6.3.2.1 1261 Vesikattorakenteet
Kuvaus

Vesikattorakenteisiin kuuluvat kattoristikot ja muut vesikatteen kantavat raken-
teet. Niiden tekninen kayttdika on sama kuin rakennuksen ika.

Havainnot
kts. kohta 1236 Ylapohja.

6.3.2.2 1263 Vesikatteet
Kuvaus

Vesikate on vesikattorakenteen vesitiivis osa, joka estéda kosteuden paasemisen
alapuolisiin rakenteisiin. Vesikatteessa voi olla lapivienteja, jotka on tiivistettava
myods vettd lapdisemattdmiksi. Harjakattoisen 2-kerroskatteen tekninen kayttoika
on 30-40 vuotta.

Havainnot

Rakennuksen konesaumakate on todennakdisesti uusittu noin vuonna 2003. Lumi-
peite esti osittain vesikatteiden tarkastamisen.

Kattokaltevuus vaikutti tarkastetuilta osin riittdavalta, eikd puutteita havaittu. Myds-
kaan raystasrakenteissa ei havaittu puutteita.

Peltikatteen kunto on tarkastetuilta osin hyva, maalipinta oli suurimmalta osin ehja
eika merkittdvaa ruostumaa havaittu. Mydskaan sammal- tai jakalakasvustoa ei
havaittu. Suositellaan kuitenkin peltikatteen uusintatarkastusta lumien sulettua.

Vesikaton lapiviennit on pellitetty asianmukaisesti, mutta viemarin tuuletusputken
ja peltikartion rajaus on alkanut rakoilemaan.
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Toimenpide-ehdotukset:
e Vesikatteiden tarkastus lumien sulettua.

e Ldpivientien juurikartioiden tiivistysmassaus.

Valokuvia

Vesikatolla osittain vield lunta.

Viemarin tuuletusputken ja juurikartion rajaus
ei ole tiivis.

Vesikatolla ei merkittdvia puutteita.

Kuntoluokka 3

6.3.2.3 1264 Vesikattovarusteet
Kuvaus

Vesikattovarusteisiin kuuluvat raystaskourut ja syoksytorvet, kattotikkaat ja kul-
kusillat seka kattoluukut. Raystaskourujen ja sydksytorvien tekninen kayttdika on
25-40 vuotta, muiden varusteiden 50-60 vuotta.

Havainnot

Sadevedet on ohjattu rdaystaskouruihin ja sydksytorvien avulla maahan. Syéksytor-
vien alla on asianmukaisia rannikaivoja, joista sadevedet ohjataan kauemmaksi ra-
kennuksesta tai todennakdisesti kunnan hulevesiverkostoon. Muutamilta pystyilta
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rannikaivot puuttuivat tai niiden asemoinnissa oli puutteita. Yksi rannikaivo oli tar-
kastushetkella tdynna vetta ja tukkeutunut roskista.

Rakennuksen vesikaton nousutikkaissa tai lapetikkaissa ei havaittu puutteita.

Toimenpide-ehdotukset:

e Sulanapitokaapelien asennus rdaystaskouruihin seka syodksytorviin. Tarvitta-
essa myo6s rannikaivoihin.

e Rannikaivojen puhdistus.

e Rannikaivojen lisays puuttuvilta osin seka nykyisten asemointien korjaus.

Valokuvia

FRSEE R

Puuttuva rannikaivo.

Raystdskourut vaikuttivat toimivilta. _ . .
Kulkusilloissa ei puutteita.

Kuntoluokka 3
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6.4 13 Tilaosat
6.4.1 131 Tilan jako-osat

6.4.1.1 1311 Valiseinat
Kuvaus

Huoneistojen vadliset valiseinat erottavat tilat toisistaan, joten niiden tulee olla
aanta ja paloa eristavia. Huoneistojen sisalla olevat tiloja erottavat kevyemmat va-
liseinat, joille ei ole asetettu yhta korkeita teknisia vaatimuksia.

Havainnot

Tilojen valiseinat ovat padosin joko betoni- tai tiilirakenteisia. Rakenteissa havaittiin
yksittdisia halkeamia, jotka ovat todenndkoéisimmin aiheutuneet rakenteiden nor-
maalista elamisestd, eivatka aiheuta toimenpiteita. Haitat ovat lahinna kosmeetti-
sia.

Tiloista havaittiin tiivistamattomia lapivienteja. Etenkin osastoivien seinien lapivien-
nit tulee tiivistéaa asianmukaisesti.

Toimenpide-ehdotukset:

e Léapivientien tiivistys

Valokuvia

Woc-tilan nurkassa halkeama. Tiivistamattomia lapivienteja.

Kuntoluokka 3

6.4.1.2 1315 Viliovet
Kuvaus

Valiovet erottavat huoneistojen sisaisia tiloja toisistaan. Ne ovat yleensa kevytra-
kenteisia ja niiden tekninen kayttéika on 50...70 vuotta.

Havainnot

Valiovien kunto vaihtelee rakennuksessa. Suurin osa ovista todennakdisesti uusit-
tuja peruskorjausten yhteydessa. Paikoin valiovien karmeissa on kdytdsta johtuvaa
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kulumaa, johon suositellaan huoltomaalausta muiden huoltomaalaustdiden yhtey-
dessa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Huoltomaalaus tarvittaessa

Valokuvia

Puinen valiovi.

Kuntoluokka 3

6.4.2 132 Tilapinnat

6.4.2.1 1322 Lattiapinnat ja 1326 Seindpinnat
Kuvaus

Lattiapinnat ovat tyypillisia kuluvia rakennusosia. Kuivan tilan muovimaton tekni-
nen kayttdikd on asumiskaytdssa 30 vuotta, mutta vaurioita voi syntya eldmisen
seurauksena.

Havainnot
Kaytavatilat, luokkahuoneet ja yhteistilat

Kaytavilla ja luokkahuoneissa on maalattuja tiili-/betoniseinid, lattioilla on kaytetty
paaosin hyvakuntoisia vinyylilaattoja tai muovimattoja tiloista riippuen. Kattopin-
noilla on kaytetty alkuperaisia tojalevyja. Pinnoilla ei merkittavaa huomautettavaa,
pintamateriaalit ovat arviolta vuodelta 2003. Kohteessa haastateltujen kayttajien
mukaan tiloissa ei ole havaittu normaalista poikkeavia hajuja.

Kosteat tilat ovat myoskin saneerattu 2000-luvun alussa, eikd rakenteellisia puut-
teita tiloista havaittu. Pintamateriaalit ovat kayttétarkoitus huomioiden normaalissa
kayttokunnossa.

On kuitenkin huomioitava, etta tiloja tarkasteltiin vain pistokoeluontoisesti, kaikkia
tiloja ei ollut tarkoitus kartoittaa.
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Tekniset tilat

Koulurakennus B:n iv-konehuone sijaitsee rakennuksen katolla, joka on valmistu-
nut 2000-luvun saneerauksen yhteydessa. Konehuoneissa havaittiin avonaisia put-
kieristeita, villakuiduilla on mahdollisuus paasta kulkeutumaan sisdilmaan. Muita
rakenteellisia puutteita ei tilasta havaittu.

Toimenpide-ehdotukset:

e Villakuitujen sidonta.

Valokuvia

Luokkatilaa Markatila.

IV-konehuone

Konehuoneen putkieristeiden villakuidut nakyvilla.
Kuntoluokka 3

6.4.3 133 Tilavarusteet

6.4.3.1 1331 Vakiokiintokalusteet
Kuvaus

Vakiokiintokalusteet, kuten keittién kaapistot, eteisen naulakot ja vaatekaapistot
ynnd muut vastaavat kiintokalusteet.
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Havainnot

Kohteen kiintokalusteet ovat yleisilmeeltdan siistin ja normaalissa kayttdkunnossa.
Kotitalousluokan altaan taustasilikoneissa havaittiin alkavaa rakoilua.

Toimenpide-ehdotukset:
e Altaan taustasilikonien uusiminen.

Valokuvia

Kuntoluokka 4

BRADO
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7 G LVIA-TEKNIIKKA

7.1 G1l Lammitysjarjestelmat

Kiinteisto on liitetty kunnan kaukoldmpodverkostoon. Lammadnjakohuone sijaitsee
koulukeskuksen A-rakennuksen kellarikerroksessa. A-rakennuksesta lampd siirre-
taan ulkopuolisia maassa kulkevia lAmmadnjakoputkia pitkin.

7.1.1 G11 Lammontuotanto
Kuvaus

Lammonjakokeskus on LP-Metalli Oy:n valmistama ja se on vuodelta 1999. Lam-
monjakokeskuksessa on nelja lAmmaonsiirrinta: kayttéveden-, lammityksen-, lattia-
lammityksen- ja ilmastoinninsiirtimet.

Lammonsiirtimien tehot:

- Kayttovesi 420 kW
- lammitys 230 kW
- ilmastointi 410 kW
- lattialammitys 25 kW

Lammonjakokeskusten tekninen kayttéika on keskimaarin 20 vuotta. Lammodnja-
kokeskusten tekninen kayttoika katsotaan aina kokonaisuutena, johon kuuluu va-
rolaitteet, toimilaitteet ja muut varusteet.

Keskimaaraiset tekniset kayttoiat:

- Ladmmonsiirtimet: 20 vuotta
- Paisunta- ja varolaitteet: 20...25 vuotta
- Moottoriventtiileissa:

o venttiilirungot: 20 vuotta

o toimilaitteet: 10...15 vuotta

Havainnot

Lammodnjakokeskuksen tekninen kayttéikd on lopussa ja ldammoédnjakokeskuksen
uusimista suositellaan lahitulevaisuudessa.

Tarkastus hetkella lammoénjakokeskus oli yleisesti tyydyttdvassa kunnossa.

Lammaonsiirtimien putkiliitoksissa oli havaittavissa korroosiota. Tarkastushetkelld ei
havaittu vuotoja.

Paisunta-astian kuntoa tarkasteltiin aistinvaraisesti koputtelemalla. Paisunta-astian
vesipuoli ja kaasupuoli erottuivat selvéasti koputtelemalla d&nen perusteella. Varo-
venttiilien toiminta ja paisunta-astian esipaine on hyva tarkastaa vuosittain.

Lammadnjakokeskuksen uusimisen yhteydessa on suositeltavaa, etta kaikille raken-
nuksille tehddan omat [dmmdnjakokeskukset.

Toimenpide-ehdotukset:

e Ldmmobnjakokeskuksen uusiminen. Kaikille rakennuksille omat I&mménja-
kokeskukset.
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Valokuvia
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Lémmbnjakokeskus A-rakennuksessa. Lammonsiirtimen putkiliitoksessa korroosiota.

Kuntoluokka 3

7.1.2 G12 Lammonjakelu
Kuvaus

Rakennusten valiset lammodnjakoputket on tehty LVI-suunnitelmien mukaan kiinni
vaahdotetusta eristyselementeista.

Lammitysverkosto on tehty terasputkista hitsaus- ja kierreliitoksin.
Havainnot

Rakennusten valiset lammadnjakoputket on tilaajalta saadun tiedon mukaan uusittu
vuoden 2003 saneerauksen yhteydessa. Liitoskaivot eivat olleet tarkastettavissa
tarkastuskierroksella.

Lammitysverkoston putket ovat paallisin puolin hyvassa kunnossa, eika lammitys-
verkostossa ole ilmennyt vuotoja.

Lammityksen kiertovesipumput ovat Grundfos-merkkisia pumppuja, joissa on va-
littavana kolme virtausnopeutta. Pumpuista ei kuulunut vikaan viittaavaa aanta
tarkastus hetkelld. Lammityksen kiertovesipumppujen keskimaarainen tekninen
kayttoéika on 20...25 vuotta, joten kiertovesipumppujen tekninen kayttdika alkaa
olla lopussa. Kiertovesipumput on syytd uusia lammdnjakokeskuksen uusimisen
yhteydessa.

Linjasaatdventtiilit ovat Oras 4100-mallisia. Linjasaatéventtiilit on varustettu mit-
tausyhteilld. Kiinteistokierroksen yhteydessa tarkastellut linjasdaat6- ja sulkuvent-
tiilit sulkeutuivat normaalisti.

Toimenpide-ehdotukset:

e Kiertovesipumppujen uusiminen ldmmdénjakokeskuksen uusimisen yhtey-
dessé.

e Linjasddtéventtiileiden uusiminen tarkastelujakson loppupuolella.

e Ldmmitysjdrjestelman sdété ja tasapainotus tarkastelujakson loppupuo-
lella.
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Valokuvia

Lammityspatterin kytkenta- ja jakojohtoja Linjasaato- ja sulkuventtiilit.
kierreliitoksin.

Lammityksen kiertopumppu.

Kuntoluokka 4

7.1.3 G13 Lammonluovutus
Kuvaus

Rakennuksessa on vesikiertoinen patterildmmitys. Patterit ovat terdslevy radiaat-
toreita.

Kotitalousluokassa on lattialdammitys. Lattialammitykselle on oma saatéryhma sii-
vouskomerossa, jossa myds lattialammityksen jakotukit sijaitsevat.

Tuulikaapeissa on Sabiana-merkkiset kiertoilmalammittimet.
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Havainnot

Patterit ovat siimamaaraisesti hyvassa kunnossa. Petterit [ampenivat tarkastuskier-
roksella tasaisesti, eika niista kuulunut verkostossa olevaan ilmaan viittaavaa
aanta.

Patteriventtiileisséd on Danfoss-merkkiset termostaattiosat. Patteriventtiilit naytti-
vat hyvakuntoisilta.

Kouluymparistéssa on suositeltavaa kayttaa patteritermostaatteja, jotka on suun-
niteltu julkisiin tiloihin ja joiden saatdarvo on lukittavissa, esim. Danfoss Kovis-
mallia.

Tuulikaappien kiertoilmaldmmittimet ovat Sabiana merkkiset. Kiertoilmaldmmitti-
mien magneettiventtiilien toiminta on syyta tarkastaa vuosittain.

Toimenpide-ehdotukset:

e Patteriventtiileiden uusiminen tarkastelujakson loppupuolella.
e Ldmmitysjédrjestelmadn saéaté ja tasapainotus tarkastelujakson loppupuo-
lella.

Valokuvia

Lammityspatteri ja patteriventtiili. Lattialdammityksen sdaatéryhma ja jakotukit
sijaitsevat siivouskomerossa koteloissa.

Tuulikaapin kiertoilmalammitin. Kiertoilmalammittimen kytkenta.

BRADO
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Kuntoluokka 4

7.2 G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kiinteistd on liitetty kunnan vesi- ja viemariverkostoon. Paavesimittari sijaitsee A-
rakennuksen lammaonjakohuoneessa.

7.2.1 G22 Vesijohtoverkostot
Kuvaus

Vesijohtoverkoston on tehty kupariputkilla. Liitokset on tehty kovajuotos- ja puser-
rusliitoksilla. Kotitalousluokassa kalusteiden kytkentdjohdot on toteutettu PEX-
muoviputkilla, jotka kulkevat lattiassa suojaputkissa jakotukilta kalusteille.

Havainnot

Vesijohtoverkostossa on ollut pistesyopymasta johtuneita vuotoja. Vesijohtover-
koston putkisto on suunniteltu uusittavaksi komposiitti- ja muoviputkiksi. Putkien
uusimisen suunnittelu on raportin kirjoittamishetkelld kaynnissa ja se on suunni-
teltu toteutettavaksi vuonna 2024.

Kotitalousluokan PEX-muoviputkella toteutetuilla kayttévesijohdoilla on teknista
kayttoikaa jaljella yli tarkastelujakson, eikd niissa ole ollut vuotoja, joten niita ei
tarvitse uusia kayttévesiputkien saneerauksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:
e Kayttdvesiputkien uusiminen (suunnittelu kdynnissé, toteutus 2024)

Valokuvia

Pinta-asenteisia kuparisia kayttovesijohtoja Kotitalousluokan keittiéhanan kytkentajohdot.
siivouskomerossa.

Kuntoluokka 2
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7.2.2 G23 Viemariverkostot
Kuvaus

Rakennukset on liitetty kunnan viemariverkostoon. Rakennuksen viemarit on tehty
muoviviemareilla. Viemarit on tuuletettu rakennuksen katolle.

Havainnot

Viemarit on uusittu vuoden 2003 saneerauksen yhteydessa. Viemareiden keski-
maarainen tekninen kayttdikd on 50 vuotta, joten viemareilld on kayttéikaa jaljella
reilusti yli tarkastelujakson.

Toimenpide-ehdotukset:
e FEij toimenpide-ehdotuksia.

Valokuvia

IV-konehuoneen alla valipohjassa olevia
muoviviemareita. Viemari supistuu
virtaussuunnassa.

Kuntoluokka 4

7.2.3 G25 Vesi- ja viemadrikalusteet
Kuvaus
Vesikalusteet ovat Oraksen vesikalusteita.

WC-istuimet olivat yksihuuhtelutoimisia. WC-istuinten keskimaarainen tekninen
kayttdika on 50 vuotta.

Havainnot

Kiinteistokierroksella havainnoidut vesikalusteet ovat hyvdssa kunnossa. Yk-
siotehanojen keskimaarainen tekninen kayttéika on 15...25 vuotta ja termostaat-
tisekoittajien 10...15 vuotta. Vaikka vesikaluteiden tekninen kayttéika on lopussa,
ei niiden uusimiselle ole tarvetta. Vesikalusteita suositellaan huollettavan ja uusit-
tavan kiinteistdnhuollon toimesta, niiden rikkoutuessa.

Keski-Suomi - Savo .- Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3
www.brado.fi - etunimi.sukunimi@brado.fi




Toivakan koulukeskus, KUNTOARVIO 37(46)
Rakennus B

230307-02T 25.05.2023

Pesualtaiden hanojen virtaamat olivat padasaantdisesti mitatuissa hanoissa sopivat.
Hanojen virtaamia mitattiin virtauskupilla pistokoe luontoisesti.

Suositellut normivirtaamat ovat:

- keittio-/aputilahana 12 I/min
- pesuallashana 6 I/min

Altaiden vesilukot ovat hyvassa kunnossa, eika niissa havaittu vuotojalkia.

WC-istuimet ovat hyvassa kunnossa, eika tarkastuskierroksella havaittu vuotavia
WC-istuimia. WC-istuinten keskimaarainen tekninen kayttdika on 50 vuotta. WC-
istuimilla on teknista kayttdikaa jaljella yli tarkastelujakson. Kun WC-istuinten uu-
siminen on ajankohtaista, suositellaan WC-istuimet uusittavaksi kaksihuuhtelutoi-
misiksi.

Toimenpide-ehdotukset:

e Vesi- ja viemdrikalusteiden huolto tai uusiminen tarpeen mukaan kiinteistén
huollon toimesta.

Valokuvia

Pesualtaiden hanat ovat oraksen yksiotehanoja. WC-istuimet ovat yksihuuhtelutoimisia.

Metallity6 luokan hanan virtaamat olivat yli Kotitalousluokan pesukoneventtiili.

suositellun. Mitattu virtaama oli 20...25 |/min . Pesukoneventiili on varustettu asianmukaisesti
imusuojalla.

Kuntoluokka 3
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7.3 G3 Ilmanvaihtojarjestelmat

Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto [ammadntalteenotolla.

7.3.1 G31 Ilmanvaihtokoneet
Kuvaus

Rakennuksessa on kaksi lammontalteenotolla varustettua ilmanvaihtokonetta. TK5,
luokkatilat ja TK6, teknisentyodn tilat.

Lisdksi rakennuksessa on seitseman poistoilmapuhallinta, jotka palvelevat WC- ja
sosiaalitiloja, seka teknisen tyén kohdepoistoja ja varastoja. Lisdksi teknisen tyon
tiloissa on purunpoisto jarjestelma.

Havainnot

IV-koneet ovat Flakt Woods-merkkisia moduulirakenteisia ilmanvaihtokoneita,
jotka sijaitsevat toisessa kerroksessa IV-konehuoneessa. IV-koneet ovat vuodelta
2003. IV-koneiden puhaltimet on huollettu vuonna 2020, jolloin moottorit on laa-
keroitu ja hihnapydrat vaihdettu. Puhaltimet toimivat normaalisti tarkastushetkella.

Kiinteistohuollolta saadun tiedon mukaan IV-koneiden suodattimet vaihdetaan ker-
ran vuodessa. Edellisen kerran suodattimet on vaihdettu syyskuussa 2022. On suo-
siteltavaa lisata taulukko IV-konehuoneeseen, josta selviaa, milloin suodattimet on
vaihdettu.

Koulurakennuksissa, joissa on suuret ilmamaarat, ilmanvaihdon lammitys muodos-
taa suuren osan rakennuksen lammitysenergiantarpeesta. Nykyiset ilmanvaihtoko-
neet alkavat olla teknisen kayttdéikansa paassa, jolloin ilmanvaihtokoneiden uusi-
minen voi olla jarkevampdaa kuin niiden korjaaminen. IV-koneiden uusimisella on
mahdollista saada koneisiin tehokkaammat lammontalteenottojarjestelmat ja ener-
giatehokkaammat puhaltimet, joilla saadaan aikaiseksi energiansaastoa.

Poistoilmapuhaltimet toimivat normaalisti tarkastushetkelld, mutta ilmavirtoja ei
mitattu tdssa yhteydessd. WC- ja sosiaalitilojen huippuimurit ovat olleet vuonna
2020 tehdyssa IV-mittauksissa heikko imuisia ja suunniteltuihin poistoilmamaariin
ei ole paasty. IV-mittausten yhteydessa esiin tulleiden vikojen/puutteiden korjauk-
sista ei ole ollut tietoa raportin Idhtétietoina, joten on suositeltavaa varmistaa, etta
viat ja puutteet on korjattu.

Toimenpide-ehdotukset

e Tarkastetaan, onko vuoden 2020 ilmanvaihtojérjestelmén mittauksissa ilmi
tulleet viat ja puutteet korjattu.

e Suodattimien vaihtotaulukoiden lisGédminen IV-konehuoneisiin.

e IImanvaihtokoneiden uusiminen energiatehokkaampiin malleihin.
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Valokuvia

IV-koneet ovat moduulirakenteisia. IV-koneiden suodattimet olivat tarkastushetkella
likaiset.

Huippuimureita. Huippuimuri PF 5.2.

Kuntoluokka 3

7.3.2 G33 Kanavistot ja G34 paatelaitteet
Kuvaus

Ilmanvaihtokanavat on tehty kierresaumatusta peltikanavasta. Runkokanavat kul-
kevat eristettyna ylapohjassa.

Teknisen tydn tiloissa ilmavirtoja ohjataan ilmavirtasaatimilla kohde poistojen ja
purunpoiston toiminnan mukaan.

Luokkatiloissa on katossa tasauslaatikoihin liitetyt sekoittavat tuloilmahajottimet.
Poistoilman paatelaitteina on EHC- poistoilmalaitteet ja KSO-poistoilmaventtiilit.
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Havainnot

Ilmanvaihtokanavistossa ei havaittu huomautettavaa tarkastuksessa. Ilmanvaihto-
jarjestelma on puhdistettu viimeksi vuonna 2020. Koulurakennuksissa ilmanvaih-
tojarjestelma on puhdistettava viiden vuoden valein.

Ilmanvaihtojarjestelman ilmavirrat on mitattu ja saadetty vuonna 2020. Joten voi-
daan olettaa, ettd jarjestelma on tasapainossa ja saadetty.

Padtelaitteet ovat puhtaat, eika esimerkiksi poistoilmaventtileissa havaittu kerty-
nytta polya tai likaa.

Ilmamaarasaatimien toimilaitteiden toiminta on hyva tarkastaa vuosittain esimer-
kiksi suodattimien vaihdon yhteydessa. Ilmamaarasaatimien toimilaitteiden keski-
maarainen tekninen kayttéikd on 20 vuotta, joten toimilaitteiden kayttéika on lo-
pussa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Ilmaméérésédéatimien toiminnan tarkastus vuosittain.
e Ilmanvaihtojérjestelmén puhdistus viiden vuoden vélein.
e Ilmamdéérédsaéatimien toimilaitteiden uusiminen

Valokuvia

Tuloilmalaite.

IImamaéarasaatimia ja toimilaitteita IV- Tuloilmalaite ja purunpoiston lattiasuulake
konehuoneessa. konesalissa.

Kuntoluokka 3
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8 J7 AUTOMAATIOJARJESTELMAT

Rakennuksessa on Caverionin kiinteistbautomaatiojarjestelma.

Toimenpide-ehdotukset:

- ei toimenpide-ehdotuksia
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9 SAHKOJARJESTELMAT
9.1 Sahkopadkeskus ja ryhmakeskukset

Sahkosyottd kiinteistdon on toteutettu A-rakennuksen padkeskukselta. Kiinteiston
sahkonjakelu on toteutettu erillisilla ryhmakeskuksilla, joita on uusittu eri aikakau-
sina. Kaytdssa on seka tulppavarokkeilla etta automaattijohdonsuojilla varustettuja
ryhmakeskuksia. Pistorasiaryhmilla ei ole vikavirtasuojausta.

Kaytossa olevat sahkoistykset ovat TN-S viisijohdinjarjestelman mukaisia.
Toimenpide-ehdotukset:
e Ryhmdkeskusten/pistorasiaryhmien uusiminen vikavirtasuojatuiksi

Valokuvia

Osittain  automaattijohdonsuojilla  varustettu

ryhmikeskus. Tulppasulakkeilla varustettu ryhméakeskus (kasi-

tyOluokka)

Ainoastaan yksittainen ulkopistorasia on varus-

tettu vikavirtasuojalla. Kotitalousluokan ryhmékeskus. Keskukseen on li-
satty jalkikdteen opetuskaytdssa olevien pistora-
sioiden hatésammutuksen kuittaus

BRADO
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9.2 Ulkoalueet
Valaistus

Kiinteiston ulkoalueelle on uusittu valaisinpylvaat ja ne ovat hyvassa kunnossa.

Valokuvia

Uudet ulkovalaisimet.

9.3 Sisatilat

Sahkodkeskuksia ja sahkdkalusteita on uusittu tiloissa mm. 1998 ja vuonna 2003.
Sahkdjarjestelmien elinkaari on yleensa noin 20-40 vuotta - kaytdssa olevien sah-
kdjarjestelmien elinkaarta on jaljelld arviolta noin 10 - 20 vuotta.

Kaapelointiryhmien suojaukset on toteutettu osittain tulppasulakkeilla ja osittain
johdonsuojakatkaisijoilla. Pistorasioita ei ole suojattu vikavirtasuojilla. Kaapelointi
on toteutettu TN-S-jarjestelman mukaisesti.

Pistorasiat ovat maadoitettuja ja kosketussuojattuja. Pistorasioiden maara ja sijoit-
telu ei enaa vastaa nykyisia opetustason vaatimuksia. Merkittavin puute on se, etta
pistorasiat eivat ole vikavirtasuojattuja.

Valaisimet ovat kiinteitd muovi- ja metallirunkoisia loisteputkivalaisimia, joihin
osaan on uusittu LED-putkia. Muovirunkoisten valaisimien elinkaari on 10-20
vuotta ja metallirunkoisten 20-30 vuotta. Suositellaan kaikkien kiinteiden valai-
simien vaihtoa LED-valaisimiksi viiden vuoden sisalla.

Valaistuksen ohjaus on toteutettu luokkahuoneissa on/off-kytkimilla 2-3 valaisiryh-
maan. Valaistusta ei voi himmentaa ja valaistus tulee sammuttaa kdyttdjan toi-
mesta.

Toimenpide-ehdotukset:
e Pistorasiaryhmille vikavirtasuojaukset.

e Pistorasioiden lisddminen ja heikkokuntoisten vaihto
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e Valaisimien uusiminen LED-valaisimiksi.

e Liiketunnistuksen lisédgminen valaistuksen ohjaukseen.

Muita huomioita tarkastuskierrokselta:

- Purunpoistotilan/alueen valaistus huono seka kolmivaihepistorasian kosketus-
suojaus ja vedonpoisto ei ole riittava - korjattava.

Valokuvia

Ulkona purunpoistolaitteen kolmivaihesahkdn-
syo6tdén vedonpoisto/suojaus puutteellinen

Kayttopistorasioiden maaraa lisatty pinta-asen-
nuspistorasialla ja viela erillisella haaroittimella.

Kasitydluokassa loisteputkivalaisimet.

Kasitydluokan pistorasiat kuluneita, puuttuu vika-
virtasuojaus.
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9.4 Yleiskaapelointijarjestelma

Kiinteistossa on toteutettu yleiskaapelointiverkko (atk-kaapelointi). Luokkien yleis-
kaapelointirasioiden maara vaikutti vahaiselta ja niiden sijoittelu ei vastaa taysin
kayttotarkoitus.

Valokuvia

Yleiskaapelointirasian sijoitus huono kayton
kannalta.

9.5 Turvallisuusjarjestelmat

Tiloihin on toteutettu poistumistievalaistus, joka ei tarkastuksen yhteydessa toimi-
nut. Tulee tarkastaa ja korjata.

Kiinteistdssa on paloilmaisinjarjestelma. Silmamaaraisen tarkastelussa paloilmai-
simien sijoittelu ja maara ei taysin vastaa nykystandardeja.

Toimenpide-ehdotukset:

e Poistumistievalaistuksen kunnon tarkastus, korjaus ja mahdollinen uusimi-
nen.

e Paloilmaisinjérjestelmén kunnon tarkastus ja uusimisen/laajentamisen arvi-
ointi.
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Valokuvia:

P r 2N

Poistumistievalaisimet eivat toimi. Poistumistievalaisimet eivat toimi.
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