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Viisarimden yritysalueen ja Leppdvedenrannan asemakaavamuutos

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

1.1.1 Kunta
Toivakan kunta

1.1.2 Kunnanosa
Viisarimaki ja Leppdvedenranta

1.1.3 Kaavan nimi
Viisarimden yritysalueen ja Leppavedenrannan asemakaavamuutos

1.1.4 Asemakaava koskee
Kortteleita 111, 113 ja 150-153, niihin liittyvia yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos-
ten alueita, Iahivirkistys-, maa- ja metsatalousalueita seka katualuetta Heittokankaantie.

1.1.5 Asemakaavalla muodostuu
Korttelit 111, 113, 113b ja 150-153, yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueet,
lahivirkistys-, maa- ja metsatalousalueet seka katualue Heittokankaantie.

1.1.6 Laatijan nimi ja yhteystiedot
FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A

40100 Jyvaskyla

arkkitehti YKS-656 Tuomo Jarvinen
tuomo.jarvinen@fcg.fi
040 753 1524

1.1.7 Vireille tulosta ilmoittamisen pdivamaara
- 27.1.2022

1.1.8 Kasittelypaivamaarat

— Tekninen lautakunta § 5 19.01.2022
— Kunnanhallitus § 4 24.01.2022

— Tekninen lautakunta § 23.03.2022
— Tekninen lautakunta 16.11.2022

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3

Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi


mailto:tuomo.jarvinen@fcg.fi

Kaavaselostus  Viisarimaen yritysalue ja Leppavedenranta 2 (33)

1.2 Kaava-alueen sijainti

Viisarimden kaavamuutosalue (kiinteistd 850-405-2-204 Heittokangas) sijaitsee kirkonkylan keskustasta 2 km
eteldan. Alueen koko on 8,4880 ha ja sen omistaa Toivakan kunta.

Leppavedenrannalla tehddan vahaiset muutokset kahdelle alueelle, joiden koko on yhteensa 2,8570 ha. Lep-
pavedenrannan alueen muutokset koskevat tiloja 850-405-5-338, 850-405-5-344, 850-405-5-471, 850-405-
5-669 ja 850-405-878-8. Alueet ovat padosin kunnan, osin yksityisessa omistuksessa.
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Kuva 1: Kaava-alueiden sijainti ja arvioitu vaikutusalue. Muutosalueet ovat yhteensé kooltaan 11,3450 ha.
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Viisarimden yritysalueen ja Leppavedenrannan asemakaavamuutoksen tarkoituksena on:

Viisarimden alueella asemakaavan muutoksen tavoitteena on sallia alueella muukin kuin vain itse alueella
tehtdvaan teolliseen tuotantotoimintaan liittyva kaupallinen elinkeino- ja yritystoiminta. Padtavoite on saada
alue rakentumaan ja infralle kayttoa.

Leppadvedenrannan yhteydessa tehdaan lantisella osa-alueella muutos tonttijakoon. Tonttijaon muutos mah-
dollistaa paremman kulkuyhteyden satama-alueelle. Itdiselld osa-alueella poistetaan tarpeeton s-1 - alueva-
raus. Aluevarauksen poiston yhteydessa pyritdan alueen maankayttoé palauttamaan aikaisemmin voimassa
olleen asemakaavan mukaiseksi.

FCG Finnish Consulting Group Oy

Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla
p. 010 4090, www.fcg.fi
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1.4 Selostuksen sisdllysluettelo
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Koivuharjun alueen liito-oravaselvitys, Latvasilmu 2021
Kunnanhallituksen 5.12.2016 poytakirja
Seurantalomake

el

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateri-
aalista

— Toivakan kuntastrategia

—  Kirkonkylan asemakaavan muutos, laajennus ja osittainen kumoaminen 2018

— Viisarimaen yritysalueen asemakaavaa 2016 varten tehdyt selvitykset (luonto, hulevesi, melu)

— Viisarimaen yritysalueen kunnallistekninen suunnitelma 2016

— Maakuntakaava ja sita varten tehdyt selvitykset

— Yleiskaava ja sita varten tehdyt selvitykset

— Toivakan kirkonkylan osayleiskaavan luontoselvitys 2014, Jantti

— Valtakunnallinen tieliikenne-ennuste 2030, Liikennevirasto

— Toivakan kirkonkyl& ja Huikontien varsi / Keski-Suomen modernin rakennusperinnén inventointihanke
2012 — 2014, Keski-Suomen museo. Virpi Myllykoski 2013

— Toivakan kunnan maankdyton strategia 2030 (2011)

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki

p. 010 4090, www.fcg.fi


http://www.skjkl.fi/Jamsa/Patalahti/Liite_1_OAS.pdf
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2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kesakuussa 2021 tehtiin valtuustoaloite Viisarimden yritysalueen kayttotarkoituksen laajentamisesta elin-
keino- ja yritysalueeksi. Kayttotarkoituksen laajennuksella pyritdadan edesauttamaan alueen rakentumista.
Kunnanhallitus paatti elokuussa 2021 aloitteen lahettamisesta hallintopalveluiden ja teknisen toimen valmis-
teltavaksi.

— 27.10.2021 § 95 tekninen lautakunta paatti aloittaa Viisarimaen yritysalueen asemakaava-alueen muu-
toksen

— 9.11.2021 tilattiin kaavamuutoksen laadinta FCG:Ita

— 13.12.2021 paatettiin samaan kaavaprosessiin liittdd myos pienehkot muutostarpeet Leppavedenran-
nan alueella

— 19.01.2022 § 5 tekninen lautakunta hyvaksyi konsultin laatiman osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS) ja paatti sen nahtaville asettamisesta

—  27.1.2022 kuulutettiin kaavamuutoksen vireilletulosta ja OAS:n nahtaville panosta

— OAS:sta pyydettiin kommentteja 27.1. - 1.3.2022 vilisena aikana

— OAS:sta annettiin 8 kommenttia

— Kaavaluonnos kasittelyssa 23.3.2022

— Luonnos nahtavilld 6.4. - 9.5.2022

— Kaavaluonnoksesta annettiin nelja lausuntoa

— Kaavaehdotus 17.8.2022

— Kaavaehdotus nahtavilld 21.9.2022 — 24.10.2022

— Teklninen lautakunta 16.11.2022

2.2 Asemakaava

Viisarimden alueella kdyttotarkoitusta laajennetaan pelkasta teollisesta toiminnasta myds liike- ja toimisto-
rakennukset sallivaksi (TYKL = Ympaéristohairi6ita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten seka liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialue. Alueen kerrosalasta saa enintaan 30 % kayttaa vahittaiskaupan liiketiloja var-
ten).

Leppadvedenrannan yhteydessa tehdaan lantisella osa-alueella muutos tonttijakoon. Tonttijaon muutos mah-
dollistaa paremman kulkuyhteyden satama-alueelle.

Itaiselld osa-alueella poistetaan tarpeeton s-1 - aluevaraus. Aluevarauksen poiston yhteydessa pyritaan alu-
een maankaytto palauttamaan aikaisemmin voimassa olleen asemakaavan mukaiseksi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lain voiman.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3

Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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3  LAHTOKOHDAT

Viisarimden kaavamuutosalue on osin viljelykdytdssa olevaa peltoa, suurimmaksi osaksi metsaa (méantykan-
gasta). Pohjoisosassa on metsittynyt soranottoalue. Asemakaavan mukainen katu on rakennettu.

= 0
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)

Kuva 2: Ortoilmakuva alueesta 2020 (Maanmittauslaitos)

Leppdvedenrannan kaavamuutosalueet ovat padosin rakentamatonta metsikkoa ja osittain peltoa / hakattua
aluetta. Itdiselld suunnittelualueella sijaitsee historiallisesti ja rakennushistoriallisesti merkittava Koivuharjun
pientila. Padrakennus ja aitta edustavat lahes alkuperaisena sdilyneena torpparien asutusta 1900-luvun tait-
teesta.

Kuva 3: Leppévedenrannan muutosalueet

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Kuva 4: Viisarimden alueen topografia ja oleva rakennuskanta, korkeustieto MML 2 m. Aineistossa ei vield néy alueelle
jo rakennettu katu. Maasto viettdd lounaaseen kohti peltoa.

Kuva 5: Leppdvedenranan topografia ja rakennuskanta. Maasto viettdd pddosin vesistéén pdin Idnteen. Itdisen osa-
alueen vanha rakennus on rakennettu korkeimmalle paikalle.
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Viisarimden alueen luontoarvoja on selvitetty
~ yleiskaavaa varten 2014 tehdyn luontoselvityksen
yhteydessa seka asemakaavaa 2016 varten.

- — Alueen eteldosan ylittd3 liito-oravien kulku-
. reitti.

Alueella on lahde.

Alueen kaakkoisrajalla on noropuro.

- — Pellon reunalla on my6s toinen mahdollinen
lahde.

Luontokohteet on otettu huomioon voimassa
olevassa asemakaavassa.

Kuva 6: Luontokohteet voimassa olevassa asemakaavassa.

Leppavedenrannan alueen voimassa oleva asemakaava 2018 tukeutuu yleiskaavan luontoselvitykseen 2014
seka sen paivitykseen 2017. Itdiselle osa-alueelle on kaavaan merkitty s-1 — alue.

Alueen osa, jolla liito-oravan pesapuut ja niitéd suojaavat puut, mahdolliset ravintopuut seka liikkumisen
p =i kannalta riittdva puusto on séilytettava.

Liito-orava on ns. direktiivilaji, jonka lisddntymis- ja levahdysalueita ei saa havittaa, oli niita sitten asemakaa-
vassa tai ei. Luontoarvot on tarkistettu 2020, ko. alueella ei ole liito-oravia.
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Kuva 7: Leppdvedenrannan alueella voimassa olevassa asemakaavassa on itdiselle osa-alueelle merkitty s-1 - alue-
ravaus.
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Alueet eivat ole pohjavesialuetta. Viisarimaen alueen huleve-
det paatyvat viivytyksen kautta Pohjoonlahteen. Leppaveden-
rannan alueella on paljon imevaa pintaa ja kookkaat tontit, hu-
aikkz levedet tulevat imeytymaan hyvin maaperaan.
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Kuva 8: Ldhin pohjavesialue (Iéhde: Karpalo)

3.1.1 Maisema
Viisarimden alue on padosin tasaista, hoidettua metsidkangasta, eteldosassa peltoaukeaa. Alue sijaitsee
maantien varressa. Voimassa olevan asemakaavan mukainen katu on rakennettu. Maantieliittyman yhtey-
dessa on valaistu rakennelma, joka toimii seka yritysalueen ja taajama-alueen alkamisen maamerkkina etta
tulevien yritysten mainostelineena. Alue hahmottuu suhteellisen hyvin ja selkedsti maantielle, vaikkei ole-
kaan vielad rakentunut.

Kuva 10: Rakennelman vieressd oleva vanha soranottokuoppa on Heittokankaantien rakentamisen myétd tullut ndkyviin
aiempaa selvemmin. Alueen rakentuminen parantaisi maisemaa tdltd osin selvdsti.

_ e
o — o

Kuva 11: Ndkymd keskustasta pdin tultaessa, suunnitttelualue vasemmalla. Viisariméentien pohjoispuolella on maise-
mallisesti merkittdvd peltoalue.

Leppdvedenrannan alue on tiheada sekametsaa, joka viettaa tasaisesti vesistoon pdin. Rannalle kulkeva tie on

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3

Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
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sorapintainen ja kapeahko. Alueella ei ole viela paljon viitteitd tulevasta asuntoalueesta. Alueella ei ole eri-
tyisia kiintopisteita.

Kuva 12: Ndkymd Uudispellontieltd satamaan pdin mennessd joulukuussa 2018 - itéinen suunnittelualue edessd tien
oikealla puolella

Kuva 13: Leppdivedenrannan itdisté suunnittelualuetta vastapddtd Uudispellontien etelédpuolella oleva rakennus.
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Kuva 14: Leppdvedenrannan ldntisen suunnittelualueen tulevat tontit kuvassa etualalla ndkyvin metsésaarekkeen ta-
kana, ndkymd Uudispellontieltd vuodelta 2018. Tien poikki menee voimalinja.

=

Kuva 15: Leppdvedenrannan satama 2018

3.1.2 Ympariston rakennuskanta
Viisarinmaen alueella ei I1dhin oleva rakennuskanta juuri ndy metsan peitosta.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Leppavedenrannan alueen laheisyydessa on muutama oleva rakennus. Itdiselld osa-alueella on suunnittelu-
alueella torppa ja aitta, jotka on huomioitu yleiskaavassa ja suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa.

Liw

Koivuharjun pientila sijaitsee entisen laivalaiturille menevdn tien varrella. Sérkdn talon poika Kaarlo Sdrkkd
rakensi tuvan Ldséstd vuokraamalleen maalle 1800- luvun jélkipuoliskolla. Tila itsendistyi 1930-luvulla. Ra-
kennusta on laajennettu vahoista hirsistd porstualla ja kamarilla 1900-luvun alkupuolella ja myéhemmin lau-
tarakenteisella kuistilla. Pihassa on myds otsallinen yksindisaitta 1800-luvulta sekd jélleenrakennuskauden
pihasauna. Paikka on vapaa-ajan asuntona.

Koivuharjun asuinrakennus ja aitta edustavat Idhes alkuperdisend sdilyneend torpparien asutusta 1900-luvun
taitteesta ja ovat paikallisella tasolla historiallisesti ja rakennushistoriallisesti merkittdvid.

3.2 Muinaisjaannokset

Suunnittelualueilla ei ole tiedossa olevia muinaisjaan-
noksid. Viisarinmden alueen Ildheisyydessda on
yleiskaavakartan sm4 — aluerajauksella huomioitu
kiinted muinaisjddnndés Vehmaskangas (45722);

esihistoriallinen pyyntikuoppa, tyo- ja

| valmistuspaikka. Pyyntikuopat sijaitsevat
45122™ Viisarinmdestd Toivakan keskustaan johtavan tien

— lansipuolella sijaitsevan peltoaukeaman

kaakkoisreunan ja tien valisessd metsdssa. Maasto on
hiekkakangasta, jossa on ndhtdvilla muinaisia
& rantavalleja.

4

F 4
Kuva 16: Muinaisjddnnéksen rajautuminen
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki

p. 010 4090, www.fcg.fi
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33 Kunnalllsteknukka
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Viisarinmden alue on kyt-
ketty olevaan vesihuolto-
verkkoon. Kunnallistek-
niikka on rakennettu Heitto-
kankaantielle valmiiksi.
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\Lepavedenrata Leppavedenrannan alue on

[ahimmillaan 300 m:n

Satama padssa olevasta verkosta.
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Kuva 17: Vesihuoltoverkko

K / - e £
3.4 Maanomistus
Viisarinm&en alue on kunnan omistuksessa. Leppavedenrannan suunnittelualueilla on myos yksityistd maan-
omistusta.

3.5 Palvelut

Suunnittelualueilla ei ole palveluita. Toivakan keskustan palveluihin on molemmilta alueilta n. 1,5 km.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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3.6 Liikenne

Viisarinmé&en suunnittelualue sijoittuu valtatielta 4 lahtevan seututien 618 (Toivakantie/Viisarimaentie) var-
relle, joka kulkee Toivakan keskustan lapi. Seututie on Toivakan taajaman paavayla. Nopeusrajaoitus vaihte-
lee, keskustassa 40 km/h ja reuna-alueilla 50 km/h. Muilla osuuksilla nopeusrajoitus on 80 km/h.

Keskustan muita maanteitd ovat yhdystie 4421 (lltaruskontie) ja yhdystie 16663 (Palosentie).

, | Tieluokat ja -numerot

- valtatie

{ < » seututie
|

yhdystie

| | -
] N} » 3semakaava-alueen rajaus

=
'Y | I . Yeiskaava-alueen rajaus

Taustakartta MML, likennetiedot Liikkennevirasto 20118

Kuva 18: Toivakan maantiet, suunnittelualueet rajattu punaisella.
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Toiminnalliset luokat
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Kuva 19: Toivakan keskusta-alueen keskeisid katuja ja toiminnallinen luokitus, suunnittelualueet rajattu punaisella.

Leppavedenrannan alueet kytkeytyvat keskustaan Uudispellon- ja Silanterinteiden kautta.
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3.7 Suunnittelutilanne

3.7.1 Maakuntakaava
Alueet kuuluvat Keski-Suomen maakuntakaavan alueelle, joka on tullut lainvoimaiseksi Korkeimman hallinto-
oikeuden paatoksella 28.1.2020.

3.7.2 VYleiskaava
Alueet kuuluvat Toivakan kunnanvaltuuston 11.11.2019 § 62 hyvaksyman Viisarimaki — kirkonkyla osaleis-
kaavan alueelle. Kaava on tullut voimaan 9.1.2020.

3.7.3 Asemakaava
Viisarimden alueella on voimassa Toivakan kunnanvaltuuston 12.12.2016 § 82 hyvaksyma ja 21.2.2017 lain-
voiman saanut Viisarimaen yritysalueen asemakaava.

Leppavedenrannan alueella on voimassa Kirkonkylén asemakaavan muutos, laajennus ja osittainen kumoa-
minen, jonka Toivakan kunnanvaltuusto on hyviaksynyt 11.6.2018 § 34.

3.7.4 Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestyksen maardykset tdydentavat maankaytto- ja rakennuslakia ja -asetusta sekd voimassa ole-
via asemakaavoja ja oikeusvaikutteisia yleiskaavoja. Laki, asetus, oikeusvaikutteinen yleiskaava, asemakaava
seka Suomen rakentamismaarayskokoelman maardykset menevat rakennusjarjestyksen edelle.

Toivakan voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 23.4.2018 § 15.

3.7.5 Pohjakartta ja raja-aineisto
Toivakan asemakaavan pohjakartta on numeeristettu 2015.

Pohjakarttaa taydennetaan kaavaprosessin aikana niin, etta Viisarimaen alueelle lisataan siita viela puuttuva,
sinne jo rakennettu katu Heittokankaantie.

Raja-aineistona kaytetddn Maanmittauslaitoksen kiinteistorekisterikarttaa.
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3.7.6  Maankayton strategia 2030
Toivakan maankayton strategiassa alueet sijoittuvat Kirkonkyla—Viisarimaki — osa-alueelle, jonka ominaisuuk-
sia on kuvattu strategiassa seuraavasti:

Yleista:
Noin puolet Toivakan vdestdstd asuu tdlld alueella ja alueella sijaitsee valtaosa kunnassa olevista tydpai-
koista. Seutustrategian GROW - aluetta.

Alueen sijoittuminen, saavutettavuus:
Kirkonkyld sijoittuu maantien 618 varrelle, josta on nopea yhteys 4 - tielle. Palvelut sijaitsevat Iéhelld toisiaan
jalankulkuetdisyydelld. Myds joukkoliikenneyhteydet toimivat.

Kunnallisten palveluiden jarjestaminen:
Kunnanviraston palvelut, terveysasema, koulu ja pdivihoito, vanhustenpalvelutalo, kirjasto, liikuntapalvelut,
asemakaava-alueiden kunnallistekniikka ja jéitevesien puhdistaminen.

Olevat palvelut:
Véhittdiskauppaa, polttoaineenjakelupiste, kioski, pankki- ja postipalvelut, yksityiset palvelualan yritykset.

Erityista:

Asumisen mahdollisuuksien lisédminen on kustannustehokasta ja turvaa osaltaan paikallisten palveluiden
sdilymisté. Kunnan olisi pyrittévd lisidmddn maanomistustaan asemakaavan laajenemis- ja kehittdmisalu-
eilla. ”"Baijerinlaakson” valtakunnallisesti arvokas maisema-alue Viisarimdestd Rutalahden suuntaan.

Voimassa olevat suojelualuevaraukset, jotka [ STRATEGIAKARTAN MERKINNA- TS

huomioidaan alueiden maankdyttéd
m Yleiskaavoitettava alue, rajaus likiméddrdinen

"Wy,
®ems® Asemakaavoitettavat alueet

suunniteltaessa:

Natura2000-alue

luonnonsuojelualue |
Asumisen painopistealue. Vrt.
seutustrategian GROW-alueet

luonnon ja maiseman kannaita |

arvokkaat kallioalueet |

E pohjavesialue

¢ ~ valtakunnallisesti arvokas

¢® "o, Seutustrategian SLOW-alueet

ewas? —Eldvit kylit

- maisema-alue Loma-asumisen painopistealue

Tyépaikk I Jja var
o sijoittumisen vaihtoehdot

£l Tuulivoimala-al
° ° selvittdminen

Mahdollinen uusi tai lagjentuva

‘ kalliokiviainesten ottamisalue

Mahdollinen uusi tai laajentuva
soranottoalue

r~ | Erityisalue

ﬁ Maakunnallinen ampumarata suoja-
alueineen

Liik verkon ittdmi. itteet:
s \ 4 , Nisulan eritasoliittymé ja maantie 618
\ ! N kirkonkyldn kohdalla.

\\fcg filroot\Jyvaskyla\kartat\Toivakka\Strategia > \ jakartta © i itos lupanro 197/MML/11
Kuva 20: Maankdytén strategia 2030, suunnittelualueen merkitty punaisella.

Suunnittelualueet ovat maankdyton strategiasuunnitelmassa ”Asumisen painopiste —” ja “asemakaavoitet-
tavaa aluetta”.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kesakuussa 2021 tehtiin valtuustoaloite Viisarimden yritysalueen kayttotarkoituksen laajentamisesta elin-
keino- ja yritysalueeksi. Kayttotarkoituksen laajennuksella pyritdadan edesauttamaan alueen rakentumista.
Kunnanhallitus paatti elokuussa 2021 aloitteen lahettamisesta hallintopalveluiden ja teknisen toimen valmis-
teltavaksi.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

27.10.2021 § 95 tekninen lautakunta paatti aloittaa Viisarimaen yritysalueen asemakaava-alueen muutok-
sen.

4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
MRL:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on selostuksen liitteena.

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa. Osallisia voivat olla myds erilaiset yhteisot kuten mm. asukas-, kiinteisto- ja ympa-
ristoyhdistykset, seka viranomaistahot.

4.3.2 Vireilletulo
Vireilletulosta kuulutettiin 27.1.2022.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Valmisteltaessa kaavaa, joka koskee vaikutuksiltaan valtakunnallisia tai merkittédvié maakunnallisia asioita
tai joka on valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tdrked, on jarjestettava viranomaisneu-
vottelu valtakunnallisten, maakunnallisten ja muiden keskeisten tavoitteiden toteamiseksi.

Voimassa olevan asemakaavan 2016 kaavaprosessin yhteydessa pidettiin kaksi MRL:n mukaista viranomais-
neuvottelua seka tyoneuvottelu. Neuvotteluissa paahuomio oli kaava-alueen rajauksessa seka kaavassa esi-
tetyssa liittyméssa Viisarimaentielle. Nyt esilla olevalla kaavamuutoksella ei muuteta jo toteutuneita ja ra-
kennettuja liittymaratkaisuja, eikd kaavamuutoksen tavoitteena olevalla kayttotarkoituksen laajennuksella
ole merkittdvaa vaikutusta liikenteen toimivuuteen. Asemakaavan muutoksen tavoite on pdaosin voimassa
olevan oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen. Viranomaisneuvottelu ei ollut tarpeen.

Tarvittaessa neuvotellaan prosessin aikana. MRL:n mukainen viranomaisneuvottelu jarjestetdaan tarvittaessa
sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavana ja sita koskevat mielipiteet ja lausunnot on saatu.

OAS ldhetettiin viranomaisille kommentoitavaksi. Oas:ia kommentoivat

— Keski-Suomen Liitto

— Keski-Suomen ELY

— Jyvaskylan seudun ymparistoterveys
— Keski-Suomen museo

Kaavaluonnos ldhetettiin OAS:n mukaisesti viranomaisille tiedoksi, kaavaehdotuksesta viranomaistahoilta
pyydetaan lausunnot.

Lausuntoihin annetaan kirjalliset vastineet kaavaselostuksessa.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Maanomistajien tavoitteet
Leppavedenrannan itdisella, yksityisessa omistuksessa olevalla, alueella pyritddan poistamaan tarpeeton s-1
— aluevaraus ja palauttamaan kaava aikaisemmin voimassa olleen mukaiseksi.

4.4.2 Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan on huolehdittava alueidensa kdyton suunnittelusta (asemakaavan ajantasaisuudesta huolehtimi-
nen), rakentamisen ohjauksesta ja valvonnasta alueellaan sekd maapolitiikan harjoittamisesta (MRL 20). Kun-
talain 1 mukaisesti kunta edistda asukkaidensa hyvinvointia ja alueensa elinvoimaa seka jarjestaa asukkail-
leen palvelut taloudellisesti, sosiaalisesti ja ymparistollisesti kestavalla tavalla.

Viisarimden yritysalueen kayttotarkoituksen laajentamisella elinkeino- ja yritysalueeksi pyritdan edesautta-
maan alueen rakentumista.

Leppavedenrannan kunnan omistamalla alueella tehtavalla muutoksella pyritddan luomaan kaavallisesti pa-
rempi kulkuyhteys satama-alueen ja uuden asuntoalueen vilille. Satama-aluetta ollaan kehittdmassa, asun-
toalue on vield rakentumaton.

4.4.3 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Uudet valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet astuivat voimaan 1.4.2018.
Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on

— varmistaa valtakunnallisesti merkittdvien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoi-
tuksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,

— auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton suunnittelun tavoitteet, joista tar-
keimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys,

— toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen valineena valtakunnallisesti merkittdvissa alueidenkayton kysy-
myksissa ja edistda ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja yhtenaisyytta seka

— edistaa kansainvélisten sopimusten tdytantdonpanoa Suomessa

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

— Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja
tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista.

— Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle
riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

— Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisi-
jaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

— Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Tehokas liikennejarjestelma

— Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla ensisijai-
sesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla edellytykset eri liikkennemuoto-
jen ja -palvelujen yhteiskdytt66n perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkildliiken-
teen solmukohtien toimivuudelle.

— Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja viestintayhteyksien jatkuvuus ja
kehittamismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien satamien, lentoase-
mien ja rajanylityspaikkojen kehittamismahdollisuudet.

Terveellinen ja turvallinen ymparisto
— Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen si-
joitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
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Ehkaistadan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.
Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien
toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etdisyys, tai riskit hallitaan muulla tavoin.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolustuksen ja raja-
valvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset kehittamisedellytykset ja toimintamahdollisuu-
det.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinndn arvojen turvaa-
misesta.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien saily-
mista.

Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuu-
desta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyodyntamista.
Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhtendisten viljely- ja metsadalueiden seka
saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien alueiden sailymisesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen ratkaisujen tarpeisiin.
Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikoéihin.

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja kaukokuljettami-
seen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet.
Voimajohtolinjauksissa hyddynnetdan ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista |6ytyy ymparistoministerion kotisivuilta: www.ympa-

risto.fi/vat.
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4.4.4 Maakuntakaavan tavoitteet

Keski-Suomen maakuntakaava sai lainvoiman 28.1.2020. Maakuntakaavassa suunnittelualueet sijoittuvat
kuntakeskuksen alueelle (ruskea ympyra), kulttuuriympariston vetovoima-alueelle (vinoviivoitus), maisema-
/matkailutien varrelle (mustavihrea viiva) seka voimalinjan ldheisyyteen (z-viiva).

EP 1

N

vV

i

Kuva 21: Ote maakuntakaavasta. Kohdealueet on osoitettu punaisella.

Kulttuuriympadriston vetovoima-alue
\\\ Merkinnalld osoitetaan maakunnan kulttuuriymparistén monimuotoiset aluekeskittymat.

Koko maakuntaa koskevista suunnittelumaarayksista aluetta koskevat Iahinna:

Vahittaiskaupan suuryksikko
Paivittdistavarakaupan seudullisesti merkittavan suuryksikén koon alaraja on 4 000 k-m?2. Pienempia, paikal-
lisesti merkittavia vahittaiskaupan suuryksikoitda on mahdollista toteuttaa kunnan omaan suunnitteluun ja
vaikutusten arviointiin perustuen.

Uusiutuva energia
Asuin-, kauppa-, teollisuus-, tydpaikka- tai vapaa-ajan alueita suunniteltaessa on mahdollisuuksien mukaan
selvitettdva geoenergian ja puun hyédyntamismahdollisuudet.

Kulttuuriympadristo

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjdanndkset ja maakunnalli-
sesti merkittavat rakennetun kulttuuriymparistén kohteet sekd arvokkaat perinnemaisemat. Ajantasainen
tieto on tarkistettava museoviranomaiselta ja perinnemaisemien osalta toimivaltaiselta viranomaiselta. Maa-
kunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriympariston kohteet on esitetty maakuntakaavan alueluette-
lossa.
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4.4.5 Yleiskaavan tavoitteet
Alueet kuuluvat Toivakan kunnanvaltuuston 11.11.2019 § 62 hyvaksyman Viisarimaki — kirkonkyla — osaleis-
kaavan alueelle. Yleiskaava on tullut voimaan 9.1.2020.

Viisarimden alue yleiskaavassa

'
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Kuva 22: Ote yleiskaavasta, Viisarimden suunnittelualue rajattu punaisella

TY TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA
VAATIMUKSIA. Rakentaminen edellyttdd asemakaavaa.

MAATILAN TALOUSKESKUKSEN ALUE.
Alueella voidaan rakentaa maa- ja metsataloutta palvelevia ja niihin liittyvia sivuelinkeinoja
palvelevia tavanomaisia asunto-, tuotanto- ja talousrakennuksia.

M MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE. Alue on tarkoitettu pasasiassa maa- ja
metsatalouden harjoittamiseen. MRL:n 43 §:n 2. mom:n perusteella maarataan, etta
yleiskaavan M - alueen ranta-alueella on asuin- ja lomarakentaminen kielletty.
Ranta-alueen rakennusoikeus on siirretty maanomistajakohtaisesti AO-, AM-, RA- ja RM -
alueille. Ranta-alueen ulkopuolella alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva seka
haja-asutusluonteinen rakentaminen.

UUDET ALUEET.

AM

X Kayttétarkoituksen kirjaintunnus ja vari. Alueiden Kulkuyhteydet on
asemakaavoitusvaiheessa tutkittava riittdvan laajoina kokonaisuuksina.
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luo-1 Luontodirektiiviin liitteen IV(a) mukaisen lajin, liito-oravan, esiintymisalue. Lajin
lisaantymis- ja levahdyspaikat ovat luonnonsuojelulain (49§) nojalla suojeltuja. Alueella ei
r \ saa suorittaa elidlajin lisdéntymis- ja levahdyspaikkoja havittavaa tai heikentavaa
| _/ puunkaatoa.

luo-4 Muu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
o .. Alueella on Metsalain 10 §:n mukainen erityisen térkea elinymparistd tai Vesilain 11 §:n
; suojelema kohde. Tarkemmat tiedot iimenevat luontoselvityksesta.

O sm1 Muinaismuistokohde. Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannds.
_____________ Kohteen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen
i sm1 | kajoaminen on Kielletty. Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettava
tem—e—e—.——J museoviranomaisen (Museovirasto tai maakuntamuseo) lausunto. Numeroindeksi viittaa

kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Yleiskaavakartan sm4 — aluerajauksella on osoitettu kiinted muinaisjdannés Vehmaskangas (45722);
esihistoriallinen pyyntikuoppa, tyo- ja valmistuspaikka. Pyyntikuopat sijaitsevat Viisarinmadestda Toivakan
keskustaan johtavan tien lansipuolella sijaitsevan peltoaukeaman kaakkoisreunan ja tien valisessda metsassa.
Maasto on hiekkakangasta, jossa on nahtavilla muinaisia rantavalleja.

45122

Kuva 23: Muinaisjddnnéksen rajautuminen

st/pk -
E—— SEUTUTIE / PAAKATU

eeecooooeee Kevyen likenteen reitti

—— <@~ —— SAHKOLINJA. Maakuntakaavan mukainen ohjeellinen voimalinja.
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Leppadvedenrannan alue yleiskaavassa
Wi

Kuva 24: Leppdvedenrannan alue

ASUNTOALUE.

A Alue, jolla on / joka soveltuu asuinrakentamiseen. Uudisrakentaminen edellyttada
suunnittelutarveratkaisua ja tarvittaessa asemakaavaa. Olemassa oleville rakennuspaikoille
sallitaan lisdrakentaminen ilman asemakaavan laatimista.

- VIRKISTYSALUE.

O sr1  Suojeltava rakennus tai rakennettu ymparisto. Rakennuksen purkaminen on kielletty
kunnes rakennussuojelu on ratkaistu asemakaavassa. Ennen rakentamista ja sen
ymparistéa merkittédvasti muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymisté tulee museoviranomaiselle
varata tilaisuus lausunnon antamiseen. Numero merkinnan yhteydessa viittaa
kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Alueita koskevat yleiskaavan yleiset maaraykset

Asemakaavoitusvaiheessa tai muun tarkemman suunnittelun yhteydessa on turvattava
erityiset paikalliset kulttuuriymparistén arvot, kulttuuriymparistén ominaispiirteet ja luonne.
Samalla tulee selvittaa riittavalla tarkkuudella kohteiden ja alueiden tarkemmat
suojelutavoitteet.

Asemakaavoitusvaiheessa tai muun tarkemman suunnittelun yhteydessa on turvattava
merkittavat luontoarvot ja riittavat ekologiset yhteydet seka virkistysyhteydet. Samalla
tulee selvittaa riittavalla tarkkuudella kohteiden ja alueiden tarkemmat suojelutavoitteet.

Rakentamisessa seka yhdyskuntateknisessa huollossa on mahdollistettava
energiatehokkaiden ja ymparistdystavallisten jarjestelmien seka uusiutuvien
teknologioiden kayttéonotto.

Vesihuoltoverkoston ulkopuolisten rakennuspaikkojen jatevesien kasittely tulee jarjestaa
kulloinkin voimassa olevan lainsdadannon (kaavan voimaantulon ajankohtana
valtioneuvoston asetus 157/2017) seka kunnan maaraysten mukaisesti.

Haettaessa rakennuslupaa uudis-, laajennus- tai peruskorjaustoimenpiteita varten valta-
ja seututeiden l&heisyydessa, on selvitettdva mahdollinen meluntorjuntatarve
(Valtioneuvoston paatés melutason ohjearvoista 993/1992).

Alueiden, joilla rakentaminen edellyttéa asemakaavaa, rakennusoikeus maaritellaan
asemakaavoituksen yhteydessa.
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4.4.6 Voimassa olevan asemakaavan tavoitteet
Viisarimden alueella on voimassa Toivakan kunnanvaltuuston 12.12.2016 § 82 hyvaksyma ja 21.2.2017 lain-
voiman saanut Viisarimden yritysalueen asemakaava.
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Kuva 25: Voimassa oleva asemakaava
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Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
T'1 Korttelialueella ei saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka térindn, melun, pdlyn ja savun tai muun
saastevaikutuksen tai hairion vuoksi aiheuttaa jatkuvaa rasitusta I&hella asuville.
Rakennetusta kerrosalasta saa enintdan 20 % kayttaa tontin paakayttétarkoitukseen liittyvia
myymala- ja toimistotiloja varten.

TY 1 Ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.
- Rakennetusta kerrosalasta saa enintaan 20 % kayttaa tontin paakayttétarkoitukseen liittyvia
myymala- ja toimistotiloja varten.

TY'2 Ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.

Rakennetusta kerrosalasta saa enintdan 20 % kayttaa tontin pasdkayttétarkoitukseen liittyvia
myymala- ja toimistotiloja varten. Tontin takaosaan saa sijoittaa yrityksen henkilokunnan
kayttoon tarkoitetun asuinrakennuksen / huoneiston. Asunnot ja niiden piha-alueet on erotettava
tontin muista toiminnoista riittavilla suojaistutuksilla.

M Maa- ja metséatalousalue.

M'1 Maa- ja metsatalousalue.
Alueen puustoa tulee hoitaa pelkastaan jatkuvan kasvatuksen periaattein siten, etté liito-oravan
kulkuyhteydet sailyvat.

v v

o ET 2 Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
‘:’nt—zg‘ Rakennusala, jolle saa sijoittaa mainostornin. Luku ilmoittaa rakennelman suurimman sallitun
N o korkeuden.
('7‘\ Alueen osa, jolla sijaitsee Vesilain 2 luvun 11 §:n ja Metsélain 10 §:n suojaama noro tai lahde.
S Kohteen luonnontilaa ei saa vaarantaa eiké alueen metsaa saa kasitella sen ominaispiirteita

vaarantavalla tavalla.

Katu.

HEITTOKANKAANTIE K adun tai tien nimi.

-—-
E D j Rakennusala. Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintéd kohdistuu.

r 1 Ohjeellinen rakennusala.

|

r—— =71 5 ' s

0 ] Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

!_ } _I Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

| —

,W\-’W Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seké kkunoiden
e — ja muiden rakenteiden aaneneristdvyyden likennemelua vastaan on oltava sellainen, etta

melutaso sisalla alittaa valtioneuvoston paatéksen n:o 993/92 mukaiset ohjearvot.
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€=0,20 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

11 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alueen osa jolla on sailytettava / jolle on istutettava vahintdan yksi puu istutusalueen
20 m? kohti seka liséksi pensaita.

Yleisen tien ndkemaalueeksi tarkoitettu alueen osa.
ARRRRARR  Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittyméaa.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

Viisarinmé&entiehen rajautuvilla tonteilla tulee rakennusten muodostaa tielle pain rakentamistavaltaan, materiaaleiltaan ja
vareiltdan yhtenainen kokonaisuus. Rakennuslupaa haettaessa on esitettava piirros, jossa Viisarinmaentien puoleisen
julkisivun kanssa esitetadn myos toteutuneet tai suunnitellut viereiset rakennukset. Ulkovarastointialueet on nakdsuojattava
taajamakuvallisesti edustavalla aidalla. Rakennuslupahakemukseen on liitettdva suunnitelma tontin pihajérjestelyista.

Rakennuslupahakemukseen on liitettdva hulevesien (mukaan lukien kattovedet) kasittelysuunnitelma, jonka sopeutumisesta
alueelle tulee pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot. Tonttien pinta-alasta enintédan 50 % saa olla vetta lapaisematonta,
rakennettua pintaa. Vetta lapaiseméattdmilté rakennetuilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta
viivytyspainanteiden, -altaiden tai — sailididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematonta,
rakennettua pintaneliometria kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissé tulee olla suunniteltu ylivuoto. Hulevesié ei saa johtaa tiealueelle.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

e liike- ja toimistotilat 1 ap / 30 kem? ja 2 asiakaspaikkaa

e teollisuustilat 1 ap / samanaikaisesti paikalla oleva tyéntekija
e  asuintilat 2 ap / huoneisto

Pysakointipaikat tulee rajata ja elavéittaa istutuksin.

Asunnoilla tulee olla riittavasti ulko-oleskelualueita, joilla ulkomelutason ohjearvo (VNp 993/1992, 55 dB) ei ylity.

Asemakaavan tonttijako on ohjeellinen.
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Kuva 26: Viisarimden aluetta (GoogleMaps)
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Leppavedenrannan alueella on voimassa Kirkonkylén asemakaavan muutos, laajennus ja osittainen kumoa-
minen, jonka Toivakan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 11.6.2018 § 34.

p
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Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alue.

Lahivirkistysalue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Suojeltava rakennus. Ennen rakennukseen kohdistuvia toimenpiteité on varattava Museoviranomaiselle
tilaisuus lausunnon antamiseen.

Alueen osa, jolla liito-oravan pesapuut ja niitd suojaavat puut, mahdolliset ravintopuut seka likkumisen
kannalta riittava puusto on sailytettava.
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Yleismaaraykset

Hulevedet

Hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan kasitella jo tontilla viivyttamalla ja luonnonmukaisesti maaperaan imeyttamalla
tai ohjata imeytyspainanteiden, pienten ojien ja kosteikkojen kautta vesistéon. Hulevesia ei saa johtaa jatevesiviemariin,
naapuritontille tai tiealueelle.

Kenttaalueiden likaantuneet hulevedet tulee johtaa 6ljyn- ja hiekanerottimien kautta.

Rakennuslupahakemukseen on liitettdva hulevesien (mukaan lukien kattovedet) johtamis- ja kasittelysuunnitelma, jonka
sopeutumisesta alueelle tulee pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.

Rakennusten sijoittelu
Rakennuksen etdisyys naapuritontin rajasta tulee olla vahintaan 4 metria.

Rakennusten sijoittelussa tulee huomioida, ettd asunnoilla tulee olla riittavasti ulko-oleskelualueita, joilla ulkomelutason
ohjearvo (VNp 993/1992, 55 dB) ei ylity.

Rakentamistapa

Rakennusten ja pihojen tulee olla sopusoinnussa ymparistdn kanssa. Kasitellyt, mutta rakentamattomat tontin osat, joita
ei kayteta paikoitukseen tai varastointiin, on istutettava.

Jatehuolto

Jate- ja ulkovarastoalueet on maisemoitava vahintaan 1,5 m korkeilla nakésuojan muodostavalla pensas- tai rakennetulla
aidalla.

Jatevesien pumppaus on jarjestettdva kiinteistokohtaisesti kiinteistbn omalla kustannuksella, ellei liittyminen
kunnanviemariin ole muutoin mahdollista.

Maakunnallisesti arvokkaan kulttuuriymparistén huomiointi

Maakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistéon (Toivakantien raitti ja kirkko ymparistéineen)
liittyvdssa rakentamisessa on kiinnitettdva erityistda huomiota toimenpiteiden sopeutumiseen olemassa olevaan
rakennuskantaan ja ymparistdon. Museoviranomaiselle tulee rakennussuunnitteluvaiheessa varata tilaisuus lausunnon
antamiseen.

Viherymparistén huomiointi

Rakentamisella ei saa tuhota luonnon merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia, kuten kauniita
yksittdispuita tai siirtolohkareita. Maisemallisesti merkittdvia puita ei saa kaataa.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava rakennuspaikan Iuonnonmukaisuus sekd sdastettava
arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeita.

Autopaikat
Autopaikkoja on rakennettava tonteille korttelialueen kayttétarkoituksesta riippuen vahintaan seuraavasti:
— AO: 2 kpl / asunto
— AP: 2 kpl /asunto
— AR: 1,2 kpl / asunto
— AL: 1 kpl / asuinhuoneisto ja 1 kpl / liikehuoneistotilan 50 kem?
Pyséakointipaikat tulee rajata ja elavoittaa istutuksin enintaan 10 autopaikan ryhmiin.

Tonttijako
Tonttijako ei ole sitova taman asemakaavan alueella (MRL 78,1 §).
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Viisarimaen yritysalueen asemakaavamuutoksella pyritddn edesauttamaan alueen rakentumista laajenta-
malla alueen sallittua kayttotarkoitusta liike- ja toimistorakennuksiin. Kaavan jattdminen ennalleen voisi
edelleen viivastyttaa alueelle jo rakennetun kunnallistekniikan hyddyntamista.

Leppdvedenrannan alueella yksityisen maanomistajan rakennusoikeutta oli voimassa olevassa asemakaa-
vassa poistettu sittemmin tarpeettomaksi osoittautuneen luontoarvovarauksen takia. Kaava jattaminen en-
nalleen aiheuttaisi maanomistajalle kohtuuttomia hankaluuksia.

4.6 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

Asemakaavan muutoksen OAS asetettiin vireille tulon kuulutuksen yhteydessa nahtaville ja siitd pyydettiin
kommentteja 27.1. - 1.3.2022 valisena aikana.

Kommenttipyynto lahetettiin:

Jyvaskylan kaupunki

o Keski-Suomen museo

o Palo- ja pelastustoimi

o  Ymparistoterveyden palveluyksikkd
— Jarvi-Suomen Energia Oy

— Keski-Suomen ELY-keskus

—  Keski-Suomen liitto

— Keski-Suomen Valokuituverkot Oy
— Maanmittauslaitos

— Telia

— Toivakan kunnan hallintokunnat
o Perusturvalautakunta

o Sivistyslautakunta

o Tekninen lautakunta

o Ympadristélautakunta
Toivakan Pitajaseura

Oas:sta annettiin kaksi yksityishenkildiden ja 6 viranomaisten kommenttia.

Yksityiskommentissa 1 esitettiin Uudispellontien linjausta muutettavaksi eteldadan pdin. Tien linjaus suoris-
tuisi, nakyvyys parantuisi ja alueen vanhalle pihapiirille suojeltuine 1800 luvun rakennuksineen saataisiin pa-
rempi suojavyohyke.

Yksityiskommentissa 2 saman vanhan pihapiirin suojelemiseksi toivottiin Uudispellontien linjauksen sailyvan
vahintaankin nykyiselldan, eika katualueen rajausta siirrettaisi lahemmas rakennuksia.

Vastine: Uudispellontien katualue on asemakaavaluonnoksessa piirretty voimassa olevan kiinteistéjaon mu-
kaisesti. Kiinteistoraja noudattaa paapiirteittain tien olevaa rakennetta, ollen tosin varsin tiukka. Uudispel-
lontiesta ei ole viela olemassa katusuunnitelmaa, jossa olisi esim. suunniteltu jalankulku—pyoratieta ajoradan
yhteyteen. Katualueen uusi rajaus on luontevinta tehda siina vaiheessa, kun tallaisia suunnitellaan.
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Keski-Suomen Liitolla tai ELY:ll4 ei ollut OAS:sta huomauttamista.

Sahkoyhtio Jarvi-Suomen Energia ilmoitti, etta silla on kyseiselld kaavamuutosalueella sihké- ja televerkkoa.
Alueella sijaitsee 110 kV ilmajohtoa, sdhkéasema sekd 20 kV ja 0,4 kV sdhkéverkkoa maakaapelina ja ilma-
johtona. Mikdli kaavan muutos aiheuttaa muutoksia olemassa olevaan sédhké- tai televerkkoon esim. siirto
tai suojaustarpeita, kustannuksista vastaa tyén tilaaja.

Vastine: Kaavamuutoksesta ei lahtokohtaisesti aiheudu kuvatunlaisia muutostarpeita olevaan sahkoverk-
koon.

Jyvaskylan seudun ymparistéterveys lausui, etta Jyvdskyldn seudun ympdiristdterveys ei pidd tarkoituksen-
mukaisena, ettd teollisuusalueelle sijoitetaan asuntoja, mahdollisesti jopa kokonaisen asuinrakennuksen
myétd useita asuntoja. Tilojen, joiden kéyttétarkoitus on asuminen, olosuhteista sdddetddn terveydensuoje-
lulaissa ja asetuksessa sekd ns. asumisterveysasetuksessa. Asuntojen sijaitessa teollisuusalueella on mahdol-
lista, ettd riski olosuhdevaatimusten toteutumattomuudesta kasvaa, esim. melu, pély, kemialliset yhdisteet.

Liséiksi toimintoja suunniteltaessa tulee huomioida, ettd ei aiheuteta haittaa Viisarimden teollisuusalueesta
katsoen Toivakan tien vastakkaisella puolella sijaitseviin asuntoihin.

Vastine: Asemakaavan muutoksen yhteydessa poistetaan mahdollisuus asuntojen sijoittumiseen Viisarimaen
yritysalueelle.

Viisarimaen alueen kayttotarkoitusmerkinnan kuvaus sisaltaa vaatimuksen "ympdristohdiriditd aiheuttama-

ton".

Keski-Suomen Museo kommentoi: "Rakennetun kulttuuriympdristén osalta on osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmassa huomioitu tarve selvittdd alueen rakennuskanta. Siind on esitetty aikaisemmat kaavat ja niihin
liittyvd asemakaavalla suojeltu kohde sekd rakennuskannan selvitystarve asemakaavan muutoksen yhtey-
dessdi.

Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta Viisarinmden kohdalla on tunnistettu kaavamuutosalueen vieressd
oleva Muinaismuistolailla (1963/295) suojeltu pyyntikuopastoalue (Vehmaskangas)
https://www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.1000002343 Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta tdhdn kohteeseen.
Keski-Suomen museolla ei ole huomautettavaa kaavamuutoksiin arkeologisen kulttuuriperinnén osalta".

Vastine: Alueiden rakennuskannassa ei ole tapahtunut muutoksia voimassa olevien asemakaavojen laatimi-
sen aikaan vallinneeseen tilanteeseen verraten.

Verkkoyhtio Telialla ei ollut kommentoitavaa.
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4.7 Valmisteluvaiheen kuuleminen
6.4.-9.5.2022 nahtavilla olleesta luonnoksesta annettiin nelja lausuntoa.

4.7.1  ELY-keskuksen lausunto kaavaluonnoksesta

Luontoarvot

ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa S-1 alueen muuttamisesta ehdotetun mukaisesti AO- ja VL merkin-
ndksi. S-1-alue perustuu liito-oravahavaintoon vuodelta 2008. Alueelta on sen jilkeen luotettavasti selvitetty
liito-oravan esiintyvyyttd 2013, 2014, 2016 ja 2021 liito-oravaa l6ytdmdittd. Liscksi alueen ympdrillé on tehty
useita avohakkuita, jotka pienentdvdt todenndkdisyyttd, ettd liito-orava asettuu alueelle uudelleen. Kuitenkin
alue on edelleen elinympdristénd soveltuva liito-oravan ydinreviiriksi ja liito-orava saattaa asettua alueelle
uudelleen. Tdstd johtuen liito-oravan esiintyminen alueella olisi hyvd tarkistaa ennen alueen muutos tai ra-
kennustéiden aloittamista huomioiden luonnonsuojelulain 49 §.

Vastine: Merkitaan tiedoksi kaavaselostuksen kohtaan "Asemakaavan toteuttaminen".

Liikenne

Kaavamuutosluonnoksessa ei ole esitetty muutoksia 12.12.2016 hyvdksyttyyn Viisarimden yritysalueen ase-
makaavan liikenneratkaisuun eiké muutosluonnoksen kaavaselostuksessa ole kdsitelty kaava-alueen liiken-
teellisid asioita. Muutoksen kohteena olevan kaavan rajauksen ja liikenneratkaisun osalta kdytiin runsaasti
keskustelua kaavan valmistelun yhteydessd sekd jo sen hyvéiksymisen jélkeen. Seututien liikenneturvallisuu-
den nidkékulmasta merkittévdd oli erityisesti Viialantien rajaaminen kaavan ulkopuolelle, jonka myétéi liitty-
mien jéirjestely turvalliseksi ja toimivaksi kokonaisuudeksi ei kaavassa toteutunut.

ELY-keskuksen nédkemyksen mukaan 2016 kunnanvaltuuston hyvidksymd asemakaava ei vastannut maan-
kéytto- ja rakennuslain sdddoksid lilkenteen tarkoituksenmukaisesta jérjestdmisestd (MRL 5 §, 39 §, 54.2 §),
eikd asemakaavassa otettu riittdvdlld tavalla huomioon mité maankdytté- ja rakennuslain 54.4 §:ssé sddde-
tddn. Kaavaselostuksessa 21.3.2016 on todettu: "Viialantien oleva liittymé Viisarimdentielle on vaarallinen.”
Lisdksi kaavan liikenteellisissé vaikutuksissa on todettu, ettd “Kasvava liikenne lisdd liikenneonnettomuusris-
kid, mutta liittymdn siirtyminen turvallisempaan kohtaan kompensoi riskid. Turvallisuuden parantuminen
edellyttdd, ettd kaikki Viialantien liikenne ohjataan Heittokankaantielle.” Em. syistd johtuen ELY-keskus teki
kaavasta oikaisuvaatimuksen. Tdssd yhteydessd sovitut jatkotoimet liikenteen jérjestdmisen osalta jdivét kui-
tenkin osin edelleen ratkaisematta.

Asemakaavan hyviksymisen jidlkeen alueelle on vahvistettu osayleiskaava, jossa Viialantien uusi tielinjaus on
esitetty jo rakennettuun Heittokankaantien katuliittymddn kaava-alueen kautta. ELY-keskus on aiemmissa
vaiheissa edellyttdnyt, ettd alueen liittymien mddrd ei saa kasvaa ja Viialantien liittymd tulee katkaista. Yh-
teyttd Viialantieltd Heittokankaantielle ei kuitenkaan tule avata, ennen kuin Viialantien liittymd on katkaistu,
jotta Viialantien liittymdn lilkennemddrd ei kasva. Koska Viialantietd ei ole edelleenkddin otettu mukaan ase-
makaavaan, on kunnan tdssd vaiheessa tarpeellista miettié muita tapoja edistdd yleiskaavassa osoitetun lii-
kenneverkon toteutumista sekd 12.12.2016 hyviksytyssd asemakaavassa vaaralliseksi arvioidun liittymadn
poistamista. Jos liittymdjdrjestelyjd ei ratkaista kokonaisuutena asemakaavalla, voi kunta esimerkiksi sopi-
musteitse vahvistaa tiekunnan/maanomistajien kanssa, ettd kunta saa katkaista Viialantien yhteyden nykyi-
seen liittymddn ja yhdistdd sen jo rakennettuun Heittokankaantiehen. ELY-keskus voi katkaista liittymdn ai-
noastaan tiesuunnitelmalla tai asemakaavan vastaisena.
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Vastine:

e 11.5.2016 ELY—keskus antoi silloisesta asemakaavaehdotuksesta lausuntonsa

e 26.5.2016 jarjestettiin kunnan ja ELY:n kesken liikenneasioita kasitteleva ohjauskeskustelu seka va-
littdmasti sen jdlkeen MRA 26 viranomaisneuvottelu. Viranomaisneuvottelun muistion mukaan oh-
jauskeskustelussa oli sovittu ELY—keskuksen kdynnistavan tiesuunnitelman laatimisen ja etta kunta
vastaisi kaavan johdosta tarvittavien liikkennejarjestelyjen kustannuksista.

e 30.5.2016 Toivakan kunnanvaltuusto hyvaksyi kaavan

e 31.5.2016 ELY-keskus lahetti sitoumussopimusesityksen tiesuunnitelman tekemiseksi

e 6.6.2016 kunnanhallitus paatti olla allekirjoittamatta sopimusta, koska sopimuksen perusteella ei
voitu arvioida kunnalle koituvia tiesuunnitelmasta aiheutuvia kustannuksia

e 30.6.2016 ELY—keskus antoi kaavasta oikaisukehotuksen

e 23.8.2016 pidettiin tyopalaveri kunnan ja ELY:n kesken

e 5.12.2016 kunnanhallitus paatti esittaa valtuustolle kaavan hyvaksymispdatoksen pysyttamista en-
nallaan oikaisvaatimuksesta huolimatta. Ko. hallituksen kokouksen muistion liitteend on kunnan pe-
rustelut paatokseensa.

e 12.12.2016 kunnanvaltuusto hyvaksyi kaavan, ELY-keskus ei valittanut paatoksesta.

Vuoden 2016 jalkeen on Viisarimden asemakaavan mukainen Heittokankaantie rakennettu ja alueelle laa-
dittu oikeusvaikutteinen yleiskaava, jonka mukainen asemakaava on. Muilta osin tilanne ei ole oleellisesti
muuttunut. Kunta voi viela neuvotella tiekunnan ja maanomistajien kanssa Viialantien maantieliittyman kor-
vaamisesta liikenteen ohjaamisella Heittokankaantielle. Hallituksen 5.12.2016 kokouksessa esitettyjen, Vii-
alantien liittyman sailyttamista puoltavien ja turvallisuutta parantavien toimenpiteiden, kuten nopeusrajoi-
tuksen muuttamisen, mahdollisuuksia tulisi kuitenkin myos harkita.

Kunnanhallituksen 5.12.2016 perustelut liitetdan kaava-asiakirjojen liitteeksi.

4.7.2  Keski-Suomen Liiton lausunto kaavaluonnoksesta

Keski-Suomen lainvoimaisessa maakuntakaavassa Viisariméen muutosalue sijoittuu kulttuuriympdristén ve-
tovoima-alueelle ja seututien 618 varrelle. Seututie on esitetty maakuntakaavassa myés maisema-/matkai-
lutiend. Kaavan jatkovalmistelussa on hyvd tarkistaa ja tarvittaessa asemakaavassa huomioida maakunta-
kaavassa kehittdmisperiaatemerkinndllé osoitettu voimalinjan yhteystarve. Leppdvedenrannan muutosalue
siséltyy maakuntakaavan kulttuuriympdristén vetovoima-alueeseen.

Maakuntakaavan vdhittdiskaupan suuryksikdiden ohjausta koskevat tavoitteet ja mdcdrdykset on otettu ase-
makaavaluonnoksessa huomioon.

Vastine: Voimassa olevaa asemakaavaa laadittaessa on voimalinjan yhteystarvemerkinta otettu huomioon
ja maaston muotoja tarkastelemalla pyritty ennakoimaan, mihin voimalinja todennakdisimmin sijoittuisi. Joh-
dolle tarvittava alue on otettu tontilla huomioon rajaamalla rakennusala arvioidun johtolinjan ulkopuolelle.
Mikali voimalinjan tarve selkeasti poistuu, voidaan myontdaa asemakaavasta poikkeaminen.

4.7.3 Keski-Suomen Museon lausunto kaavaluonnoksesta

Asemakaavan muutosluonnoksessa Viisariméen teollisuus- ja varastorakennusten sekd ympdristohdiriéitd ai-
heuttamattomien teollisuusrakennusten alueen rakennetusta kerrosalasta viidennes sallitaan kaavassa kéy-
tettdvdksi pddkdyttétarkoitukseen liittyvié myymdld- ja toimistotiloja varten. Osalla alueesta sallitaan myés
yrityksen henkilékunnan kéyttéén tarkoitetut asuinrakennukset tai -huoneistot. Viisariméen kaavamuutos-
alue on osin viljelykdytdssd olevaa peltoa, suurimmaksi osaksi metsdé (médntykangasta). Pohjoisosassa on
metsittynyt soranottoalue.

Vastine: Nahtavilla olleessa kaavaluonnoksessa ja tulevassa kaavaehdotuksessa ei Viisarimden kaava-alueella
enaa sallita asumista.
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Leppdvedenrannan yhteydessd tehdddn Idntiselld osa-alueella muutos tonttijakoon. Itdisellé osa-alueella
poistetaan tarpeeton s-1 —aluevaraus. Aluevarauksen poiston yhteydessd pyritddn alueen maankdytté pa-
lauttamaan aikaisemmin voimassa olleen asemakaavan mukaiseksi. Leppédvedenrannan kaavamuutosalueet
ovat pddosin rakentamatonta metsikkéd ja osittain avointa aluetta. Suunnittelualueella sijaitsee kulttuurihis-
toriallisesti merkittdvd Koivuharjun pientila 1900-luvun taitteesta. Pddrakennus ja aitta on voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti merkitty suojelumerkinnéin (sr-2).

Keski-Suomen museo katsoo, ettd sr-2-merkinndn suojelumdidirdystd tulee tarkentaa muotoon: Suojeltava ra-
kennus, jota ei saa purkaa. Lisdksi tulee ennen rakennus- tai toimenpideluvan myéntdmistd pyytéd lausunto
museoviranomaiselta. Muutos- ja korjaustyét eivét saa heikentdd rakennuksen kulttuurihistoriallisia arvoja.

Vastine: Luonnosvaiheessa suojelumaarays esitettiin voimassa olevan asemakaavan muodossa: "Suojeltava
rakennus. Ennen rakennukseen kohdistuvia toimenpiteitd on varattava Museoviranomaiselle tilaisuus lausun-
non antamiseen".

Museon esittdma maarayksen muotoilu ei oleellisesti muuta sisalt6d, mutta on voimassa olevaa maaradysta
selkeampi. Suojelumaardys muutetaan esitettyyn muotoon:

"Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa. Ennen rakennus- tai toimenpideluvan myéntédmistd tulee pyytdd
lausunto museoviranomaiselta. Muutos- ja korjaustyét eiviit saa heikentdd rakennuksen kulttuurihistori-
allisia arvoja".

4.7.4 Telian lausunto kaavaluonnoksesta
Telialla on valmiusputkitus kaapeleille Heittokankaantien varressa. Kyseisid putkia ei saa rikkoa rakentamis-
vaiheessa. Muista kohteista ei ole lausuttavaa.

Vastine: Kirjataan tiedoksi kohtaan Asemakaavan toteuttaminen.
4.8 Kaavaehdotukseen valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeen tehdyt muutokset

1. Leppavedenrannan alueella sijaitsevan suojeltavan rakennuksen suojelumaarayksen muotoilua muutettiin
edelld museolle annetun vastineen mukaisesti.

2. Leppavedenrannan lantisen osa-alueen Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialue (ET) muutettiin ohjeelliseksi yhdyskuntateknistd huoltoa varten varatuksi alueen osaksi. Kortteli-
varauksen perusteena ei ole olemassa olevaa suunnitelmaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevista raken-
nuksista tai laitoksista. Ohjeellinen aluevaraus riittda esim. pumppaamoa varten ja merkintatapa helpottaa
tarvittavia maanhankintatoimenpiteita.

)

Kuva 28: Muutoskohdat Leppdvedenrannan alueella.
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4.9 Ehdotusvaiheen kuuleminen

Kaavaehdotus oli nahtavilla ajalla 21.9. — 24.10.2022. Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunto:

— Jyvaskylan kaupunki — Maanmittauslaitos
o Keski-Suomen museo — Telia
o Palo- ja pelastustoimi — Toivakankunnan hallintokunnat
o Ymparistoterveyden palveluyksikko o Perusturvalautakunta

— Jarvi-Suomen Energia Oy o Sivistyslautakunta

— Keski-Suomen ELY-keskus o Tekninen lautakunta

— Keski-Suomen liitto o Ympadristolautakunta

—  Keski-Suomen Valokuituverkot Oy — ToivakanPitdjaseura

49.1 Keski-Suomen ELY-keskus
Ei lausuttavaa.

4.9.2  Jarvi-Suomen Energia Oy

Jérvi-Suomen Energialla on kyseiselld kaavamuutosalueella séhké- ja televerkkoa. Alueella ja sen viilitté-
mdissd ldheisyydessé sijaitsee 110 kV ilmajohtoa, sekéd 20 kV ja 0,4 kV séhkéverkkoa. Mikéli kaavan muutos
aiheuttaa muutoksia olemassa olevaan séhké- tai televerkkoon esim. siirto tai suojaustarpeita, kustannuk-
sista vastaa tyén tilaaja.

4.9.3 Keski-Suomen museo

Rakennetun kulttuuriympdristén osalta Keski-Suomen museo on tehnyt paikalle katselmuksen syksylld 2022.
Kohde todettiin edustavaksi ja sitd hoidetaan. Kohteen osalta asemakaava-aineisto voidaan todeta ajanta-
saiseksi ja suojelumerkinndt noudattavat Toivakan yleiskaavan linjauksia. Asemakaavassa osoitettu suojelu-
mdidirdys on rakennuksien kulttuurihistoriallisten arvojen sdilymisen osalta riittévid.

Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta Viisarinmden kohdalla on tunnistettu kaavamuutosalueen vieressé
oleva Muinaismuistolailla (1963/295) suojeltu pyyntikuopastoalue (Vehmaskangas)
https://www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.1000002343 Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta kyseiseen kohteeseen.

Keski-Suomen museolla ei ole huomautettavaa kaavamuutoksiin arkeologisen kulttuuriperinnén eiké raken-
netun kulttuuriympdriston osalta.

49.4 Telia Finland Oyj

Telialla on Viisarimdessd Heittokankaantien varressa valmiusputkitus. Se on pidettdvd ehjéiné rakennustéiden
aikana. Mahdollisista siiroista oltava yhteydessd 12 viikkoa ennen siirtotarvetta. Siirrot tehddén sulan maan
aikana. Mahdolliset siirrot tehdddn tilaajan kustannuksilla. Leppévedenrannasta ei ole lausuttavaa.

4.9.5 Keski-Suomen liitto

Keski-Suomen liitolla ei ole maakuntakaavoituksen ndkékulmasta huomautettavaa asemakaavaehdotuk-
sesta. Kaavaratkaisun ja ehdotusvaiheen muun aineiston (kaavaselostus) mukaan Viisarimden alueen TYKL-
korttelialueelle ei muodostu lainvoimaisessa maakuntakaavassa mddriteltyd seudullisen véhittéiskaupan
suuryksikkéd. Maakuntakaavassa on seudullisesti merkittévdn suuryksikén koon alarajaksi mddritelty 4 000
k-m? sekd pdivittdis- ettd erikoistavarakaupassa Toivakan alueella.

4.10 Toimenpiteet ehdotusvaiheen palautteen johdosta:

Ei tarvetta vastineisiin. Jarvi-Suomen Energia Oy:n ja Telia Finland Oyj:n lausumat lisataan tiedoksi kaava-
selostuksen kohtaan "kaavan toteuttaminen".
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5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1 Viisarimaen alue

Kuva 29: Vasemmalla voimassa oleva asemakaava, oikealla kaavamuutos

Viisarimden alueella kortteleiden kayttotarkoitusmerkintd on yhtenaistetty ja sisaltoa laajennettu siten, etta
sallitaan myos liike- ja toimistorakentaminen.

Viisariméden alueella kdytetdaan yhdistelmamerkintaa:

TYKL Y mpéristdhairiditéa aiheuttamattomien teollisuusrakennusten seka liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Alueen kerrosalasta saa enintdan 30 % kayttaa vahittaiskaupan liiketiloja varten.

Ympadristoministerion oppaan 12 mukaisesti voidaan kaavoissa kayttaa muitakin kuin pelkdstaan ministerion
asetuksen mukaisia merkintdja ja niiden selityksia.

Viisarimden alueella kdytetdan yhdistelmamerkintda TYKL. TY viittaa ympdristéhdiridité aiheuttamattomiin
teollisuusrakennuksiin ja KL liike- ja toimistorakennuksiin.

Koska aluetta ei ole maakuntakaavassa osoitettu merkitykseltdan seudullisena kaupan alueena, on KL-mer-
kinnan mahdollistaman kaupan osuutta rajoitettu: "Alueen kerrosalasta saa enintédn 30 % kéyttdd vihittéis-
kaupan liiketiloja varten". Maakuntakaavassa maaritelty merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suur-
yksikén koon alaraja on Toivakan alueella 4 000 kem?, joten alueen liiketilan mitoitus voi olla enintddn 4 000
kem? eik3 alueelle voi sijoittua vahittaiskaupan suuryksikkod (MRL:n mukaan pinta-alaltaan yli 4 000 kem?:n
yksikot ovat vahittadiskaupan suuryksikoita). Alueen kokonaisrakennusoikeuden Viisarimaen alueella ollessa
12 142 kem? (TYKL — korttelin yhteenlaskettu pinta-ala 60 710 m? kerrottuna tehokkuusluvulla e=0,20) rajoit-
taa maardys alueen vihittiiskaupan maarin enintiin 3 643 kem?:iin.

Rakennusoikeus on ennallaan suhteessa voimassa olevaan kaavaan.

Asumista alueella ei kaavaehdotuksessa enaa sallita.
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5.2 Leppavedenranta

- Voimassa oleva asemakaava

Kuva 30: Ylinnd asemakaava ennen vuotta 2019, sen alla voimassa oleva asemakaava vuodelta 2019, sitten kaavaluon-
nos ja alinna kaavaehdotus.
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Leppavedenrannan lantisella alueella voimassa olevan asemakaavan korttelin 113 tontin 5 ja 4 valiin on
avattu kulkuyhteys sataman ja Telkdanpyrsto — kadun valille. Muutos muuttaa tonttien pinta-aloja ja synnyttaa
uuden korttelin (113b).

Itdiselld osa-alueella kaava palautetaan vuoden 2011 muotoon.

Vuoden 2019 asemakaavan muutoksen yhteydessa alueelle oli virheellisesti osoitettu liito-oravien lisdanty-
mis- ja levdahdysalue. Sittemmin todettiin, ettd liito-oravia ei alueella ollut, luontoselvityksissa ollut rajaus
pohjautui vaarinkasitykseen. Uudempi, 2021 tehty liito-oravaselvitys osoitti, etta alueella ei ole liito-oravia.
Virhe ehdittiin korjata yleiskaavaan 2019, asemakaavamuutos on yleiskaavan mukainen.

Kaavamuutoksen myota alueelle palautuu vuoden 2011 kaavan mukainen rakennusoikeus, tontit (ohjeelliset)
ovat isoja ja rakennusoikeus on maaritelty tehokkuusluvulla e=0,20.

5.2.1

Kaavakartta

Molemmat osa-alueet on osoitettu samalla kaavakartalla.

Pohiakastts on lsadit kasvoilusmitssusassbiksen

mukaan.
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Kaavamerkinnat ovat pdaosin Ymparistoministerion oppaan 12 mukaiset. Merkintdjen selitykset seka kaava-
maardykset ovat kiintedsti kaavakartan yhteydessa.

Erillispientalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Ympaéristéhairiéitéa aiheuttamattomien teollisuusrakennusten seka liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Alueen kerrosalasta saa enintédan 30 % kayttaa vahittaiskaupan liiketiloja varten.

WA WY Lahivirkistysalue.

Maa- ja metsatalousalue Alueen puustoa tulee hoitaa pelkastéan jatkuvan kasvatuksen periaattein siten,
etté liito-oravan kulkuyhteydet sailyvat.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

= e

L et N Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa varten varattu alueen osa.

’:nt—Z;‘ Rakennusala, jolle saa sijoittaa mainostornin. Luku ilmoittaa rakennelman suurimman sallitun korkeuden.
(25
(':1‘\ Alueen osa, jolla sijaitsee Vesilain 2 luvun 11 §:n ja Metséalain 10 §:n suojaama noro tai Idahde. Kohteen
N luonnontilaa ei saa vaarantaa eiké alueen mets&a saa kasitella sen ominaispiirteitéd vaarantavalla tavalla.
Katu.
ajo Ohjeellinen ajoyhteys.

HEITTOKANKAANTIE - Kadun tai tien nimi.

TIM PpE|IIITL Ohjeellinen jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

-—-
E :—I Rakennusala. Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

PR R
[ '2— "7 Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa. Ennen rakennus- tai toimenpideluvan myéntamista tulee pyytaa
1 - 1
. _sr_ _____| lausunto museoviranomaiselta. Muutos- ja korjaustyét eivat saa heikentaa rakennuksen
kulttuurihistoriallisia arvoja.
r 1 Ohjeellinen rakennusala.
L — —
[ ] Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
r A -1 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
—
: J _d___ ' Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka kkunoiden ja
B —J' muiden rakenteiden aaneneristavyyden likennemelua vastaan on oltava sellainen, ettd melutaso sisélla

alittaa valtioneuvoston paatéksen n:o 993/92 mukaiset ohjearvot.
— ===—— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
—————— Ohjeellinen osa-alueen raja.

—— - —— - — Osa-alueen raja.

151 Korttelin numero.
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Ohjeellisen tontin raja.

2 Ohjeellisen tontin numero.
e=0,20 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

11 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
IMA Murtoluku roomalaisen numeron jajesséa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen

alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi

Puustoisena sailytettava / istutettava alueen osa.

na Maantien nakemaalueeksi tarkoitettu alueen osa.

ARRRARRR  Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

Viisarinméentiehen rajautuvilla tonteilla tulee rakennusten muodostaa tielle pain rakentamistavaltaan, materiaaleiltaan
ja vareiltdan yhtenainen kokonaisuus. Rakennuslupaa haettaessa on esitettava piirros, jossa Viisarinméentien
puoleisen julkisivun kanssa esitetdan myos toteutuneet tai suunnitellut viereiset rakennukset. Ulkovarastointialueet on
nakdsuojattava taajamakuvallisesti edustavalla aidalla. Rakennuslupahakemukseen on liitettdva suunnitelma tontin
pihajarjestelyista.

Rakennuslupahakemukseen on liitettdva hulevesien (mukaan lukien kattovedet) kasittelysuunnitelma, jonka
sopeutumisesta alueelle tulee pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot. Tonttien pinta-alasta enintdan 50 % saa olla vetta
lapaisematonta, rakennettua pintaa. Vetta lapaisemattomiltd rakennetuilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa
alueella siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai — sailididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista
sataa vetta lapaisematonta, rakennettua pintaneliometria kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séailididen tulee
tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestéan ja niisséa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Hulevesia ei saa johtaa tiealueelle.
Padotuskorkeuden alapuolelle jaavien tilojen viemaréinti tulee hoitaa kiinteistékohtaisin pumppaamoin.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

AP-tonteilla 1 autopaikka 70 kerrosalaneliémetria kohti, kuitenkin vahintaén 1 autopaikka asuntoa kohti
AO-tonteilla 2 autopaikkaa asuntoa kohti

liike- ja toimistotilat 1 autopaikka / 30 kerrosalaneliometria

teollisuustilat 1 autopaikka / samanaikaisesti paikalla oleva tydntekija

Asemakaavan tonttijako on ohjeellinen.
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6 KAAVAN VAIKUTUKSET

6.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

6.1.1 Tekninen huolto
Viisarimaen alueella on kunnallistekniikka rakennettu valmiiksi. Kaavan toteutumisen myota infra saadaan
hyotykayttoon.

Leppdvedenrannan alueella ei ole vield rakennettua vesihuoltoverkkoa. Alueen alkaessa rakentumaan tulee
ajankohtaiseksi kunnallisteknisen verkon laajentaminen.

6.1.2 Liikenne ja liikenneturvallisuus

Alueet rakentuvat tonttien kysynndan mukaan ja liilkenteen maara lisddntyy vastaavasti vahitellen. Leppave-
denrannan asutus on pientaloasutusta, jonka liikennetuotos jaa vahaiseksi. Leppavedenrannan alueen toteu-
tuessa laajemmin tulee harkittavaksi esim. jalankulku — pyoratien rakentaminen Uudispellontien yhteyteen.

6.1.3 Rakennettu ymparisto
Toteutuessaan kaava lisda rakennettua ymparistda. Viisarimaen alueen rakenteet tulee ndkymaan erityisesti
Viisarimdentielle.

6.1.4 Rakennettu kulttuuriymparisto
Rakennetun kulttuuriympariston arvokohteet (Koivuharju) on alueella tunnistettu ja kaavalla suojeltu. Kaa-
van toteutuminen ei uhkaa rakennettua kulttuuriymparistoa.

6.1.5 Muinaismuistot
Kaavalla ei ole vaikutuksia tiedossa oleviin muinaismuistoihin.

6.1.6 Vaestd
Leppdvedenrannan muutoksen my6ta asuinrakentamiseen varatun korttelialueen maara lisdantyy suhteessa
nykyiseen. Suurta vaikutusta vaestdmadraan ei pienimuotoisilla muutoksilla ole.

6.1.7 Yhdyskuntatalous

Kaavamuutokset eivat edellyta kunnalta valittdmasti uusia investointeja kunnallistekniikkaan. Alueiden to-
teutuessa kunta saa tuloja mm. vesihuollon liittymismaksuista ja kiinteistoveroista. Rakentaminen toteute-
taan Viisarimaen alueella pdaosin yksityisin varoin. Leppavedenrannan alueen kehittdminen laajemmin edel-
lyttaa kunnalta jatkossa panostuksia.

Asemakaavan muutoksen mahdollistamalla liiketoiminnan lisddantymisella on toteutuessaan mydnteisia ker-
rannaisvaikutuksia yhdyskuntatalouteen.

6.1.8 Palvelut ja tyopaikat
Asemakaavan muutos edesauttaa tyopaikkojen syntymista.

6.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

6.2.1 Luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Kaavan toteutumisen myo6ta tonttialueet muuttuvat suurilta osin rakennetuiksi alueiksi ja luonnon monimuo-
toisuus ja luonnonvarat vastaavasti kdyhtyvat. Asema- ja yleiskaavoitusta tehtyjen luontoselvitysten perus-
teella tonttialueet on rajattu siten, etta luonnon kannalta arvokkaimmat ominaisuudet voivat kuitenkin sai-

lya.
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6.2.2 Vaikutukset maisemaan

Toteutuessaan nyt metsdisten alueiden puusto harvenee ja maisema muuttuu rakennetuksi. Kaavoihin
maantien ja katualueen puolelle merkityt istutettavat / puustoisena sdilytettavat alueen osat pehmentavat
maiseman muutosta.

6.2.3 Hulevedet

Viisarinmden alueen voimassa olevan asemakaavan yhteydessa on tehty hulevesiselvitys ja -suunnitelma
seka sen pohjalta annettu kaavaan tarpeelliset maaraykset hulevesien kasittelemiseksi ja johtamiseksi. Ko.
selvityksen yhteydessa tehty vaikutustenarviointi ja selvityksen pohjalta annetut maaraykset patevat edel-
leen, rakentamisen ja hulevesia tuottavien pintojen maara ei talla kaavamuutoksella muutu.

Leppadvedenrannan alue on pientaloaluetta ja suhteellisen tasainen maapera vetta hyvin imevaa, hulevesista
ei ole odotettavissa erityisid ongelmia. Kaava hulevesia koskeva viivytysmaarays on toteutettavissa kattove-
sien suhteen esim. rannin alle sijoitettavalla tynnyrilla.

6.2.4 Sosiaalinen ymparist6 / asumisen olosuhteet
Kaavan toteutuminen mahdollistaa kuntaan uutta liiketoimintaa ja asukkaita. Sosiaalinen ymparisto vilkas-
tuu.

6.2.5 Pohjavedet
Suunnittelualueet eivat ole lahelld pohjavesialueita, ei vaikutuksia.

6.2.6 Maa- ja kalliopera
Suunnittelualueet ovat suhteellisen tasaisia, Viisarinmaden katu on valmiiksi rakennettu. Vaikutukset maa- ja
kallioperaan liittyvat rakennusten perustamiseen ja ovat suhteellisen vahaiset.

Viisarinmden alueella on syva vanha sorakuoppa, joka helpottaa kellarikerroksen rakentamista ko. tontille
mutta vaatii myos huomattavaa tayttoa.

6.3 Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

6.3.1 lhmisten elinolot ja elinymparisto
Ei merkittavia suoria vaikutuksia. Valillisia myonteisia vaikutuksia elinkeinotoiminnan vilkastumisen myota.

6.3.2 Melu

Ympadristdministerio on antanut 24.11.2017 rakennusten ddniympariston suunnittelua ja toteutusta koske-
van asetuksen. Asetus tuli voimaan 1.1.2018 ja korvasi Suomen rakentamismaardyskokoelman osassa C1 ole-
vat maaraykset asuinrakennusten ddneneristavyydesta ja meluntorjunnasta seka osissa C1 ja D2 olevat maa-
raykset taloteknisten laitteiden sallittavista ddnitasoista. Asetus ei muuta Vnp993/1992 ohjearvoja.

Viisarinmden voimassa olevaa asemakaavaa laadittaessa on tehty melumallinnus ja sen pohjalta annettu
kaavaan maaraykset rakennusten maantien puoleisissa rakenteissa riittdvan daneneristavyyden huomioimi-
sesta. Lisdksi maantien puoleisilla tonteilla ohjataan rakennusten sijoittelua siten, ettad ne suojaavan massal-
laan piha-alueita.

Jo tavanomainen seindrakenne (n. 30 dB) riittdad vaimentamaan melun sisatiloissa ohjearvojen alapuolelle.

Leppavedenrannan alueella lilkkenne on vahaista eika muita erityisia meluldhteita ole.
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Melun A-painotettu keskidaanitaso (ekvi-
valenttitaso), Laq, enintdan

Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7
ULKONA
Asumiseen kdytettdvat alueet, virkistysalueet taajamissa ja
niiden valittéméassa l&heisyydesséd seké hoito- tai oppilaitoksia 55 dB 45/50 dB¥ 2
palvelevat alueet
Loma-asumiseen kdytettévat alueet, leirintdalueet, virkistys- 45 dB 40 dB”
alueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet
SISALLA
:izlrr:;;tpotllas- ja majoitus- 35 dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

DUusilla alueilla melutason yaohjearvo on 45 dB.
20ppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta ysohjearvoa.
3¥Gohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kaytetd oleskeluun tai luonnon havainnoin-

tiin yolla.
Taulukko 1: VNp 993/92 mukaiset yleiset melutason ohjearvot
6.4 Kaupalliset vaikutukset

Aluetta ei ole osoitettu maakuntakaavassa merkitykseltaan seudullisena kaupan alueena, joten kaupan mi-
toitusta on rajoitettu. Maakuntakaavassa maaritelty merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksi-
kon koon alaraja on Toivakan alueella 4000 kem?, joten alueen liiketilan mitoitus voi olla enintddn 4 000 kem?
eika alueelle voi sijoittua vahittaiskaupan suuryksikkdd (MRL:n mukaan pinta-alaltaan yli 4 000 kem? yksikot
ovat vahittaiskaupan suuryksikoita).

Kaavalla maarataan: "Alueen kerrosalasta saa enintddn 30 % kéyttdd véhittdiskaupan liiketiloja varten." Alu-
een kokonaisrakennusoikeuden Viisarimden alueella ollessa 12 142 kem? (TYKL — korttelin yhteenlaskettu
pinta-ala 60 710 m? kerrottuna tehokkuusluvulla e=0,20) rajoittaa maarays alueen vahittdiskaupan maaran
enintdan 3 643 kem?2:iin.

Alueen sijainti ja ominaisuudet houkuttanevat alueelle hakeutumaan enemman tilaa vaativaa kauppaa (esim.
auto, huonekalu) ja vahemman paéivittaistavarakauppaa.

6.5 Ympariston hairiotekijat

Merkittavin hairiotekija Viisarimaen alueella on ohittavan seututien 618:n liikenne, sen aiheuttama melu ja
turvallisuusriski, erityisesti keskustaajaman lapi kulkeva raskas liikkenne. Heittokankaantien liittyman sijainti
on voimassa olevan kaavan laadinnan yhteydessa suunniteltu turvallisuusnakékohdat huomioiden. Meluvai-
kutuksiin on varauduttu jo edella kuvatuin selvityksin ja maarayksin.
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7 KAAVAN SUHDE SUUNNITTELUTAVOITTEISIIN

7.1 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutos yllapitaa asemakaavan ajantasaisuutta, tukee kunnan maapolitiikkaa, rakentumista ja
elinvoimaa seka edistdad asukkaiden hyvinvointia taloudellisesti, sosiaalisesti ja ymparistollisesti kestavalla
tavalla.

Asemakaavamuutos luo edellytyksia terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen alu-
eelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistoa ja luonnonymparistda vaalitaan
eika niihin liittyvia erityisia arvoja haviteta. Muutosalueiden lahiymparistdssa on riittavasti lahivirkistykseen
soveltuvia alueita.

Asemakaavamuutos ei aiheuta kenenkaan elinympariston laadun merkityksellista heikkenemista. Asemakaa-
vamuutoksesta ei seuraa kohtuuttomia rajoituksia tai haittaa.

7.2 Kaavan suhde yleiskaavan sisaltévaatimuksiin
Seuraavassa taulukossa on esitetty asemakaavan suhdetta yleiskaavan sisaltévaatimuksiin:

Yleiskaavan sisaltovaatimukset Kaavassa huomioitu.

MRL 39 §

Maakuntakaava otettava huomioon siten
kuin siita erikseen saadetaan.

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudelli-
suus ja ekologinen kestavyys

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hy-
vaksikaytto.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukko-
lilkenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen
jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen
ja talouden kannalta kestavalla tavalla.

Turvallinen, terveellinen ja eri vaestéryhmien
kannalta tasapainoinen elinymparisto.

Kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytyk-
set.

Ymparistohaittojen vahentdaminen.

Asemakaava laaditaan alueelle, jolla on tuore ajantasainen oikeusvaikutteinen yleiskaava ja asemakaava on
yleiskaavan mukainen. Asemakaava huomioi maankaytt6- ja rakennuslain mukaiset yleiskaavan sisaltévaa-

timukset.

Kaavan sisalto vastaa maakuntakaavan tavoitteita ja merkintoja.

Kaava tdydentaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Kaava ei
heikenna alueiden ekologista kestavyytta.

Kaava liittyy olemassa olevaan rakenteeseen ja verkostoihin.

Keskustan palvelut ovat alueiden saavutettavissa. Asuinalueiden
ymparistossa on riittdvasti virkistysalueita.

Kaava tukeutuu olemassa olevaan tie- ja katuverkkoon. Energia-,
vesi- ja jatehuolto tukeutuvat olemassa oleviin rakenteisiin.

Uudisrakentaminen sovitetaan MRL:n mukaisesti maisemaan ja ym-
pardivaan rakennuskantaan.

Tukee kunnan elinkeinoelamaa.

Hulevesia koskien annetaan tarpeellisia maarayksia.

7.3 Asemakaavan suhde maakuntakaavan tavoitteisiin

Asemakaavamuutos tehostaa alueen kayttoa. Rakentaminen liittyy jo rakennettuun infraverkkoon. Lahist6lla

ei ole Natura 2000 — alueita. Rakentaminen on sijoiteltu viimeisimpaan paivitettyyn tietoon alueen luontoar-
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voista perustuen. Rakentamisen sopeutuminen ymparistoon ja vallitsevaan rakennustapaan on pyritty var-
mistamaan rakentamistapaa ohjaavin kaavamaarayksin.

Rakennusalueella on mahdollista hyodyntaa mm. aurinkoenergiaa uusiutuvana energiamuotona.

7.4 Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Toimiva aluerakenne

Alueidenkaytolld tuetaan aluerakenteen tasapainoista ke-
hittdmista seka elinkeinoelaman kilpailukyvynvahvistamista
hyodyntamalld mahdollisimman hyvin olemassa olevia ra-
kenteita seka edistamalld elinympariston laadun paranta-
mista ja luonnon voimavarojen kestdvaa hyédyntamista.

Aluerakenteen ja alueidenkdyton kehittdminen perustuu
ensisijaisesti alueiden omiin vahvuuksiin ja sijaintitekijéihin.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

Yhdyskuntarakennetta kehitetdan siten, etta palvelut ja ty6-
paikat ovat hyvin eri vdestoryhmien saavutettavissa ja mah-
dollisuuksien mukaan asuinalueiden ldheisyydessa siten,
ettd henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman vahai-
nen.

Kaupunkiseutuja kehitetddn tasapainoisina kokonaisuuk-
sina siten, ettd tukeudutaan olemassa oleviin keskuksiin.
Keskuksia ja erityisesti niiden keskusta-alueita kehitetaan
monipuolisina palvelujen, asumisen, tyépaikkojen ja vapaa-
ajan alueina.

Alueidenkdytén suunnittelussa on edistettdvd olemassa
olevan rakennuskannan hyoédyntamista seka luotava edelly-
tykset hyvalle taajamakuvalle. Taajamia kehitettdessa on
huolehdittava siitd, etta viheralueista muodostuu yhtenai-
sid kokonaisuuksia.

Kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskaytto ja luonnonvarat

Alueidenkaytolla edistetdan elollisen ja elottoman luonnon
kannalta arvokkaiden ja herkkien alueiden monimuotoisuu-
den sailymista.

Alueidenkayton suunnittelussa on otettava huomioon eko-
logisesti tai virkistyskdyton kannalta merkittavat ja yhtenai-
set luonnonalueet. Alueidenkdytt6da on ohjattava siten,
ettei nditd aluekokonaisuuksia tarpeettomasti pirstota.

Alueidenkaytdssa on otettava huomioon pohja- ja pintave-
sien suojelutarve ja kdyttotarpeet. Pohjavesien pilaantumis-

Suhde

Kaavamuutos eheyttidd jo olemassa olevaa raken-
netta.

Tdydennysrakentaminen tukee olevaa yhdyskuntara-
kennetta.

Kaavan mukainen rakentaminen tukee asuin- ja liike-
toiminnan kehittdmisté.

Tdydennysrakentaminen sovitetaan olemassa olevaan
rakennuskantaan ja kaava toteutuessaan tuo lisdd
kdyttéd alueen rakennetulle infralle.

Kaavan toteutuminen ei uhkaa luonnon monimuotoi-
suutta tai eldinlajien sdilymistd.

Alueiden ekologisesti ja virkistyskdytén kannalta mer-
kittévdt alueet on huomioitu.

Suunnittelualueet eivdt sijaitse pohjavesialueilla.
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ja muuttamisriskejd aiheuttavat laitokset ja toiminnot on si-
joitettava riittdvan etdalle niistd pohjavesialueista, jotka
ovat vedenhankinnan kannalta tarkeita ja soveltuvat veden-
hankintaan.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Tarvittaviin liilkenneyhteyksiin varaudutaan kehittamalla | Kaavan toteutuminen ei edellytd uutta katurakenta-

ensisijaisesti olemassa olevia paaliikenneyhteyksia ja ver- | mista. Olemassa olevan asemakaavan muutos on kus-

kostoja. tannustehokas pddliikenneyhteyksien ja verkostojen
kannalta.

Luonto- ja kulttuuriymparistoina erityiset aluekokonaisuudet

Alueidenkaytolla edistetdadn rannikkoalueen, Lapin tunturi- | Ei tdtd kaavaa koskevia tavoitteita.
alueiden ja Vuoksen vesistdalueen sailymista luontoja kult-

tuuriarvojen kannalta erityisen merkittdvind aluekokonai-

suuksina.

Asemakaavan muutos tukee 1.4.2018 voimaan tulleita valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita.
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8 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

8.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

8.2 Paloturvallisuus

Vesihuoltoverkostoa uudistettaessa tulee ottaa huomioon kunnan velvollisuudet jarjestdd sammutus- ja pe-
lastustoimien turvaamiseksi pelastustoimen kaytt66n soveltuvia maapaloposteja ja/tai sammutusvesiasemia
(Pelastuslaki 379/2011; 30 §) pelastusviranomaisten antamien ohjeiden mukaisesti.

Kaavoituksen edetessa sammutusveden jarjestamista koskevat ehdot tulee valittaa tiedoksi kunnan vesihuol-
losta vastaavalle toimijalle. Vesihuoltolaitoksen tulee lisdksi toimittaa tiedot Keski-Suomen pelastuslaitok-
selle liitettavaksi sammutusvesisuunnitelmaan.

8.3 Sdhkoéverkon muutosten kustannukset

Jarvi-Suomen Energialla on kyseiselld kaavamuutosalueella sahko- ja televerkkoa. Alueella ja sen valitto-
massa laheisyydessa sijaitsee 110 kV ilmajohtoa, seka 20 kV ja 0,4 kV sahkoverkkoa. Mikali kaavan muutos
aiheuttaa muutoksia olemassa olevaan sahko- tai televerkkoon esim. siirto tai suojaustarpeita, kustannuk-
sista vastaa tyon tilaaja. Lahtokohtaisesti asemakaavan muutoksesta ei aiheudu muutostarpeita olevaan sah-
koverkkoon.

8.4 Dataverkkorakenteiden huomiointi

Telialla on Viisarimdessa Heittokankaantien varressa valmiusputkitus. Putket tulee ottaa huomioon rakenta-
misvaiheessa rikkoontumisen valttamiseksi. Mahdollisista siiroista on oltava yhteydessa 12 viikkoa ennen
siirtotarvetta. Siirrot tehddan sulan maan aikana. Mahdolliset siirrot tehddan tilaajan kustannuksilla

8.5 Muinaismuistot

Jos rakentamisen yhteydessa tavataan merkkeja mahdollisesta ennestdan tuntemattomasta kiintedsta mui-
naisjadnnoksesta (kuten kivijalkoja, puurakenteita tai palanutta maata), on Muinaismuistolain mukaisesti tyo
keskeytettava ja ilmoitettava asiasta museoviranomaiselle (Keski-Suomen museo) tarpeellisia toimenpiteita
varten.

8.6 Liito-oravan esiintymisen tarkistaminen

Leppavedenrannan itdiselld osa-alueella (Koivuharju) on tehty liito-oravahavainto vuonna 2008. Alueelta on
sen jalkeen luotettavasti selvitetty liito-oravan esiintyvyyttd 2013, 2014, 2016 ja 2021 liito-oravaa loytamatta.
Lisdksi alueen ymparilld on tehty useita avohakkuita, jotka pienentavat todenndkdisyyttd, etta liito-orava
asettuisi alueelle uudelleen. Alue on kuitenkin edelleen elinymparistona liito-oravan ydinreviiriksi soveltuva
ja liito-orava saattaa asettua alueelle uudelleen. Tastd johtuen liito-oravan esiintyminen alueella olisi hyva
tarkistaa ennen alueen muutos- tai rakennustoiden aloittamista, luonnonsuojelulain 49 § huomioiden.

8.7 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Viisarimden alueesta on 2016 tehty virtuaalimallil ja myéhemmin, Heittokankaantien valmistuttua, on alu-
eesta tehty dronekuvaus ilmasta, mainostarkoituksiin.

8.8 Toteutuksen seuranta
Toivakan kunta valvoo alueiden toteutumista asemakaavan mukaisesti rakennuslupien kautta.

FCG Finnish Consulting Group Oy
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