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Viisarimaen yritysalueen ja Leppavedenrannan ase-

makaavamuutos
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on maankaytto- ja rakennuslain (MRL 63 §) mukainen suunni-
telma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

OAS sisaltaa perustiedot kaavahankkeesta ja sen valmisteluprosessista niin, ettd osalliset voivat arvioida kaa-
van merkitysta ja tarvetta osallistua sen valmisteluun.

OAS kertoo mita on suunnitteilla ja missa, lahtokohdat ja tavoitteet, mita selvityksia tehdaan ja mita vaiku-
tuksia arvioidaan, keita ovat osalliset seka milloin ja miten suunnitteluun voi vaikuttaa.

OAS:in sisadltéon voi ottaa kantaa.

Kaavahierarkia
Maankéayton suunnittelua sddtelee Suomessa Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL). Kaavojen véalinen hierarkia
on seuraava:

1 Valtioneuvosto hyvaksyy alueiden kadytt6a ja aluerakennetta koskevat valtakunnalliset alueidenkaytto-
tavoitteet

2 Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma maakunnasta

Yleiskaavoilla esitetdan kunnan alueiden kayton paapiirteet

4  Asemakaavoilla ratkaistaan kunnan osa-alueiden kaytto ja rakentaminen

w

Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Maakuntakaava

Yleiskaava

Asemakaava

Kaavojen sisalto tarkentuu ylhaalta alaspain. Kullakin alueella tarkin oleva kaavataso on ratkaiseva. Ylempi
kaavataso ohjaa alemman laatimista ja muuttamista.
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PERUSTIEDOT KAAVAHANKKEESTA

Nimi

Viisarimaen yritysalueen ja Leppavedenrannan asemakaavamuutos

Sijainti

Viisarimaen kaavamuutosalue (kiinteistd 850-405-2-204 Heittokangas) sijaitsee kirkonkylan keskustasta 2 km
eteldan. Alueen koko on 8,4880 ha ja sen omistaa Toivakan kunta. Leppdavedenrannalla tehdaan vahaiset
muutokset kahdelle alueelle, joiden koko on yhteensa 2,8570 ha. Kaikki kolme muutosaluetta yhdessa ovat

kooltaan 11,3450 ha. Leppdvedenrannan alueen muutokset koskevat tiloja 850-405-5-338, 850-405-5-344,
850-405-5-471, 850-405-5-669 ja 850-405-878-8.
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Kuva 1: Kaava-alueen sijainti ja arvioitu vaikutusalue.

TAVOITTEET

Viisarimaen alue on 2016 kaavoitettu teollisuus- ja varastorakennusten sekd ympdristohdiriéitd aiheuttamat-
tomien teollisuusrakennusten alueeksi. Rakennetusta kerrosalasta viidennes sallitaan kaavassa kadytettavaksi
paakayttotarkoitukseen liittyvia myymala- ja toimistotiloja varten, lisdksi osalla alueesta sallitaan myos yri-
tyksen henkilokunnan kdyttoon tarkoitetut asuinrakennukset / huoneistot.

Kunnallistekniikka (kadut, vesihuolto ja valaistus) on valmiina, mutta alueelle ei ole tullut toimijoita.

Kesdkuussa 2021 tehtiin valtuustoaloite yritysalueen kayttotarkoituksen laajentamisesta elinkeino- ja yritys-
alueeksi. Kayttotarkoituksen laajennuksella pyritddn edesauttamaan alueen rakentumista. Kunnanhallitus
paatti elokuussa 2021 aloitteen ldhettamisesta hallintopalveluiden ja teknisen toimen valmisteltavaksi.

Viisarimaen asemakaavan muutoksen tavoitteena on sallia alueella muukin kuin vain itse alueella tehtavaan
teolliseen tuotantotoimintaan liittyva kaupallinen elinkeino- ja yritystoiminta. Paatavoite on saada alue ra-
kentumaan ja infralle kayttoa.

Leppavedenrannan yhteydessa tehdaan lantiselld osa-alueella muutos tonttijakoon. Tonttijaon muutos
mahdollistaa paremman kulkuyhteyden satama-alueelle. Itdiselld osa-alueella poistetaan tarpeeton s-1 -
aluevaraus. Aluevarauksen poiston yhteydessa pyritdadn alueen maankayttd palauttamaan aikaisemmin voi-
massa olleen asemakaavan mukaiseksi.
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LAHTOKOHDAT

Alueiden ominaisuudet
Viisarimaen kaavamuutosalue on osin viljelykdytdssa olevaa peltoa, suurimmaksi osaksi metsaa (méantykan-
gasta). Pohjoisosassa on metsittynyt soranottoalue. Asemakaavan mukainen katu on rakennettu.
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Kuva 2: Ortoilmakuva alueesta 2020 (Maanmittauslaitos)

Leppavedenrannan kaavamuutosalueet ovat pd3osin rakentamatonta metsikk64 ja osittain peltoa / hakattua
aluetta. Itdisellad suunnittelualueella sijaitsee historiallisesti ja rakennushistoriallisesti merkittava Koivuharjun

pientila. Padrakennus ja aitta edustavat lahes alkuperdisena sdilyneena torpparien asutusta 1900-luvun tait-
teesta.

Kuva 3: Leppdvedenrannan muutosalueet
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Kuva 4: Viisariméen alueen topografia ja oleva rakennuskanta, korkeustieto MML 2 m. Aineistossa ei vield
ndy alueelle jo rakennettu katu. Maasto viettéd lounaaseen kohti peltoa.

Kuva 5: Leppdvedenranan topografia ja rakennuskanta. Maasto viettdd pédosin vesisté6n pdin Idnteen. Itdi-
sen osa-alueen vanha rakennus on rakennettu korkeimmalle paikalle.
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Viisarimden alueen luontoarvoja on selvitetty
yleiskaavaa varten 2014 tehdyn luontoselvityksen
yhteydessa sekd asemakaavaa 2016 varten.

— Alueen eteldosan ylittaa liito-oravien kulku-
reitti.

— Alueella on ldhde.

— Alueen kaakkoisrajalla on noropuro.

— Pellon reunalla on myos toinen mahdollinen
lahde.

Luontokohteet on otettu huomioon voimassa
olevassa asemakaavassa.

Leppdvedenrannan alueen voimassa oleva asemakaava 2018 tukeutuu yleiskaavan luontoselvitykseen 2014
seka sen paivitykseen 2017. Itdiselle osa-alueelle on kaavaan merkitty s-1 — alue.

Alueen osa, jolla liito-oravan pesapuut ja niita suojaavat puut, mahdolliset ravintopuut seka liikkkumisen
: i kannalta riittdva puusto on sailytettava.

Liito-orava on ns. direktiivilaji, jonka lisddntymis- ja levahdysalueita ei saa havittaa, oli niita sitten asemakaa-
vassa tai ei. Luontoarvot on tarkistettu 2020, ko. alueella ei ole liito-oravia.
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Kuva 7: Leppdvedenrannan alueella voimassa olevassa asemakaavassa on itdiselle osa-alueelle merkitty s-1
- alueravaus.

Alueet eivat ole pohjavesialuetta. Viisarimaen alueen huleve-
| det paatyvat viivytyksen kautta Pohjoonlahteen. Leppaveden-

Leppavedenrinta rannan alueella on paljon imevaa pintaa ja kookkaat tontit, hu-

aikkz levedet tulevat imeytymdan hyvin maaperdan.
Pohjoon:
\aht aara
Vehmas b
Kuva 8: Léhin pohjavesialue (Idhde: Karpalo)
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Yleispiirteisten kaavojen antamat lahtékohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)
Uudet valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet astuivat voimaan 1.4.2018.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtdavana on

varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaa-

voituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,

— auttaa saavuttamaan maankdytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton suunnittelun tavoitteet, joista tar-
keimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys,

— toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen vialineena valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton ky-
symyksissa ja edistdaa ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja yhtenaisyytta seka

— edistaa kansainvalisten sopimusten taytantédnpanoa Suomessa

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

—  Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

— Tehokas liikennejarjestelma

— Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

— Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto sekd luonnonvarat
—  Uusiutumiskykyinen energiahuolto
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Yleiskaava
Alueilla on voimassa Toivakan kunnanvaltuuston 11.11.2019 § 62 hyvaksyma Viisarimaki — kirkonkyla osaleis-
kaava. Yleiskaava on tullut voimaan 9.1.2020.
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Kuva 10: Ote yleiskaavasta, Viisarimden suunnittelualue rajattu punaisella

TY TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA
VAATIMUKSIA. Rakentaminen edellyttdd asemakaavaa.

MAATILAN TALOUSKESKUKSEN ALUE.
Alueella voidaan rakentaa maa- ja metsataloutta palvelevia ja niihin liittyvia sivuelinkeinoja
palvelevia tavanomaisia asunto-, tuotanto- ja talousrakennuksia.

M MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE. Alue on tarkoitettu padaasiassa maa- ja
metsatalouden harjoittamiseen. MRL:n 43 §:n 2. mom:n perusteella maarataan, etta
yleiskaavan M — alueen ranta-alueella on asuin- ja lomarakentaminen kielletty.
Ranta-alueen rakennusoikeus on siirretty maanomistajakohtaisesti AO-, AM-, RA- ja RM —
alueille. Ranta-alueen ulkopuolella alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva seka
haja-asutusluonteinen rakentaminen.

UUDET ALUEET.

X Kayttétarkoituksen kirjaintunnus ja vari. Alueiden kulkuyhteydet on
asemakaavoitusvaiheessa tutkittava riittavan laajoina kokonaisuuksina.
luo-1 Luontodirektiiviin liitteen IV(a) mukaisen lajin, liito-oravan, esiintymisalue. Lajin

S lisaantymis- ja levahdyspaikat ovat luonnonsuojelulain (49§) nojalla suojeltuja. Alueella ei
r \ saa suorittaa elidlajin lisdantymis- ja levahdyspaikkoja havittavaa tai heikentavaa
| S _/ puunkaatoa.
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luo-4 Muu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
e \ Alueella on Metsélain 10 §:n mukainen erityisen tarkea elinymparisté tai Vesilain 11 §:n
; suojelema kohde. Tarkemmat tiedot ilmenevéat luontoselvityksesta.

O sm1 Muinaismuistokohde. Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.
Kohteen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen
sm1 I kajoaminen on Kielletty. Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettdva
Lo e—.——J museoviranomaisen (Museovirasto tai maakuntamuseo) lausunto. Numeroindeksi viittaa
kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Yleiskaavakartan sm4 — aluerajauksella on osoitettu kiinted muinaisjdanndés Vehmaskangas (45722);
esihistoriallinen pyyntikuoppa, tyo- ja valmistuspaikka. Pyyntikuopat sijaitsevat Viisarinmdesta Toivakan
keskustaan johtavan tien lansipuolella sijaitsevan peltoaukeaman kaakkoisreunan ja tien valisessa metsassa.
Maasto on hiekkakangasta, jossa on nahtavilla muinaisia rantavalleja.

it

W)

<,,“.

Kuva 11: Muinaisjddnnéksen rajautuminen

st/pk -
S SEUTUTIE / PAAKATU

eeecoooeeee Kevyen likenteen reitti

—— —@~- —— SAHKOLINJA. Maakuntakaavan mukainen ohjeellinen voimalinja.
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Alueita koskevat yleiskaavan yleiset maaraykset
Asemakaavoitusvaiheessa tai muun tarkemman suunnittelun yhteydessa on turvattava

erityiset paikalliset kulttuuriymparistén arvot, kulttuuriymparistén ominaispiirteet ja luonne.

Samalla tulee selvittaa riittavalla tarkkuudella kohteiden ja alueiden tarkemmat
suojelutavoitteet.

Asemakaavoitusvaiheessa tai muun tarkemman suunnittelun yhteydessa on turvattava
merkittavat luontoarvot ja riittavat ekologiset yhteydet seka virkistysyhteydet. Samalla
tulee selvittaa riittavalla tarkkuudella kohteiden ja alueiden tarkemmat suojelutavoitteet.

Rakentamisessa seka yhdyskuntateknisessa huollossa on mahdollistettava
energiatehokkaiden ja ymparistoystavallisten jarjestelmien seka uusiutuvien
teknologioiden kayttéonotto.

Vesihuoltoverkoston ulkopuolisten rakennuspaikkojen jatevesien kasittely tulee jarjestaa
kulloinkin voimassa olevan lainsdadannén (kaavan voimaantulon ajankohtana
valtioneuvoston asetus 157/2017) seka kunnan maaraysten mukaisesti.

Haettaessa rakennuslupaa uudis-, laajennus- tai peruskorjaustoimenpiteita varten valta-
ja seututeiden laheisyydessa, on selvitettdva mahdollinen meluntorjuntatarve
(Valtioneuvoston paatés melutason ohjearvoista 993/1992).

Alueiden, joilla rakentaminen edellyttaa asemakaavaa, rakennusoikeus maaritellaan
asemakaavoituksen yhteydessa.

Kuva 12: Leppdvedenrannan alue

ASUNTOALUE.

A Alue, jolla on / joka soveltuu asuinrakentamiseen. Uudisrakentaminen edellyttaa

suunnittelutarveratkaisua ja tarvittaessa asemakaavaa. Olemassa oleville rakennuspaikoille

sallitaan lisdrakentaminen ilman asemakaavan laatimista.

- VIRKISTYSALUE.

sr1  Suojeltava rakennus tai rakennettu ymparistd. Rakennuksen purkaminen on kielletty

kunnes rakennussuojelu on ratkaistu asemakaavassa. Ennen rakentamista ja sen

ymparistéa merkittédvasti muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymisté tulee museoviranomaiselle

varata tilaisuus lausunnon antamiseen. Numero merkinnén yhteydessa viittaa

kaavaselostuksen kohdeluetteloon.
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Maakuntakaava

Keski-Suomen maakuntakaava sai lainvoiman 28.1.2020. Maakuntakaavassa suunnittelualueet sijoittuvat
kuntakeskuksen rajalle (ruskea ympyra), kulttuuriympariston vetovoima-alueelle (vinoviivoitus), maisema-
/matkailutien varrelle (musta-vihrea viiva) seka voimalinjan |dheisyyteen (z-viiva).
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Kuva 13: Ote maakuntakaavasta. Kohdealueet on osoitettu punaisella.

Kulttuuriymparistdon vetovoima-alue

Merkinnalld osoitetaan maakunnan kulttuuriymparistén monimuotoiset aluekeskittymat.
Koko maakuntaa koskevista suunnittelumaarayksista aluetta koskevat lahinna:

Vahittaiskaupan suuryksikko

Paivittaistavarakaupan seudullisesti merkittdvan suuryksikon koon alaraja on 4 000 k-m?2. Pienempia, paikal-
lisesti merkittavia vahittdiskaupan suuryksikoitd on mahdollista toteuttaa kunnan omaan suunnitteluun ja
vaikutusten arviointiin perustuen.

Uusiutuva energia
Asuin-, kauppa-, teollisuus-, tydpaikka- tai vapaa-ajan alueita suunniteltaessa on mahdollisuuksien mukaan
selvitettdva geoenergian ja puun hyddyntamismahdollisuudet.
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Kulttuuriymparisto

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjaannokset ja maakunnalli-
sesti merkittavat rakennetun kulttuuriympariston kohteet seka arvokkaat perinnemaisemat. Ajantasainen
tieto on tarkistettava museoviranomaiselta ja perinnemaisemien osalta toimivaltaiselta viranomaiselta. Maa-
kunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriympariston kohteet on esitetty maakuntakaavan alueluette-
lossa.

Asemakaava
Viisarimaen alueella on voimassa Toivakan kunnanvaltuuston 12.12.2016 § 82 hyvaksyma ja 21.2.2017 lain-
voiman saanut Viisarimaen yritysalueen asemakaava.

‘ 2 \ S y “.‘ o «' . ',4 < / 7‘:.1 “;. ‘,;

Kuva 14: Voimassa oleva asemakaava
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Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Korttelialueella ei saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka tarinan, melun, pélyn ja savun tai muun
saastevaikutuksen tai hairion vuoksi aiheuttaa jatkuvaa rasitusta I&hella asuville.

Rakennetusta kerrosalasta saa enintaan 20 % kayttaa tontin paakayttétarkoitukseen liittyvia
myymala- ja toimistotiloja varten.

Ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.
Rakennetusta kerrosalasta saa enintaan 20 % kayttaa tontin paakayttétarkoitukseen liittyvia
myymala- ja toimistotiloja varten.

Ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.

Rakennetusta kerrosalasta saa enintaan 20 % kayttaa tontin paakayttétarkoitukseen liittyvia
myymala- ja toimistotiloja varten. Tontin takaosaan saa sijoittaa yrityksen henkildkunnan
kayttoéon tarkoitetun asuinrakennuksen / huoneiston. Asunnot ja niiden piha-alueet on erotettava
tontin muista toiminnoista riittavilla suojaistutuksilla.

Maa- ja metsatalousalue.
Maa- ja metséatalousalue.
Alueen puustoa tulee hoitaa pelkastaan jatkuvan kasvatuksen periaattein siten, etta liito-oravan

kulkuyhteydet sailyvat.

Yhdyskuntateknistéa huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

’;nt—zg‘ Rakennusala, jolle saa sijoittaa mainostornin. Luku ilmoittaa rakennelman suurimman sallitun
'\,\_1./ korkeuden.
('7\\ Alueen osa, jolla sijaitsee Vesilain 2 luvun 11 §:n ja Metsélain 10 §:n suojaama noro tai Idhde.
‘\s_/' Kohteen luonnontilaa ei saa vaarantaa eika alueen metsaa saa kasitellda sen ominaispiirteita
vaarantavalla tavalla.
Katu.
HEITTOKANKAANTIE - adun tai tien nimi.
B s i ; ; . " 2
E S j Rakennusala. Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintéd kohdistuu.
r L Ohjeellinen rakennusala.
L — — 1
r—— =71 . . .
lf] Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
!_ A _! Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
| I —J
. -_d-_- | Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien sekéa kkunoiden
i — —J ja muiden rakenteiden aaneneristdvyyden likennemelua vastaan on oltava sellainen, etta
melutaso sisélla alittaa valtioneuvoston paatdksen n:o 993/92 mukaiset ohjearvot.
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e=0,20 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
11 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

kerrosluvun.

Alueen osa jolla on sailytettava / jolle on istutettava vahintdan yksi puu istutusalueen
20 m? kohti seka lisaksi pensaita.

na Yleisen tien nakemaalueeksi tarkoitettu alueen osa.

AR Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestda ajoneuvoliittymaa.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

Viisarinmaentiehen rajautuvilla tonteilla tulee rakennusten muodostaa tielle pain rakentamistavaltaan, materiaaleiltaan ja
véreiltaan yhtenadinen kokonaisuus. Rakennuslupaa haettaessa on esitettava piirros, jossa Viisarinmaentien puoleisen
julkisivun kanssa esitetaan myos toteutuneet tai suunnitellut viereiset rakennukset. Ulkovarastointialueet on nakésuojattava
taajamakuvallisesti edustavalla aidalla. Rakennuslupahakemukseen on liitettava suunnitelma tontin pihajarjestelyista.

Rakennuslupahakemukseen on liitettdva hulevesien (mukaan lukien kattovedet) kasittelysuunnitelma, jonka sopeutumisesta
alueelle tulee pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot. Tonttien pinta-alasta enintédén 50 % saa olla vetta lapaisematonta,
rakennettua pintaa. Vetta lapaiseméattomilté rakennetuilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta
viivytyspainanteiden, -altaiden tai — séilididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vetté lapaisematonta,
rakennettua pintanelidmetria kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Hulevesia ei saa johtaa tiealueelle.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

e liike- ja toimistotilat 1 ap / 30 kem? ja 2 asiakaspaikkaa

e teollisuustilat 1 ap / samanaikaisesti paikalla oleva tyontekija
e asuintilat 2 ap / huoneisto

Pyséakointipaikat tulee rajata ja elavéittaa istutuksin.

Asunnoilla tulee olla riittavasti ulko-oleskelualueita, joilla ulkomelutason ohjearvo (VNp 993/1992, 55 dB) ei ylity.

Asemakaavan tonttijako on ohjeellinen.

Kuva 15: Viisarimden aluetta (GoogleMaps)
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Leppavedenrannan alueella on voimassa Kirkonkylén asemakaavan muutos, laajennus ja osittainen kumoa-

minen, jonka Toivakan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 11.6.2018 § 34.
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Kuva 16: Voimassa oleva asemakaava Leppévedenrannan alueella

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alue.

Lahivirkistysalue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Suojeltava rakennus. Ennen rakennukseen kohdistuvia toimenpiteité on varattava Museoviranomaiselle
tilaisuus lausunnon antamiseen.

Alueen osa, jolla liito-oravan pesapuut ja niitd suojaavat puut, mahdolliset ravintopuut seka likkumisen
kannalta riittdva puusto on sailytettava.
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Yleismaaraykset

Hulevedet

Hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan kasitella jo tontilla viivyttamalla ja luonnonmukaisesti maaperaan imeyttamalla
tai ohjata imeytyspainanteiden, pienten ojien ja kosteikkojen kautta vesistédn. Hulevesia ei saa johtaa jatevesiviemariin,
naapuritontille tai tiealueelle.

Kenttaalueiden likaantuneet hulevedet tulee johtaa 6ljyn- ja hiekanerottimien kautta.

Rakennuslupahakemukseen on liitettava hulevesien (mukaan lukien kattovedet) johtamis- ja kasittelysuunnitelma, jonka
sopeutumisesta alueelle tulee pyytda tarvittavat viranomaislausunnot.

Rakennusten sijoittelu
Rakennuksen etdisyys naapuritontin rajasta tulee olla vahintaan 4 metria.

Rakennusten sijoittelussa tulee huomioida, etta asunnoilla tulee olla riittavasti ulko-oleskelualueita, joilla ulkomelutason
ohjearvo (VNp 993/1992, 55 dB) ei ylity.

Rakentamistapa

Rakennusten ja pihojen tulee olla sopusoinnussa ymparistdn kanssa. Kasitellyt, mutta rakentamattomat tontin osat, joita
ei kdyteta paikoitukseen tai varastointiin, on istutettava.

Jatehuolto

Jate- ja ulkovarastoalueet on maisemoitava vahintaan 1,5 m korkeilla nakésuojan muodostavalla pensas- tai rakennetulla
aidalla.

Jatevesien pumppaus on jarjestettdva kiinteistokohtaisesti kiinteiston omalla kustannuksella, ellei liittyminen
kunnanviemariin ole muutoin mahdollista.

Maakunnallisesti arvokkaan kulttuuriymparistén huomiointi

Maakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoon (Toivakantien raitti ja kirkko ymparistéineen)
littyvéssa rakentamisessa on kiinnitettdvé erityistd huomiota toimenpiteiden sopeutumiseen olemassa olevaan
rakennuskantaan ja ymparistdon. Museoviranomaiselle tulee rakennussuunnitteluvaiheessa varata tilaisuus lausunnon
antamiseen.

Viherymparistén huomiointi

Rakentamisella ei saa tuhota luonnon merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia, kuten kauniita
yksittdispuita tai siirtolohkareita. Maisemallisesti merkittdvia puita ei saa kaataa.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava rakennuspaikan Iuonnonmukaisuus seka saastettava
arvokkaita kasvillisuuden reunavyodhykkeita.

Autopaikat
Autopaikkoja on rakennettava tonteille korttelialueen kayttoétarkoituksesta riippuen vahintaan seuraavasti:
— AO: 2 kpl / asunto
— AP: 2 kpl /asunto
— AR: 1,2 kpl / asunto
— AL: 1 kpl / asuinhuoneisto ja 1 kpl / liikehuoneistotilan 50 kem?2
Pysakointipaikat tulee rajata ja elavoittaa istutuksin enintaan 10 autopaikan ryhmiin.

Tonttijako
Tonttijako ei ole sitova tdman asemakaavan alueella (MRL 78,1 §).
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Muut alueita koskevat suunnitelmat ja lahtdaineisto

Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestyksen maaraykset taydentdavat maankaytto- ja rakennuslakia ja -asetusta sekd voimassa ole-
via asemakaavoja ja oikeusvaikutteisia yleiskaavoja. Laki, asetus, oikeusvaikutteinen yleiskaava, asemakaava
sekd Suomen rakentamismaarayskokoelman maaraykset menevat rakennusjarjestyksen edelle.

Toivakan voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 23.4.2018 § 15.

Pohjakartta ja raja-aineisto
Toivakan asemakaavan pohjakartta on numeeristettu 2015. 2021 Toivakan pohjakartasta vastaa rakennus-
tarkastaja — ymparistOsihteeri Jari Vuopio. Raja-aineistona kaytetadn viimeisinta kiinteistorekisterikarttaa.

Maankaytén strategia 2030

Toivakan maankayton strategiassa alueet sijoittuvat Kirkonkyla—Viisarimaki — osa-alueelle, jonka ominaisuuk-
sia on kuvattu strategiassa seuraavasti:

Yleista:

Noin puolet Toivakan vdestdstd asuu téllé alueella ja alueella sijaitsee valtaosa kunnassa olevista tyépai-
koista. Seutustrategian GROW - aluetta.

Alueen sijoittuminen, saavutettavuus:

Kirkonkyld sijoittuu maantien 618 varrelle, josta on nopea yhteys 4 - tielle. Palvelut sijaitsevat Idhellé toisiaan
jalankulkuetdisyydelld. Myds joukkoliikenneyhteydet toimivat.

Kunnallisten palveluiden jarjestaminen:

Kunnanviraston palvelut, terveysasema, koulu ja pdivéhoito, vanhustenpalvelutalo, kirjasto, liikuntapalvelut,
asemakaava-alueiden kunnallistekniikka ja jéitevesien puhdistaminen.

Olevat palvelut:

Viéhittdiskauppaa, polttoaineenjakelupiste, kioski, pankki- ja postipalvelut, yksityiset palvelualan yritykset.
Erityista:

Asumisen mahdollisuuksien lisééminen on kustannustehokasta ja turvaa osaltaan paikallisten palveluiden

sdilymistd. Kunnan olisi pyrittdvd lisidmddn maanomistustaan asemakaavan laajenemis- ja kehittimisalu-
eilla. “Baijerinlaakson” valtakunnallisesti arvokas maisema-alue Viisarimdestd Rutalahden suuntaan.

Voimassa olevat suojeiualuevaraukset, jotka
huomioidaan alueiden moankayttoa
suunniteltaessa:

£ Natura2000-aiue
x| luonnonsuojelualue
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Viisarimden yritysalue on maankayton strategiasuunnitelmassa ”"Asumisen painopiste =" ja "asemakaavoitet-
tavaa aluetta”.

Kaavoituskatsaukset

Kunta laatii vuosittain kaavoituskatsauksen, jossa selostetaan lyhyesti kaava-asiat ja niiden kasittelyvaiheet
seka sellaiset paatokset ja muut toimet, joilla on valitonta vaikutusta kaavoituksen lahtokohtiin, tavoitteisiin,
sisaltoon ja toteuttamiseen. Kaavoituskatsaus 2021 on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 1.3.2021 § 4. Kaavoi-
tuskatsauksessa ei ole vield mainintaa ndista kaavamuutoksista.

VUOROVAIKUTUSMENETTELYT

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan (MRL
628).

Maanomistajat ja asukkaat

— Kaava-alueeseen rajoittuvan alueen maanomistajat ja asukkaat

—  Kaavan vaikutusalueen asukkaat

— Kaava-alueen vaikutusalueen yritysten, laitosten tyontekijat ja kdyttajat seka yritykset, elinkeinonhar-
joittajat ja maanviljelijat

Viranomaiset:

—  Keski-Suomen ELY—keskus

—  Keski-Suomen Liitto

—  Keski-Suomen Museo

— Toivakan kunnan hallintokunnat

— Palo- ja pelastustoimi

— Jyvaskylan ymparistoterveydenhuollon palveluyksikko

— Maanmittauslaitos

Yritykset, yhteisot, yhdistykset ja jarjestot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan
— Toivakan Pitdjdseura

—  kylatoimikunnat

— laajakaistayhtiot ja teleoperaattorit

—  sdhkoyhtiot

—  Muut paikallisella tasolla toimivat yhteisot:

—  Suunnittelualueen tiekunnat

— Maakunnan tasolla toimivat yhteisot

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipi-
teensa. Osallisten kesken jarjestetddn tarvittaessa neuvotteluja.

Tiedotustavat

Kaavoituksen osallistumisen kannalta tarkeista vaiheista; OAS:n paivityksista, kaavaluonnoksen ja -ehdotuk-
sen nahtaville panoista, kaavan hyviaksymisesta ja lopuksi kaavan voimaantulosta tiedotetaan Paikallisuutiset
— sanomalehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internetsivuilla http://www.toivakka.fi.



http://www.toivakanpitajaseura.fi/?id=12383D06-13AE4374A259-AD4A7C57FEEE
http://www.paikallisuutiset.fi/
http://www.toivakka.fi/
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Osallistumismenettelyt, palautteen antaminen

Osallinen voi olla yhteydessa kaavan laatijaan ja kunnan virkamiehiin kaavaan liittyvissa asioissa koko kaava-
prosessin ajan. Tarvittavat yhteystiedot on esitetty kohdassa Lisatiedot, sivu 22. Asemakaavaselostukseen
kirjataan yhteenvedot kaavoituksen eri vaiheissa esitetyista mielipiteista.

Varsinaiset osallisten kuulemisvaiheet ovat seuraavat:

Palaute OAS:sta
Osallinen voi antaa vapaamuotoisesti palautetta OAS:sta kaavaprosessin aikana.

Mielipide kaavan valmisteluvaiheessa
Kaavaluonnoksesta osallinen voi esittda mielipiteen. Mielipiteen esittamistapa ja osoite ilmoitetaan valmis-
teluvaiheen kuulemisen kuulutuksen yhteydessa.

Muistutus kaavaehdotuksesta

Kaavaehdotuksesta osallinen voi jattaa kirjallisen muistutuksen. Ohjeet ilmoitetaan kuulutuksessa. Niille
muistutuksen tehneille, jotka ovat samalla ilmoittaneet osoitteensa, laaditaan kirjallinen perusteltu vastine.
Mikali haluaa henkilokohtaisen erillisen tiedotteen kaavan hyvaksymisestd, sen voi mainita muistutuksen yh-
teydessa.

Valitus kaavan hyviaksymisesta
Kaavan hyvaksymistd koskevasta kunnanvaltuuston paatoksesta voi valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeu-
delle.

Vain laillisuusperusteet ovat oikeudellisesti merkityksellisia. Tuomioistuin vain joko hyvaksyy tai kumoaa paa-
toksen, ei padsaantoisesti tee siihen muutoksia. Kaavan sisdltoon liittyvat seikat kannattaa siksi tuoda esille
mahdollisimman aikaisessa vaiheessa.

Viranomaisyhteistyo
Osalliset viranomaiset on lueteltu edelld kohdassa Osalliset, sivu 17.

Neuvottelut

Valmisteltaessa kaavaa, joka koskee vaikutuksiltaan valtakunnallisia tai merkittévid maakunnallisia asioita
tai joka on valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta térked, on jarjestettdava viranomaisneu-
vottelu valtakunnallisten, maakunnallisten ja muiden keskeisten tavoitteiden toteamiseksi.

Voimassa olevan asemakaavan 2016 kaavaprosessin yhteydessa on pidetty kaksi viranomaisneuvottelua seka
tyoneuvottelu. Neuvotteluissa padhuomio oli kaava-alueen rajauksessa sekd kaavassa esitetyssa liittymassa
Viisarimdentielle. Nyt esilld olevalla kaavamuutoksella ei muuteta jo toteutuneita ja rakennettuja liittymarat-
kaisuja, eika kaavamuutoksen tavoitteena olevalla kayttétarkoituksen laajennuksella ole merkittavaa vaiku-
tusta liikenteen toimivuuteen. Asemakaavan muutoksen tavoite on pdaosin voimassa olevan oikeusvaikut-
teisen yleiskaavan mukainen. Viranomaisneuvottelu ei ole tarpeen.

Tarvittaessa voidaan viranomaisten kanssa jarjestaa erillistydneuvotteluja. Viranomaisneuvottelu jarjeste-
tdan tarvittaessa myos sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavana ja sita koskevat mielipiteet
ja lausunnot on saatu.

Lausunnot
OAS ja kaavaluonnos ldhetetdan viranomaisille tiedoksi, kaavaehdotuksesta viranomaistahoilta pyydetdan
lausunnot.

Asemakaavaselostukseen / erilliseen vastineraporttiin kirjataan lausuntojen sisaltd sekd miten ne on kaavan
laadinnassa huomioitu.
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SELVITYKSET

Kaavaa laadittaessa selvitetdan tarpeellisessa maarin suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteut-
tamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vai-
kutukset. Selvitykset tehdaan koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia
(MRL9 §).

Kaavaselostuksessa esitetaan:

—  Selvitys alueen oloista

— Rakennuskanta

—  Muut ymparistdominaisuudet ja niissa tapahtuneet muutokset

—  Muut kaavan vaikutusten selvittdmisen ja arvioimisen kannalta keskeiset tiedot alueesta ja sen lahiym-
paristosta

Mita selvityksia on tehty
Kaavan laadinnassa ja sen vaikutusten arvioinnissa hydédynnetdan olemassa olevia, alueeseen liittyvia tai sita
sivuavia selvityksia ja suunnitelmia, kuten:

— Viisarimaen alueen kunnallistekninen suunnitelma

— Koivuharjun alueen liito-oravaselvitys, Latvasilmu 2021

— Asemakaavaa 2016 varten tehdyt selvitykset (luonto, hulevesi, melu)

— Maakuntakaavaa varten tehdyt selvitykset

— Yleiskaavaa varten tehdyt selvitykset

— Toivakan kirkonkyldn osayleiskaavan luontoselvitys 2014, Jantti

— Valtakunnallinen tieliikenne-ennuste 2030, Liikennevirasto

— Toivakan kuntastrategia vuosille 2018-2021 (Kunnanvaltuusto hyvaksyi 6.11.2017 § 109)

—  Toivakan kirkonkyl& ja Huikontien varsi / Keski-Suomen modernin rakennusperinnén inventointihanke
2012 — 2014, Keski-Suomen museo. Virpi Myllykoski 2013

— Toivakan kunnan maankdyton strategia 2030

Mita uusia selvityksid tarvitaan

Kaupalliset vaikutukset

Aluetta ei ole osoitettu maakuntakaavassa merkitykseltdan seudullisena kaupan alueena, joten kaupan mi-
toitusta on tarpeen rajoittaa asemakaavassa. Maakuntakaavassa maaritelty merkitykseltdan seudullisen va-
hittdiskaupan suuryksikdn koon alaraja on Toivakan alueella 4000 k-m2, joten alueen liiketilan mitoitus voi
olla enintdan 4 000 k-m2 eika alueelle voi sijoittua vahittdiskaupan suuryksikkda (MRL:n mukaan pinta-alal-
taan yli 4 000 k-m2 yksikot ovat vahittaiskaupan suuryksikoita).

Kaavaselostuksen yhteydessa kaupan asiantuntija arvioi kaavan vaikutuksia kaupallisten toimintojen suh-
teen.
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VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen to-
teuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut
vaikutukset (MRL 9 §).

Vaikutusten arvioinnin tarkoituksena on ennakkoon arvioida kaavan toteuttamisen merkittavat vaikutukset
tehtdessa kaavaa koskevia ratkaisuja. Vaikutusten arvioinnissa lahtokohtana on kaavan toteuttamisen vaiku-
tusten vertailu nykytilaan.

Arvioitavat vaikutukset
Asemakaavan selostuksessa arvioidaan kaavan vaikutuksia:

— yhdyskuntarakenteeseen

— rakennettuun ymparistoéon

—  luontoon

— maisemaan

— liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

— talouteen

— terveyteen

— turvallisuuteen

— erivaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistdssa
— sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

— yhdyskuntatalouteen

— muut mahdolliset kaavan merkittavat vaikutukset

Vaikutusten arviointimenetelmat

Vaikutusten selvittdminen perustuu alueesta kaytettavissa oleviin tietoihin, alueella suoritettaviin maasto-
kdynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin ja suunnitelmiin, osallisilta saataviin ldht6tietoihin, lausuntoihin ja
huomautuksiin seka laadittavien suunnitelmien ymparistdd muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

Osallistuminen vaikutusten arviointiin
Osalliset voivat myos arvioida kaavan vaikutuksia kohdan Osallistumismenettelyt, palautteen antaminen
(sivu 18) mukaisesti.
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KAAVAPROSESSIN ETENEMINEN VAIHEITTAIN

Vireilletulo, tammikuu 2022

OAS:n laatiminen. P3atos ja kuulutus kaavan vireillepanosta seka OAS:n nahtaville panosta. OAS viranomai-
sille tiedoksi. Mahdolliset kommentit OAS:sta. Kaavaluonnoksen valmistelu, perusselvitykset.

Valmistelu, huhtikuu 2022

Kaavaluonnos valmistuu (kartta ja selostus), hallinnollinen kasittely kunnassa ja nahtaville panosta kuulutta-

minen. Na&htavilld olon aikana (2 — 4 vkoa) osalliset voivat antaa valmisteluaineistosta mielipiteen. Viran-
omaisia tiedotetaan valmisteluaineistosta.

Kaavaehdotus, kesakuu 2022

Kaavaa kehitetdan palaute huomioiden ja ehdotukseksi ja toimitetaan kuntaan kasittelya varten. Aineisto
kasitelldan teknisessa lautakunnassa ja kuulutetaan kaavaehdotuksena nahtaville neljan viikon ajaksi. Osalli-
set voivat jattaa kaavasta kirjallisen muistutuksen, viranomaisilta pyydetaan lausunnot.

Hyvdksyminen, elokuu 2022

Kun kaikki lausunnot ja muistutukset on saatu, jarjestetaan tarvittaessa viranomaisneuvottelu. Muistutuksen
jattaneille, jotka ovat samalla ilmoittaneet osoitteensa, laaditaan kirjalliset vastineet. Jos kaavaan tehdaan
viela merkittdvida muutoksia, se asetetaan uudestaan ehdotuksena nahtaville. Muussa tapauksessa se etenee
hyvaksymiskasittelyyn. Kaavamuutoksen hyvaksymisestd paattaa valtuusto. Hyvaksymistd koskevasta paa-
toksesta kuulutetaan. Niille, jotka ovat sitd pyytaneet, ilmoitetaan kaavan hyvaksymisesta erikseen.

Voimaan tulo, syyskuu 2022

Siitd, kun kaavan hyvaksymisesta koskeva paatos on tullut osallisten tietoon, alkaa kuukauden valitusaika.
IIman valituksia kaavamuutos tulee voimaan valitusajan paatyttya kuulutuksella.
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LISATIEDOT

Toivakan kunta

014 267 4000
[ltaruskontie 2
41660 Toivakka
kirjaamo @toivakka.fi

Kunnanjohtaja

Helena Vuopionpera-Kovanen
0503076114
helena.vuopionpera-kovanen@toivakka.fi

Kaavan laatija

FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A

40100 Jyvaskyla

Tuomo Jarvinen, arkkitehti YKS-656
040 753 1524
tuomo.jarvinen@fcg.fi

Kuva 17: Kuva: Ari Jéntti 2016
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